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CERTALDO / PIANO BEGOLATORE 1973

La Begions Toscana , con la relazione della Commissione Fegionale Tecnico Ammini-
strativa - Sezione Urbanistica e Beni Ambientali - che si & riunita nella seduta
del 22 Cennaio 1973 , ha espresso il parere che il Piano Regolatore del Comune di
Certaldo , adottato con delibera n.G9 del 17/4/72 , sia meritevole di approvazione
salve alcune modifiche & prescriziond .

La Commissione Fegionale ( C.A.T.A, ) non ha ritenute sufficients la riduzione di
vand e guindi ¢i abitenti , operata sul Piano Fegolatore con la rislaborezione
dello stesso dopo le ceservazioni del Vote n.G509 del Consiglio Superiore dei LLPP
espresso in data 23/3/71 .

La C.A.T.A, ritenne che il Piano Regolatore di Certaldo mancasse ancora di spazi
pubblici - quelli di cud al D.K, 2/4/88 n.1644 - onde adeguarsi egli orientamenti
ed ai criteri nuovi che la Regiona Toscana adotta & che la C.R.T.A, ha fatto pro-
pri . Sono criteri ed orientamenti che guantitetivamente rientreno nalle indica-
ziond del citate D.M. n,1444 ma che furona epplicati per il P.R.G. di Certaldo 72
mmmmhwﬁﬁmmmmmummm'm.amu.u.
n.1444 ¢ sll'art.17 della Legge 765,

La C.P.T.A. invece ha ritenute che il Comune ¢di Certaldo dovesse edotteare valori
superdori per gli spazi pubblici , prevedendo aree per il verde pubblico in regio-
ne ¢di mg 14 per abitante in luogo dei mq 5 previsti per il P,R.G. 72 . Inoltre la
C.R.T.A. ha ritenuto opportuno suggerire la previsione di alweno 24 mg/abitante
in luogo dei 12 mg/abitante , suggerendo anchs la previsione di Zone F - quelle
di cul all'art.4 del D.M. 1444 - che corrispondono alls zone per le attrezzature
pubbliche di interesse generals . In particolars il Comune di Certaldo sarebbe
interessato ad indicare le arse per la scucla superiore all'obbligo e ls aree per
la attrezzature sanitarie ed ospedaliere .

11 Piano Fegolatore , che indichersmo come P.M.G. 73 , & il risultato dell'adegue-
menta tello strumento precedente = sppunto il P.A.G. 72 = alle richiests di modi-
fiche ed integrezioni oggetto delle relazione della C.R.T.A.

Le richieste sostanzislmente riguardavanc ull adeguamento ai nuovi criteri che la
Regione Toscana adotta ed a cul abblemo gia accennato .

Le richieste possono essere sinteticements individuate in questi punti :

1 = Ridimensionamento del PRE , sia per quanto riguarda il Capoluogo che le Frazioni,

previa ricuzions di veni -~ ebitanti dai 33.000 circe previsti cal PRG 72 (at-
tualmente il Comune ¢i Certalds ne conta 15830.) ai 24,000 circa indiceti come
massimo dalla C.R.T.A., , onde adeguare il PRG ad un arco temparale di S + 10
anni in base agli attuali criteri adottati dalla Regione Toscana .

2 = Ridimensicnawento del complesso produttivo a Gud del Capoluoge con riduzione
dell'insediamento in profonditd e la istituzions ¢i una fascia di rispetto di
ml 30 lungo la 5.8, n.429 .
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Istituzione di ultsriord vincoli e tutele Storiche s Ambientali .

flevisione degli spezi pubblici previsti dal PRE 72 , uniformando gli stessi alla
misura di mg 24 / abitante in luogo dei mg 18 / asbitants sdottati per gquel piano.
D4 questi mg 24 , almeno 14 mg sono da riservare par il verde pubblico ( enziché
9 mg come previstn ) . Viene consigliato incltre di reperire anche spazi per le
attrezzature a livello superiore ( Zone F del D.M. n,1444 ) .

Integrazioni & variazioni dalla Nermativa ed in particolare !

a) riduzione degli indici di fabbricabilitd ( If ) e del repporti di coper -
'h.ll"l{ﬁ.l:-]i

b) cambiamenti di destinazione : alcune Zone B ( di completamenta ) vengono
dePinite Zone A/3 ( partl di territoric che rivestono interesse storice ,
artistico e asbientale ) con conssguente vincolo e limiti ¢l edificazions
gia per guanto riguwerda il Capsluogo che le Frazioni ;

c) mmm{a.c.;]ﬂmmﬂhmhzmn
( zone incdustriali ) ;

d) d-ﬂrdﬂmﬂtipldiinm.mmlhmm.ﬂn-
bilendo quali gerenzie si debbano assumers al fini della protezione dall'
inguinamento idrico ed atmosferieo , definendo Btandsrds di qualiti per
effluenti industrieli dopo le depurazioni ;

&) chiarimenti in merito mlle zone sgricole per le quali si richiscono preci-
sezioni sui vingoli ed un ritoccs degli incici di febbricabilita (If) cove
permessa j

f) eumento del vincolo speciale per ls zons di interesse storico e arbientale
ed sstensione del vincolo insedificandi slla zona compresa fra la via Fio-
rentina ed il torrente Agliena ;

g) definizione di norme speciali per le zone boschive in particolare e le zone
vincolate & scopi idrogealogici in generals .

La non accettezione delle csservaziond ¢ la n, @ di Dainelli Serafine e Brunetto
per guante riguarda le aree adiscenti il Cimitero Comunale , la n. 5 di Buti A.
ed altrli ralative slla destinazione di aree comprese fra la Ferrovia ed il pro-
lungamento del Viale Matteotti .

L'accettazione della ogservazions n. 10 di Casprini Cesare ed sltrd , dell'os-
servazions n, 11 di Cresti Pruno ed altri , relativa slle destinazione a spazi
pubblici dell'area gia ineerita in zona di completamento [ zone compreea fra
il torrents Aglisna ed il prolungamente verso Sud del Viale Matteotti ) .

La disposizione per la identificazione del Cenrti Storici e delle ares di parti-
colare pregio storico e ambientale ivi compresi i numercsi edifici rurali ed
isolati antichd .

Vincolo ded filari di cipressi .
Definizions dells Zone omogange A) con la suddivisione in sottozone :

A/ Centro storico di Certaldo alto




1)
2)
3)

1/A
/8

1/c
1o

\fF

2/A

a/a

Aree non urbane di interesse ambientale nei riguardi dei Centri Stordci

Aree urbene coms intsgrative dei Ecentri Storici o gualificanti in se
come emargenza storica ed ambientale come nsl caso delle frazioni .

a8

Cid premesso illustriams i procedimenti operativi adottati al fine di adeguare il
P.R.G, alls indicazioni della C.R.T.A.
Essl sono statl suddivisi in tre intreventi @

Operazioni relative sl dimensionamento delle eree per le residenze [ veni - ab )
Opsrazioni relative al dimensionamento delle ares per le industris
Operezioni relative al dimensionamento delle arse per le attrezzature

Alduzions degli indici di pianc secondo le indicazioni della C.R.T.A. cosl come
risulta dalla Tab. dei confronti fra il PRG 72 ed 11 PRG 73 ( pag. 1A ) .

Riduzione delle zone ¢i espensione [ Zone C ) in localitd compresa fra la zons
della Canonica e le streda comunale della Rasoia ( a Nord del Capalusgs ) .

Riduzione delle zone di espansione ¢ di completamento nelle Frezioni .

Definizione di alcune zone come Zone A/3 che di fatto bloccano agni posaibilita
di incremento abitantl .

Valutazione oggsttiva delle posaibilitd di énsedieamento nelle Zone C conside-
rendo 1'applicazions dell® indice If all‘arss effettivaments insedisbils ,gid
tecurtsta delle strade s delle guote per le ettrezzeture previste nella misura
sdottata di mg 5,5 per abitante .

Estensions del suddetto criteric ¢di valutazione anche alle zone 8% , zone B di
completamento con intervento tramite Piani di Lottizzezione .

Riduzione del repporte di copsrtura R.C, dal 50 % al 40 9l giuste le richiests
Mllﬂ-ﬂ.?.l-plrhl“ﬂdlﬁmﬂhm.

Contenimento degli insedisventli a Sud mediants riduzione di aree ed in generale
mediantes l'estensione del vincols stradale a ml 30 .

La notevele riduzione di ebitanti insedishili da civeca 33000 a eirca 24000 he
permesso ¢i contenere 1'estensione delle ares per ls attrezzature di cui al D.M
n. 1444 relative alle residenze .

&1 & operats anzitutte una scelta gualitativa nella individuazione di aree per
la scucla dell' obbligo ( art.d del D¥ 1444 ) intsgrete da aree per la scuola
superiore all'cbblige { zone F , ert.4 del DM 1444 ) ; nella detarminazione

di arse per ls attrezsature di interesse generale ( art.3 del DM 1444 ) ed in




in guelle per gli implanti sanitari ed ospitalieri ( Zone F , art.4 del DM 1444) ;
nella integrezions delle ares per il verde attrezzato per lo sport ed i giuschi
con ares destinate a parco urbano , coms risulta dalle tavole del PHG 70 .

In sostanza si & riusciti a contenere le previsioni di sbitanti - vani nei
limiti di circa 24000 , come da indicezioni della C.R.T.A. , prevedsndo la co-
pertura del fabbisogno delle eree necessarie ai ssnsi della lagge 765 e del
DM 1444 . Fabbisogno che & di mg 649,329 (Ha 84,9 ) per tutto il Comune , ivi
comprese le quote delle Zone F relative alla scucla ¢ slla sanita , fabbisogno
riferito alls esigenze residenzimli .

Betto fabbisogne & coperto dalle previsboni in sede di PAC , come risulta dal
seguito della relazione ¢ dalla Tav.F2 allegata al PRS . Le aree previste sono
effettivamente fruibili in quanto sl song eliminats quelle ares che possono
considerassi solo fasce di protezione stradale o comunque non qualificate per
gli scopi cul furono previste dall'art.17 della Legge 765 e dal DM n. 1444 .

3/8 81 & proceduto slla eliminazione di erse gid previste dal PRG 72 ma ritenute
non fruibili , come qualle adiescenti i nastri stradali o il fiume Elsa ; si
& proceduto anche alla riduzione delle aree per ls attrezzature repportandaone
i guantitativi alle effettive esigenze ( 20 % dells arss per gli insediamenti
produttivi secondo le indicazioni della C.R.T.A. ) . 5i sono anche individuati
spazi per 1 parcheggl in ares tali e dl tals entitd da pesrmettere un uso miglio-
re dells ares insediabili .
La previgione , riferita ad una superficie di insediamento produttive di mg
545,307 , & di mg 220.457 - sufficientes & coprire il fabbisogno di mg 129.082
( mg 645307 x 20 % ) con un eccedenza di mq 91.395 ,
Detta sccedenza & dowuta al fatto di aver considersto ares verde e quindl com-
putata come "attrezzatwa" l'insieme di aree intsrmedie che di fatto sono zone
& protezione del nastri stredeli di collegamento ella 5.5. n.429 , per un tota-
I.ﬁimeﬂnm-
S84 sono considerste zone verdi , in eccesso el valori di fabbisogno naturalmente ,
perchi una opportuna alberatura costituirebbe un filtro valideo agli effetti
della protezions dagli inguinamenti atmosferici .

Cid detto & necessario fars un'aggiunta che riguerda alcuns delle indicazioni conte-
nute nella relazions della C.A.T.A. Indicazionl sssail isportanti ma che nen abbiame
ancora trattato rella rostra pressntazione .

Nella relazione della C.A,.T.A, sl fa riferimento ad aloune indicezioni del FPRG 72 e
ad alcune indicaziond che vi risultano mancanti @
1 Vincole del Minlstero dell' Agricoltura e delles Foreste .

2 Jone comprese nel Progetto dell® Ing.V.Uzzani per la difesa idreulica e la
regimazions del fiume Elsa .




3 Laghettli collinari facenti parte del Progetto di Distribuzione dagli Crdine-
manti Produttivi redatto a suo tempo a cura dell'Assessoreto all' Agricoltura
della Provincia di Firenze .

4 La parti di territorio che rivestono carattere storico artistico di particolere
pregio asbientale . Necessiti di una loro individuazione e delimitazions per
vincolarle & definime les possibilita di intervento . In particolare per guesl-
le zons ed edifici individuati dall'istruttoria del Dipartimente Pubblica Ystru-
ziona .

3 Aziende agricole di meggior rilisve .

;] Bervizi tecnologlci : elsttrodotti , metancdotti , epprovwigionamento ldriece ,
gistemi di smaltimento per solidi e liguidi .

7 Zone boschive esterne al vincolo del Ministers dell'agricoltura e Foreste .
Fasce di rispetto lungo 1'Agliena ed i corsi cd'acqua in genere .

Ebbene , si ritiene che tutti questi argomenti non possono essere trattati e affron-
tati nella loro completezza in questa sede . Il P,F.8. & uno strumente che ha dei
limitl in guesto sensa .

In particclare , per guanto riguarda il punto 2) relative al progetto Uzzeni ed il
punto 3) relativo al progetto di distribuzione degli ordinamenti produttivi a cura
dell'Assessorato all*Agricoltuwa della Provincia di Firenze , non sl pul prescine
dere da una visione pid ampia del problemi che investono per lo meno i cosuni con=
termind ; per cul sl deve rimandare il tutto ad una vislone comprensariale o inter-
comunale .

In guesta sede vi sono gih indziative cui il Comune di Certaldo partecipa attive-
ments ed altre di cul lo stessa Comune ¢i & fatto promotore . Ad esempio in sede
di Piano Intercomunals della Valdelss possono verificarsl e riconfermare ( o no )
quells proposte che il PRC el & limitato a registrore come impegno dell' Ammindstre-
zione ad affrontare grobalmente 1 problemd di carettere ldrogeclogico connsssl con
la difesas del suolo .

In tal senso si pbne un epprofondimento del problema che riguarda il vincelo del
Ministero dell®Agricolturs e ddle Forests e della normetiva da introdurre per la
corretta gestions degli interventi . Detto approfondimento potrd interessere inoltre
tuttli ¢fi problemi connessi con 1'ecologia patolegica in generale .

Per quanto riguarda i punti 4) e 5) , le indicazioni del Dipertimento Istruzione e

Culturs sono da ritenersl particalarmente importanti e richiedono alcune considera-
ziond ,

11 Comune di Certalcds ha giA intrepreso iniziative per un Piamo di tutela del Centro
Storico di Certalde e dall'embiente circostante . In gueste senso esiste una colle-
barezione fra 1' Amministrezione Comunals & la Govrintendenza ai Wonumenti ,

Per quanto riguarda la salvaguardia dells preesistenze di notevole rilavanza storica




artistica ed ambisntale il problema non pud sssers affrontato solo individuandao e
delimitando i * Centri storici e le areef ¢i particelare pregio storico-asbientale”
ma predisponends un Plano che definlsca 1 criterd di indagine storica da adottare
per cul agni operazions ! rilevamenti o altro , avvengano sulla base di uno studio
erganico & documentato da cul discenda una normativa non solo vincolative ma di
salvaguardia .

Bi pone ciod il problema di un Plano di Intervento con valifiita chs non pud essers
gontenuta entro 4 limiti di questo Piano PRegolators & che reccelga gli apporti e
le collaborezionl di compstenze qualificate e documentate .

Per quanto riguarda il punto 6) seguird in appendice una relazione dell' Ufficio
Tecrico dell! Amministrazions Comunale di Certalde .

Per quanto riguarda il punts 1) ed il punto 7) , a parte le indicazioni grafiche
e normative inssrite nel PRE 73 , verranno trattate ampiements nel contesto del-
1'indziative intercomunale cul si faceva riferimento prima . !

La normativa relativa al punto 8) & stata indicata e precissta nelle Norme di
Attuazione diél Planc Regolators , come da richiesta dellR. C.P,T.A.
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1 - OPERAZIONI FELATIVE AL DINVENGIONAMENTO DELLE ASEE PER LE RESTDENZE

j s M cly]

Zone A Af1 Hesun incremento nelle previsioni
m w " L] "
B* ([ soggetts a lottizzazione ) :
az* ( a/5/6/5 ) mg a1E32 If = 2,00 me/mg
gee [ 11 ) mg 14413 If = 2,00 me/mq
g (15 ) wq 14280 If = 2,50 mc/mg
Ba* ( 28/a8/27/28 ) =g 28022 If = 2,50 mo/my

N.B. Queste aree seguono i criteri di calcole veni e attrezzature
di cul al DM 1444 , validd per ls Zone C di espansions per cul
procedendo avrieino i ’

t (a/s/s/3/ ] Zona oltre F.F.8.8. ( Tav. PrG ) ( F2 ) &

¥ a) superficie destinata all’inssdiamento ma 04632
‘ superficie destinata alle strede #i lottizzazions
e alle attrezzature ( 5,5 mg/abitante ) DV 1444 ¢
BIEG2 x 10 % = ma B1R3
superficle destinata alle sole residenze e quindi
superficie cul si caleola 1' If t a=b = ¢ mg 73649
me
n

Volume costruibile : mg 73643 x 2 mo/mg = 147300

abitanti/ vani ¢ g’f:_g - A 1473
00

Per le sttrezzature di cui sl DM 2/4/62 n.1424 ;

abitentl 1473 x 5,5 mg/abh = mq 8030
abitenti 1473 x 12,5 * - mg 18370
shitanti 1473 X 18 " = mg 26480 mg 25450

B2* (11 ) Zone compresa fre il cimitero e la 85 429 ( Tevola PRG F2 ) @

mig 14413
mg 14413 x 10 % mey 1441
a=-be=e mg 12972
12972 x 2 me/mq mc 25944
25344 1 100 = 259,44 + n. 260

abitanti 2580 x 5,5 mg/eb = g 1430
shitanti 260 12,5 " = mg a280
abitantd 260 x 18 " = mg 4880 ey 4830




1/2

B3* (18 ) Zona presso il Campo Sportive !

a) g 14280
b) mg 14280 x 15 % mey 2142
g) a~be=C me 12138
d) 12138 x 2,50 me/mg me 30348
®) 30045 : 100 = 303,45 + n. 304
f) abitanti 304 x 5,5 mgfeb = mgq 1672

sbitanti 2304 x 12,5 * = wq 3800

abhitanti 304 x 12 " = mg 5472 ] 8472

Bax ( 25/28/27/28 ) Zone sulla via Fomana ( 85 429 ) /o 1'Agliena ( PAG tav.F2) @

a) mq 25022
b) mg 25022 x 15 ¢ mey 3754
c)mg a-b=g ma 21288
d) mq 21268 x 2,50 mo/mg ne 53170
.] S3170 : 100 = 531,70 l!- M. 532
f) sbitanti 532 x S5,5mg/ab = mg 2926

mbitanti S02 x 12,5 " = mg 6650

abitanti S02x 18 " - ng 9576 A 9578

mwmmﬁhmuma] el rileva che le narme prevedono 1'inter-
~ Wento tremite Piani particolareggiati , Pieni ¢i utilizzazzions e singoli interventd.
. nmﬂumm“munmﬂmmumnmiwnﬂn

singolo con la conseguente previsione di ares di cul al DV 1444 nello stesso modo

Bon cul sono previste dal piano di lettizzazione .Cid comporterd un prevedibils ine
sediavento ¢i sbitanti in numero inferiore a quelli contabilizzeti nelle previsiond
“pﬂgl

Zone B )
B/ mg B7309 x 1,50 me/mg = Volume costruzione G 100963
vani - abitanti M 1010
B/2 mg 17500
mg 31857
mg 49357 x 2,00 mc/mq & Volume costruzione me g8744
vani - abitanti n. 9n&
B/3 mg 61372
mg 478335
mg 105007 x 2,50 me/mg = Volume castruzione me 272517




139967

40975
180942 x 2,50 mc/mq = Volume costruzione mc 452355
vani - abitanti n. 4524
68411 x 3,00 mofmg = Volume costruzione mo 205233
vani - sbitanti n. 2053

RIEPILOGO ZONE B) : CAPOLUOGO

sbitanti n. Spazi attr. DM 2/4/68 n.1444

1010 x 18 mg/ab = mg 18100
988 x 18 mg/ab = mq 17784
2726 x 18 mg/ab = mg 49068
4524 x 18 mg/ab = mg 81432
2053 x 18 mg/ab = mg 36954

mq 203418

1733 x 18 quﬂ-nq 31%40
304 x 18 mq/ab = mg 5472
832 x 18 mg/ab = mg 5576

mg 456188
mq 52375 If = 0,75 me/mg
mg 35770 If = 1,50 mc/mg
ngq 13450 If = 2,00 mc/mg
e 50800 If = 2,50 mc/mg
mg 99550 If = 3,00 mc/mg
mq 68164




1/a

nmu‘ﬂﬁ-
a=-bs=t¢g
47137 x 0,75 sc/mg
35353 x 1/100 = 353,83 ./.
abitanti 23354 x 5,5 mq/eb
abitanti 384 x 12,5 mg/ab
ebitanti 354 x 18 waq/ab

c/2 ( 167 senza Pieno di zoma )

c/a

c/a

c/s

a)
b)
c)

mg 39770 x 10 %

a=-b=¢
35753 x 1,50 mo/mg
53690 x 1/100 = 536,50
abitanti 537 x 8,5 mg/eb
mbitanti 537 x 12,5 mg/ab
abitanti 537 x 18 mg/ab

mg 13450 x 10 %

a-hb=2¢
12108 x 2,00 mc/mq

24210 x 1/100 = 242,10
ebitanti 242 x 5,5 mg/ab
abitanti 242 x 12,5 mg/ab
abitanti 242 x 18 mg/ab

mg 50800 x 15 %

a=h=2¢

42925 x 2,00 mc/mg

B5850 x 1/100 = 858,50
abitanti 859 5,5 mg/ab

b
abitanti 859 x 12,5 mg/ab
abitanti 859 x 189 mq/ab

mg 99550 x 18 %

a=b=g
845618 x 3,00 mc/mg
253854 x 1/100 = 2538,54
abitanti 2535 x 5,5 mg/ab
abitanti 2539 x 12,5 mg/ab

abitanti 2539 x 18 mq/ab

213
SE:

6712

288

1331

83
;

10738
15462

BEB

mg 13985
mg 31737

mg 45702

8333 3

3 - 8338

- 88323

88338 B

-B88838 82

L]

8

52375
5238
47137

334

12105
24210

15462

14532
B4818
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167 ( zona v.le Matteotti )

167

a)
b)
e)

d)
e)
f)

mg 54489 x 15 %
a=-b=c¢
48315 x 3 mc/mg
138945 x 1/100 = 1389,45

abitanti 1390 x 5,5 mg/ab = 7845
abitanti 1390 x 12,5 mg/ab = 17375
sbitanti 1390 x 18 mgq/sb = 25020

( via Don Minzeni )

a)
b)
c)

d)
e)
f)

mg 13675 x 18 %

a-bs=c¢c

11624 x 3,00 mc/mg

34572 x 1/100 = 348,72

abitanti n, 349 x 5,5 mg/ab = 1919
abitanti 349 x 12,5 mg/ab = 4383
abitanti 349 x 18 wmg/ab = 6282

8174
45315
1389453
1380

“dd213

13675
2084

11624

34872 (*)

28883

i

(*) 11 Piano di zona fu redatto con indice 3,00 mc/mg
Capoluogo ¢ Dispilogo sbitenti-veni o attrezzature
40 _zone C di sspengione

c/1
c/2
c/3
c/a
c/s
167

Totale

vani = abitanti n.

JFETTIT

spazi attr.DM Efﬁfﬁﬂ n, 1444

354 x 18 mg/ab = mg 6372
837 x 18 * = mQ 2568
242 x 18 " = mg 4358
839 x 18 " = mg 15462
2539 x 18 " = mq 45702
1739 18 " = mg J1284

mn 112880



1/6

nessun incremento previsto mg 1280
mg 3264 If = 1,50 mc/mq

nessun incremento previste mg 12520
mg 2964 If = 2,00 mc/mg
mq 27440 If = 1,50 mc/mq

pessun incremento previsto mg 7940
mg 6825 If 1,50 mc/mg

3222 x 2,00 me/mq = Volume costruzione mo Gaas

v-d.-ﬂitinﬁ. N &85

sbitanti 65 x 12 mg/eb = mg 1170

moy 3284

mg 32684 x 10 % ma 328

a=-bw=eg mg 2938

2908 x 1,50 moc/mq mc 44a7

4407 x 1/100 = 44,07 n. a4
abitanti 44 x 5,5 mg/ab = 242
abitantl 44 x 12,5 mg/ab = 850

sbitanti 44 x 18 mgfab = 792 mey 792

S

2964 x 2,00 me/mg = Volume costruzione mec 5928
vani - abitanti Ne 60
abitanti 60 x 12 mg/ab = ma 1080



£) SGIANO /73 1
c/2 .
CAPOLUOGD ¢ A
Al
B®
B
c

A)
8)
c)

R)
c)

(+ 187 )

1/7

a)

b) mq 27440 x 10 %

c)a-b=c¢

d) mg 24858 x 1,30 mc/mq

®) 37044 x 1/100 = 370;44

f) sbitenti 371 x 5,5 mg/ab = 2041
ebitanti 371 x 12,5 mg/ab = 4637
sbitanti 371 x 18 mg/ab = 6672

S

a)

b) mq 6829 x 10 %

cla=-be=c

d) mg 6146 x 1,50 me/mq

®) 9219 x 1/100 = 92,19

f) ebitanti 53 x 5,5 mg/eb = mq 512
ebitanti 53 x 12,5 mg/eb = mg 1162

sbitanti 53 x 18 mg/ab = wmq 1674

A S

BIEPTLO0GO ABITANTI PRG 1973

abitanti n. 300
1000
2563

11301
6270

T

28233

i

8§

6146

[15}
82

21440

170
63
44 sbitanti n, 27

n, 371 . 1081

n. 300

83 - 383
1753

21440
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abitanti n. 21440

" 1753

Case sparse . 1310
TOTALE ahitanti n, 24503

2/1

2 - OPERAZIONI RELATIVE AL DIMENSTIONAMENTO DELLE AREE PER LE INDUSTRIE

La C.A.T.A. , al punto 2) della relazione , ritiene che per guantoe riguarda i
*complessi produttivi™ sia necessario procedere ad un " ridimensionamento delle
previsioni a Sud del Capoluoge con riduzione dell'insediamento in propfondita e con 1°
istituzione di una fascia oi rispetto lungo la statale” .

gli interventi la situazione si presenta cosl 1
Area per gli insediamenti produttivi / superficie ma 645,307

hplrnnimﬁprwﬂiﬂ.p-lﬂmﬂh:

A Norc-Ovast ( 1/2/3/4 = vedi Tav.F2 PRG ) mq 374,188
(s) mq 22.224

(&) mg 76.637

ASud -Est [ 7/8/5) mg  157.280
Totale my 645,307

Per quanto riguarda le attrezzeture di cui al DM 1444 , si sono individuate , opportu-
namente ridimensionate e redistribuite , ares cosl ripartite @

- Bpazi Verdi mq 180,007

Parchefigi ma 44,125
Attrezzature mg 16,325

Totale mg 220,457

Considerato che la relazione della C.R.T.A. ha indicato un minime di spazi pubblici -
gomprensive di parcheggl - pard al 20 ¥ dells aree D per i compledsi produttivi , avremo
ohe A 845,307 x 20 % =mq 129.062 minore di mq 220.457

Con una differenza in eccesso di mg 913558 , imputabile ad una previsiones di spazi verdi
superiore & quella computabile nel fabbisogno aree di cul al DM 1444 . Cid & dovuto al
fatto che si sono previste arse alberate a protezione degli innestd viari ma anche per

la tutela contro gli inquinamenti atmosferici . Le arpe sono quelle indicate come SP
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nella TaV F2 del PRG 73 e precisamente le ares 5P ( 1/2/3/4) rispettivamente ¢i

mg 17450 , 25400 , 248262 , 18375 per un totale di wq 85487 . Dette zone di fatto
sono sta vincolate , mmm.mﬂMMIpM“ﬂm
arteries di ilmmissions nella 5.5.429 .
upnﬁdnﬂwmmmumutaﬂmﬂmhﬂnmﬂnhﬂ
preveders in sede di PR3 la dotazions dell'aliquota compresa nel 20 % indieata dalla
cn.Tn.mm“pmmﬁmnﬁwummm
mmimwliﬁﬁmwupwmimmmﬂmﬁﬂ.dimuhi—
1itA gid notevolments ridotta rispetto al PRG 72 .

Per gquanto riguerda le indicezioni cella C.R.T.A. , al punto 5) della relazione ,
relativarente alla parte abitativa ammissibile , si & eccolta la proposta di ste-
bilire una percantusle non superdiore al 30 % del volume del complesso produttive ,
introducendo perd un ulteriore limite ¢ la pisposizione che —gualunque sia il volume-
non sis swwissibile una cotazione superiore & guella relative ad una bitazione
per il dirigents ( o proptistario ) dell'azienda ed una per il guardiano . Necessitd de
documentare adeguatamente .

a/1

3 = OPERAZIONI RELATIVE AL DIMENSIONAMENTO DELLE AREE PER LE ATTREZZATURE

Dai caleoli relativi alla previsiocne del PRG 73 si ha un Fabbisogno di aree
( oM 2/4/85 n.1444 ) pari a mg 431034 ( relativamente ai 18 mg/ab , art.3 del DM 1444)
rapportato agli abitentl insediati ed insedisbili in tutto il territorio comunale ,
per un totals di vani-abitanti 24500,

Puwhﬂmnﬂilnmlm,mﬁidpmmmmmﬁ.u
fabbisogno di aree , sempre per 1l%art.d , & di mg 3835920 ,

nmmmimﬂmidmhmuhﬂmﬂﬂwmm.mh
1mmmumm.mmnmpwuuiwmmuma

(ltre a cid sono state acoolte le sollecitazioni & preveders spezi per le attrezzature®
a livello superiore (Zome F , art.4 del DM 1444) , limitatamente alle aree per
1'istruzione superiore all'@bbligo ed alle aree per le attrezzature sanitarie ed
ospedaliere che il DM 1444 indica rispettivemente nella dotazions di mg/ab 1,5 e
and:«‘l.

mdlwlmmmm?

In primo lucge il PAG ha indiviflusto spezi per le attrezzature (DM 1444/1 comma e
art.4/punto 5 ) distinguendole in aree a verds pubblico attrezzato per lo sport
-uﬂgm.mnumu-hmllm.plrhmlnlhn'nhhugo-
superiore all'obbligo , per le attrezzature generali e sanitarie ; per un totale

di mg 554681 , cosl ripartite :




CAPOLUOEO ¢

1) SP = verde per lo sport ed gluoco
H’-H-mm

Totale

2) Sc = ares per 1'istruzione ,compresa
la scuola dell'ocbbligo
Sc.F = ares per la scuola superiore
all'obbligo

FRAZLONI 3
Marcialla : BP
Fiano @ 5P
At
Sc
Totale
Sciano 3 o o
At
P (parcheggio)
Totale

mg 272582
mq 32000
e W TR ——
me ab4.582 =
mg 103168
mg 49845
ma 152015 *
mey 40523
mig 30022
me 70945 *
mg 35402 =
mq 17322
mg 3072
e 1815
me 22008 =
mg 5112
mwe 3180
mg 1485
ma 9728 &




aiassz
. 32000
——

mg 362418 mg 363418
mg 100168
mg 49849
mg 1618
T L o

mg 153830 mg 153830

Attrezzature generali @

mq 40520
mg 30022
mo
e a S W

mg 7787 mg 77167

_

TOTALE mg 533215

m 1485

TOTALE mg 534681 *

queste quantiti , gia definite nei grefici del PAG , verranno reperite
Piard di Lottizzarione o di Piani di zone nelle aree B* ¢ C ; ed anche
Piani di utilizzazione , ove richiesti , nelle zone B , altre arse per
L]
tratta di quelle quantitd relative ai parcheggi e al verds elementare , nella
misure ~rispettivarente GLUSPERRURGBISEINN nq 2,5 per sbitante e mg 3 per ab,
per un totale di 5,5 mq/ab , che il Comune di Certaldo ha indicate come necessarie
® quindi da prevedersi all'interno dei piani di lottizzarione .
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[ r
ol |

tl

el L.
|
SR

Nella elsboraziens |
cano le Zone ed 1 1la
da rendere a4

CAPTLUDGO &
Zone B

Totale

Ione C C1

§8288

Totale

mg M&q 7
Totale Capoluogo v

Ak .

242
204
3%

=

larcialla
Fiano
Sciano

A3
L]

|

Igtels Comyne di Certaide

ripartite @

STONI CAPOLLIOGD 3 Verds p. ] 272382
Parco u. inq 32000

Te wg 304582

: si & banuto conto di questi criteri per cui si indi-
lativi contributi per le attrezzaturs ( orientativi & chiero)

ma 14118
ma l4485
mg 48803
g 2735
) 51386

congeguenzs di cid la dotazione complessive previste del PAC 73 awwonta a ¢

594681 previsti nel PRG
51398 da prevedere in sede di Plani di Lottizzezions
846079 TOTALE COMPLESSIVO DELLE AREE OI CUI AL DM 1444

mg 304582

|
|

a——




Riporto ma amesa2  (A)

. BU . me 49849
R e
| mg 152015 my 152015 (8)
Attrezzature mg 40323
" " (F) mq 30022 '
Te mg 70945 gy 70845 (o)
Verde me 878386
Attr. mc] G222 |
Bcuole mg 1615 '
Parcheggi s} 1466 .
T. mg 67139 mq 67129 (o) |
ALE COMPLESSIVO L YR I mg 554,681 i
e e e ey
venng abolunte le guentitd reperite
reperibili in Piani Particolareggiati |,
Zona o P.di Lottizzezione 3
Zone B* mg 141158
Zone C mg 34485
Zone Frezioni E 2795
T. mg 51393 mn 5188
T TG i vy r—

ALE COMPLESSIVO PER TUTTD IL COMUNE sREsssscoaNEERE RS mg 648049
B et——

o i“ W T ——

conto del fabbisogno ¢ per tutto i1 Comune ab 24503 x 24 mg/ab = mg 388072

( aree F ) b 505 m 2,5 " = my 61288

nota che 649330 & wegglore di 846079 ( previsioni di PRg )



B

con yna differenza in meno nelle previsioni rispettc al fabbisogno di mq 32591 .
A parte il fatto che le guentitd sono sufficientements coperte dell'epplicazio-
ne dell'art, 4 / ultimo comma , cel DM 1444 , per il guale si possono computare
le dotazicni delle aree nell'ambito delle Zone A @ B in misure doppia di guella
effattiva , dobbiamo rilevare che difficile rimane 1'interpretazione delle indi-
cazioni della CATA dove si dice di prevedere sree in misura ¢i mg/ab 24 eppoi si
precise che in particolars la quota per il Verde va portata dai mo/eb 9 ei mg/sb
14 - con un incremento di mq/ab 5 ; mentre da mg/ab 19 & mq/ab 24 =i ha un in-
cremento di mgq 6 .

Nelle previsioni si hanno sccedenze rispette al fabbisogne calceolato sulla base
dells singole quote ! verde ,ssoole , attrezzature , ecc.. ma nel calcolo com-
plessivo mgfab 26,5 ( febbisogno ) risulte superiore &l caleolo delle previ-
sioni computate sula base di @

aree per il Verds attrezzato mg/ab 14,0
eres p-r 1s scuols (art.3) mg/ab 4,3
" * [ F art.q) mg/ab 1,5
" per sttrezzature (art.3) mq/ab 2,0
" . (art.a) mg/ab 1,0

per parcheggl  (art.3) wq/ab 2,8

mgfab 23,5 maggiors di 28,6 ( quota febbisogno

calcolato sul totals abitenti )

Ouindi si ritiene che la previsione di PAS copra abbondantemente le richieste di

cui alla relazions delle C.R.T.A. come risults dalle tabells A) B8) C) D) di seguito

ellegats , in cul sono confronteti fabbisogno (1) e previsioni (2) .
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1/A

B/
B/2
B/3
B/4

B/s

c/1
c/2
c/3
c/a

c/5

P.R.Be 19703
P.R.B. 1972 E

DEGLI INDICI

CONFRONTI

TABELLA DEX

R.Cs

40 %
40 %
40 %
50 %

S0 %

1354
30 %
30 %
30 %

30 %

50 %

1972

If 2,50me/mg h 8,30

2,50
3,00
3,00

a,00

1,00
2,00
2,80
2,80

4,00

5,30
11,80
15,00

15,00

7,00
8,30
8,50
15,00

18,00

R.C.

1A

If 1,3 mc/mq h 8,50

1572

30 %

30 ¢ 2,00
40 % 2,50
40 % 2,50
40 ¢ 3,00
15 4 0,75
30 % 1,50
a0 % 2,
30 % 2,00
30 % 3,00
an ¥ 4,00

9,30
11,80
15,00

15,00

7,00
8,50
8,50
15,00

15,00




a) 5° (Ow 1444 art.3 ) mqfeb 9
8] 8P ( C.R.T.A, ) my/ab S
wg/ab 14
1 = FASRTSOGND §
Capoluogo Zene A1 ab 300 x ¥4 mg/ab =
Zone B* sb 2560 x 11 mq/eb =
Zone B ab 11301 x ¢ mg/ab =
Zone C eb 6270 x 11 og/ab =
T.
Fraziond Zone A2 ab 1120 x 14 mq/ab =
Zone D (4] 123 x 4 ng/ab =
Zone C aby 805 x 11 mag/ab =
Te
Cass_sparseyf ab 1310 x 14 mg/ab =
Totale
Piepilogo Totele fabbisogno i in sede di PRG
Lottizzaziond
Note (®*)  s'intende che dei 14 mg/eb una parte ,
wg/ab 3,viene reperits in lottizze-

kotw

2 - PREVISIONI /

zions entro la quota ng/sb
di cud ¢

()

Parco Zone A

4
" 8

Zone B® 2989 x A amg 777
Zomns C 6270 x 3 - mg 189910
Zone Frazionl 500 x 3 = mg 1324
Totals mq 20041
Totale

mg 18340

23018

10340

wy 315001

Mg 313001
my 26041

mg 343942

mq 272582
mg 57936

mg 3305198

t»)

315001

g 362418 > mg 343042

¥,



TABELLA B
» I t
a) Sc ( OW 1444 art.3 ) mg fab 4,5
b) ScF ( DM 1444 art.4 1 CRTA ) mgfab 1,5
R i = e
mg/ab 5,0
1 = FABBISOGND 4 4,8 ng/ab 1,5 ma/ab
fapoluogo
ab 21440 mg 96480 mgq 32180
Erazioni
& 1753 mq 7889 mq 2629
Cass sperse
ab 1310 mg 5089 mg 19685
T s e s ——
ab 24503 mg 110284 mg 36754
Verifica : ab 24500 x 6 mg/ab = mgq 147018
2 - PREVISIONT :
Capoluogo mg 1031668 mg £9R49
Crmziond mg 1815 o
mg 104781 mg A9RGG

Fabbisogno mgq 147018 ( my 1803830 Previsioni di PRC

mg 147018

mg

153630




7 a) “[mmlmnﬂ)

b)  Ats( bW 1444 , art.4 / Zone F )

1 = FABBISOGND 3

eb 1310

3 ab 24500

mo/ab 2

mq 42880
mq 3808
" 2620
mg 49008

Verifica t ab 24503 x 3 mg/ab = mg 72509

2 = PREVISIONI @

Eraxiond

mgj 40520
mg) 8222
mg 47145

mg/ab 2

mo/ab 1
wg/ab 1
mg 21440
mgy 1733
mg 1310
mg 24500
mgy 30022
mq anaz22

77167 Previsioni di PRG

73509

77167



TABELLA D
1 = FABSIBOGND 1
FREBEZTIONT 8P mg 23018
B8e mey 78p2
ScF ing) 2629
At ™o 8086
AtS ey 1733
T, mey 37042
Lott.nd me 1824
B L
Totale gy 36586
2 = PREVISIDNI
FRAZIDNI sr (23] 57038
e mq 1615
At e a222
P/parcheggi mg 1466
T. ma 67139

Fﬁhingﬂurlqm<

mq 67139 Previsioni PRG




