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i dai Consigli di Quartiere interessati,

( N. 304 )

OGGETTO: Urbanistica - Patrimonio Edilizio Esistente - Hedazione elenchi
di cui all'art. 7 della L.R. 59 del 21.5.1980 - va{ianti al P.R.G.
ed alle "Norme Tecniche di Attuazione",

IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto il vigente Piano Regolatore Generale del Comune e le rela=
"Norme Tecniche di Attuazione".

Preso atto della relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale in data
16.10.1982, con la guale si fa presente quanto segue: ,
"L'Amministrazione Comunale con delibera del C.C. N.400 del 21.11.1981, e%

secutiva per d.t., conferl 1l'incarico all'Arch. Massimo Pierattelli per 1
redazione degli elenchi di cui all'art.7 della L.R. 21.5.1980 ed all'ulti
mo comma dell'art.l della L.R. 19.2.1979 n.10, del patrimonio edilizio e=
sistente compreso nelle zone "A" del Capoluogo e delle frazioni;
I1 suddetto professionista ha rimesso a questa Amministrazione gli elabo=
rati previsti dalla convenzione per mezzo dei quali si individuano gli
strumenti di particolare prEEiGEattraVErsa varie fasi di analisi ha redatd
to una coordinata metodologia di catalogazione e di definizione degli in=
terventi ammissibili all'interno di un tessuto consolidato e riceco di va= |
lori socio culturali come & appunto quello storico sia a carattere urbano !
che territoriale;
Il territorio preso in esame é stato suddiviso in 37 aree di cui 14 all'in=
terno del Centro Storico di Certaldo Alto, mantenendo quindi in comparti
del P.P., mentre le rimanenti 23 aree interessano le zone "A2" e "A3" del
territorio comunale. Inoltre sond state divise a comparti le altre zone
"A1", cioé 1 nuclei di Poggio a 'Grilli e Piano.
All®"interno di tali aree sono 'stati’'presi in esame i singoli edifieci gra=
ficamente distinti e per unitia immobiliare a seconda dei vari gradi di ins
tervento ammessi;
Gli elenchi risultanoc costituiti dai seguenti elaborati: ;
1) Cartografia generale d'insieme in scala 1:10.000 con l'indicagzione del
la zona "A" di tutto il territorio comunale, del vincolo paeaaggisticcj
ed il wvincolo idrogeologico;
Centro Storico: cartografia in scala 1:1.000
particelle catastali e la suddivisione delle aree;
Centro Storico: cartografia in scala 1:1.000 sulla base del precedente |
catastale, vengono indicati per ogni particella i numeri di riferimento
deélle schede d'indagine, e le classi di appartenenza definite nella non=
mativa;
Nuclei ed aree sparse: cartografia in scala 1:1.000 con l'indicazione
delle particelle catastali e la suddivisione nelle aree;
Nuclei ed aree sparse: cartografie in scala 1:1.000 sulla base del pres
cedente catastale sono stati indicati per ogni particella i numeri di
riferimento delle schede di indagine e le classi di appartenenza defi=
nite nella normativa;
Schede di analisi delle singole unitd immobiliari; per edifiei in elens
co ¢ stata approntata una scheda ulteriore, comprensiva della normativd,
della documentazione fotografica nonché di eventuali annotazionij;
Helazione generale con indicazione dei criteri seguiti, i risultati del=
le analisi, le proposte di intervento
8) Norme tecniche di attuazione. ' .
I suddetti elaborati, con la normativa relativa, sono stati discussi e aps
provati dalla competente Commissione Urbanistica di questo Comune nonché
pertanto questo Ufficioc Tecnico pro
pone di approvare gli elenchi di cui all'oggetto e di integrare la normati
va proposta nelle N.T.A., del Piano Regolatore Generale.
IL DIRIGENTE FUNZIONE URBANISTICA
( Dr. Arch. Alessandro Bologni ).

Visto che ai sensi dell'art.7 della L.R. 21.5.1980, n.59 per l'a=
dozione degli elenchi in parola non occorre la preventiva autorizzazione
regionale.

Rilevato che gli elaborati di che trattasi sono stati redatti comnk=
formemente alle vigenti disposizioni di legge in materia e meritevoli quin=
di di approvazione.

Vista la legge 17.8.1942, n.1150 e successive modificazioni, i
DD.MM. 1 e 2 Aprile 1968, n.1404 e n.1444 e le leggi regionali 3.7.1972,
n.17 - 19.2.1979 n.10 e 21.5.1980 n.59.

Visto l'art.10 della citata legge n.1150 del 1942 il quale prescrii=
fra 1l'altro che:'"la variazione del piano é approvata con la stessa pro=
stabilita per l'approvazione del Piano originario”™ e 1l'art.7 della
| L.R. n.59 del 1980 il quale prescrive, fra l'altro che:"Gli elenchi
«:+s..80n0 approvati con la procedura prevista per le varianti agli
Penti urbanistiei",

Visto per quanto attiene in particolare alla procedura di adozios
ne Sggﬁpprnvazione del P.R.G., la circolare del Ministero dei LL.PP. 7.7.54|,
n. .

2) con l'indicazione delle

3)

4)

5)

6)

7)

I




i 3°) di dare atto, infine, che le "Norme Tecniche di Attuazione" relative

Visti gli allegati elaborati concernenti le variazioni in oggets
to al P.R.G., rimessi con parere favorevole dall'Ufficio Tecnico Comunale
e segnatamente la relazione che 1i accompagna nonché le modifiche alle
"Norme Tecniche di Attuazione".

Visto che in merito all'argomento di che trattasi é stato richigs

sto con nota N. 13749 di prot. dell'B8.10,1982 il parere dei Consigli di
Circoscrizione e che nel termine dei 15 giorni prescritti dal Regolamento
é pervenuto il parere favorevole di uno solo di essi. -

Con voti unanimi resi nelle forme di legge dai 21 consiglieri
presenti e votanti e controllati dagli scrutatori in precedenza nominati

DELI-BERA

1°) di approvare pienamente gli elenchi di cui all'art.7 della L.R. 21.5.
1980, n.59 (concernenti variazioni al vigente Piano Regolatore Genera
le di questo Comune) in conformitd dei rituali elaborati grafici e nu%
mativi costituiti dalle Tavole n. 1,2,3,4,5,(6 schede individuali) 7
e 8 che allegati alla presente deliberazione ne formano parte integran
te e sostanziale.

29) di dare atto che, non appena intervenuta l'esecutivitad a norma di legs
ge della presente deliberazione, saranno disposti gli ulteriori adem=
pimenti (pubblicazione, esame osservazioni, ecc.) conformi gli artt.
9 e 10 della legge urbanistica, la citata circolare 7.7.1954 n.2495
del Ministero dei LL.PP., e l'art.7 della L.R. 21.5.1980, n.59.

agli immobili, complessi edilizi e zone edificate nelle zone omogenee
"A" del Comune di Certaldo, ai sensi dell'art.7 della L.R. 21.5.1980,
n.59, costituiscono integrazione di quelle vigenti e relative al P.R.§
e sono composte di N. 35 articoli, del seguente tenore:

COMUNTE DI CERTALDO

"Elenco degli immobili, complessi edilizi e zone edificate nelle zone
omogenee "A" del Comune di Certaldo, ai sensi dell'art.7 della L.H.
21.5.1980 n,59".

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 1

Ambito di applicazione

Le presenti norme tecniche d'attuazione sono riferite alla zona omoge
nea "A" dell'intero territorio comunale di Certaldo, cosl come perime
trata nella cartografia allegata., (Tav. n.1, scala 1:10.000 dell'eleng

Art., 2

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Tali norme di attuazione disciplinano gli interventi ammessi per gli
immobili e complessi edilizi :compresi negli elenchi; in particolare
per gli edifici ed i complessi ricadenti nelle distinzioni di cui ai
punti 1 e 2 del 2° comma dell'art.7 sono consentiti gli interventi di

manutenzione ordinaria, straordinaria, nonché gli interventi di restauy=

ro di cui alla lettera A,B,C dell'allegato alla L.R. 59/80.
Analogamente a quanto sopra sugli immobili e i complessi edilizi ricas
denti nella distinzione di cui al punto 3 dell'anzidetto 2° comma dels
l'art.7 sono consentiti, oltre gli interventi di cui sopra, anche gli
interveFti di ristrutturazione edilizia del tipo D1 dell'allegato alld
L.R. 59/80.

Art. 3

Definizione delle classi degli edifici

La classificazione si riferisce ad ogni immobile nel suo complesso, in
rapporto alle sue caratteristiche architettoniche ed allae identifica=
zione catastale planimetrica particellare, comprendente anche gli an=
nessi edificati e non. '

La classificazione é definita "sulla base di parametri riferiti ai caJ
ratteri architettonici e urbanistici, al grado di testimonianza storis
ca, al valore calturale espressivce e ambientale ed alla tipologia"
(Art.5 L.R. 21.5.80 n.59).

Vengono individuate le seguenti classi di unitd edilizia immobiliare,
definite e normate agli articoli citati:

— Classe A Art. 4
= (Clazse B Art. T
- Classe C . Art.10

la definizione delle classi di ogni unita edilizia immobiliare si
riferimento alla tavola di progetto (scala 1:10.000) e alle tabells
- analisi e progetto relative alla classificazione.

0)
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Art,., 4
Edifici della_classe A

Definisce gli edifiei di maggiore rilevanza in rapporto ai parametri
relativi ai caratteri architettonici, ai valori di testimonianza sto=
rica e culturale espressiva alle caratteristiche tipolagiche e .ambien
tali. F nno parte della classe A gli edifici dichiarati di interesse
storico e artistico ai sensi della L.n. .1089/1939: in particolare Al,
quelli ove esista il vincolo specifico della soprintendenza per i BB.
AA.AA.; A2 quelli di proprieta dello Stato, delle Regioni, del Comuni
e di altre persone giuridiche, nonché proprieta di Enti ecclesiastici,
di Enti o Istituti legalmente riconosciuti, purché cos®ituiti da piu

di 50 anni.
Art. 5

Interventi ammessi per gli edificil della classe A

Per gli edifici della classe A viene definito il vincolo di intervento
attraverso la manutenzione ordinaria, straordinaria ed il restauro e
risanamento conservativo.
Interventi ammessi: gli interventi ammessi, saranno tesi alla tutela
ed eventualmente al ripristino dei valori originali individuali, 1in
termini di impianto architettonico, tipologico e strutturale, con la
evidenziazione deglil elementi di .rilievo storico e artistico; in pars=
I ticolare si prevede: . o . . £ i
a) il restauro degli elementi architettonicl e decorativi o il ripri=
| stino delle parti alterate e cioé:
| - restauro o ripristino dei fronti esterni e interni;
| - restauro 0 ripristino‘degli'amuienti intermni;
| _ restauro o ripristino delle coperture originali;
| - la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventualmente
! crollate o demolite;
- conservazione o ripristino dell'impianto distributivo organizza=
i tivo originale;
| - conservazione o Tipristino degli spazi liberil di pertinenza;
| b) il consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili,
senza modifiche di posizione © quota deil seguenti elementl gtruttus
rali:
| - murature portantij;
- solai e volte;
- tetto;
- scala,
¢) l'eventuale liberazione da superfetazioni che non garantiscono la
lettura dell'impianto edilizio e che comungue giano prive di valore
storico architettonico e non abbiano nel tempo raggiunto un aigni=
ficativo livello di organizzazione con l'insieme; 5
d) 1l'inserimento degli impianti tecnologici ed jgienico-sanitari rites
nuti indispensabili e comungue nel rispetto di quanto prescritto

precedentemente.
¢li interventi di cul sopra saranno comunque attuabili anche in forma

diretta soltanto tramite richiesta di rilascio di concessione per gli

interventi di restaurc e riganamento conservativo ancorché siano inter=

venti relativi a parti limitate degli edifici.
Art. 6°

Destinazioni d'uso ammesse

| Si prevede il mantenimento delle funzioni attuali o il recupero delle
funzioni originali degli organismij; quando ¢id non. risulti possibile,
verranno di volta in volta analizzate ‘e autorizzate destinazioni d'uso
compatibili con gli obbiettivi di tutela di cul sOpra. In particolare

tino praticate o praticabili; sono altresi da ritenere ammessi usl com
plementari alla residenza ed al turismo. ,
Tali usi non residenziall andranno comunque possibilmente localizzati
nelle parti degli edifici che per caratteristiche funzionali, fisiche
e tipologiche, non possono eSSere destinabili alla residenza. .

Oltre a quelli eventualmente esistenti, si escludono nuovi insediamens
ti di attivith commerciale all'ingrosso.

Art. T

Edifici della classe B

Comprende le unita edilizie immobiliari che, pure se in forma minore
_rispetto a guelle della classe A, presentano dati di. interesse rispets
o al parametri relativi ai caratteri architettonici, tipologici e am=S
ientali. ;
r tali edifici nella sostanza si prefigurano livelli di tutela simi=

si prevede il mantenimento delle funzionil residenziali dove esse risul=

i a quelli definiti per la classe precedente: le unitad edilizie immo=
biliari della classe B sono soggetie a vincolo di intervento attraver

so la manutenzione straordinaria, ordinaria ed il restauro e risaname

to conservativo.
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Art, 8

Interventi ammessi per la classe B

Sono ammessi interventi che tendano al recupero e alla valorizzazione
dei dati originali e di interesse degli edifici in termini di impianto
architettonico, tipologico, strutturale, decorativo e ambientale.

Si consentiranno interventi ritenuti necessari alla conservazione del=
1'organismo edilizo attraverso il consolidamento, 1l ripristino ed il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio le cui condizioni sij=
no tali da pregiudicarne l'assetto statico, nelle forme e con le moda
1ith definite per la classe precedente.

Art. 9

Destinazioni d'uso ammesse

Viene prescritto il mantenimento delle destinazionl d'uso attuali. Nuo=
vi inserimenti di attivitd commerciali e professionali, fatte salve le
prescrizioni del piano della rete commerciale, verranno analizzati e
autorizzati caso per caso e preferibilmente per parti di edifici ed u=
nita funzionali che non abbiano requisiti di abitabilita.

Con le medesime limitazioni si autorizzano anche attivita di servizio,
pubbliche e private, esercizi pubblici e attivita produttive di tipo
artigianale e legate alla agricoltura, con esclusione delle lavorazio=
ni noecive, inquinanti, rumorose e comungue considerate incompatibili
con le caratteristiche dell'immobile e gli obbiettivi di tutela dello
stesso e dell'ambiente in cui si colloca.

Art. 10
Edifiei della classe C

La classe C comprende gli edifici che, pur bene inseriti all'interno
dei tessuti storici o dell'intorno naturale e quindi rilevanti dal pun
to di vista culturale e ambientale, non presentano particolari valori
intrinseeci.

Si tratta spesso di edifici che hanno subito modificazioni per effetto
di interventi successivi pilt o meno corretti, oppure di edifici di im=
pianto non antico e sostanzialmente con limitati valori di testimoniangza
architettonica e tipologica.

Tali unith edilizie presentano problemi di tutela diversi e ridotti ri
spetto agli edifici definiti alle classi A e B, gli edifici della clas
a¢ O non sono sopcetti a vincolo di intervento di restauro e risanamenr
to conservativo. .

I

]

Art. 11

Interventi ammessi

Per gli edifici di questa classe si definiscono misure di salvaguardial
indirizzate soprattutto ai valori ambientali che tali unita esprimone
I in rapporto al loro intorno.
Si consentono di conseguenza tutti gli interventi in grado di adeguare
rli edifici alle esigenze funzionali previste, 1in termini di standards
igienico-sanitari e di distribuzione interna. Sono ammessi tutti gli
interventi riferibili alle categorie della manutenzione ordinaria e
straordinaria e alla ristrutturazione edilizia, limitatamente a quanto
previsto alla lettera D1 dell'allegato alla L.R. 21,5.1980 n.59,
84 ponsentiranno inoltre interventi alle aperturg per consentire piccog
1i inecrementi delle superfici finestrate fino al raggiungimento degli
standards definiti per i parametri relativi alla illuminazione ed areas
zione dei vani. Tali interventi saranno autorizzati soltanto in casi
di documentata necessitia e comunque limitatamente ai fronti interni e
secondari degli edifiei, prospicienti spazi coperti privati, le fine=
strature realizzate dovranno comunque essere, per dimensione e confor=
mazione, del tipo prevalente nell'ambito dell'edificio stesso.
Negli immobili dove per conformazione o collocazione non si possono o=
perare distinzioni fra fronti principali e secondari (ad esempio immo=
bili isolati) e nei quali risulta comungue rilevante la omogeneita in
rapporto a situazioni di ampia percepibilitid dall'intorno (posizioni
orografiche dominanti) gli interventi ammessi, limitati a fronti interfg
ni e secondari saranno autorizzati solo nel rispetto dei suddetti cas=
ratteri diomogeneiti e significativitad ambientale.
Come detto, negli edifiei della classe C si potra intervenire comungue
con l'ordinaria e la straordinaria manutenzione e la ristrutturazione
gdilizia nelle forme specificate in precedenza, mentre é sempre auspi=
cabile procedere con le modalitd qualitative proprie della categoria
< Hﬁﬁ?restauro e del risanamento conservativo.

Art, 12

Destinazioni d'uso

e destinazioni d'uso vale guanto definito per la classe BE.
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#§f) rifacimento o installazione di impianti di.accumulazione o solleva=

L ﬂt'13 s = ke 2 y ..

Interventi relativi alla manutenzione ordinaria

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono quelli che riguardano le

opere improrogabili di riparazione, parziale sostituzione delle fini=

ture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in ef

ficienza gli impianti tecnologici esistenti.

531 tratta in sostanzga di lavori che tendono soltanto a conservare l'e

dificio, impedendo o riducendo il suo naturale processo di 'degradazio

ne: sono quindi tutti quei lavori di modesta entitid che usualmente si

ripetono con una certa frequenza o continuita. .

Tali interventi non possono comunque comportare modifiche o alterazios

ni degli elementi architettonici o decorativi degli edifieci.

In particolare costituiscono interventi di m.o. le seguenti opere:

All'interno sono consentiti: |

- riprese di intonaci e rifacimento completo delle coloriture interne;

- rifacimento dei rivestimenti e degli infissi interni;

- rifacimento parziale (il dato dimensionale é riferito ad un singolo
vano) di pavimentazioni ed impiantiti;

- integrazione o rifacimento parziale dell'impianto di riscaldamento;

- integrazione o parziale sostituzione degli impianti e dei sanitari
dei servizi esistenti.

All'esterno possono essere consentiti solamente:

- sostituzione di parti del manto di copertura con materiali analoghi
a quelli tradizionali ed eventualmente gia esistenti;

- sostituzione di pezzi di pavimentazione e di impermeabilizzazione dil
terrazzi con le stesse cautele del comma precedente; -

- piccoli lavori interessanti le superfici esterne degli edifici e che
sono conseguenti alle opere necessarie per rinnovare, integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Art., 14

NManutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono costituiti dalle o=
pere e dalle modifiche necessarie per rinnovare e sostituire le parti

anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare in
mode sostanziale 1 servizi igienieci e tecnologici esistenti, sempreché
non vengano prodotte alterazioni ai volumi ed alle superfici delle si
role unita immobiliari e non comportino modifiche alle destinazioni |
d'uso delle medesime, f
Attraverso l'intervento di manutenzione straordinaria é consentito an=
che un parziale risanamento funzionale, delle singole uniti immobilia
ri, che sia strettamente connesso al risanamento igienico-sanitario e
tecnologico gia citato,

Al di fuori delle opere inerenti la realizzazione dei servizi igienici
non sono consentite le demolizioni totali e la costruzione ex novo di
tramezzature di vani esistenti, sia nelle pareti che nei muri-portanti
purché non insistano su facciata prospicienti la viabilita pubblica.

Tali opere o modifiche non potrannc comunque comportare alterazioni alke

le strutture orizzontali ed a quelle verticali portanti: 1'apertura e

lo spostamento di porte dei muri portanti esistenti é sostanzialmente
consentita mentre é vietata la demolizione totale, o quasi totale dei |
medesimi murli posti a divisiene dei-vani eontigui originariamente e ti
pologicamente separati nel loro impianto.

In altri termini i lavori di manutenzione straordinaria non possono
comportare alterazioni al carattere architettonico dell'edificio sia
dal punto di vista della conformazione esterna, sia nei confronti dell
tipologia e quindi nella sostanziale conformazione distributiva e fun=s
zionale originaria e sia nei confronti dei rapporti significativi che
legano il singolo edificio o manufatto con 1'ambiente con cui si trova
in rapporto. .

Sono interventi di manutenzione straordinaria le seguenti opere: {
1) rifacimento della gronda del tetto; '
2) rifacimento degli intonaci e delle coloriture esterne;

3) rifacimento degli infissi esterni;
4) rifacimento o ridefinizione degli spazi e delle sistemazioni estern

5) rifacimento dei pavimenti o rivestimenti.

In particolare sono considerati interventi di manutenzione straordina=

ria quelli sottoelencati, quando comportino esecuzione di opere murari

6) rifacimento ed installazione di materiali di isolamento;

7) rifacimento sostanziale o nuova installazione di impianti di riscal
damento o raffreddamento;

4§mentﬂ idrico;

comunque considerate interventi di manutenzione straordinaria le
Fuenti opere: A

E!
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11) installazione di impianti igienico-sanitari ricavati nell'ambito
del volume dell'unita immobiliare; . '

12) realizzazione di chiusure o di aperture interne che non modificano
sostanzialmente lo schema distributivo; ;

13) consolidamento delle strutture primarie di fondaziocne e di eleva=
Zlone;

14) costruzione di vespai e scannafossi;

15) inserimento di impianto elettrico, telefonico e televisivo.

Art. 15

Restauro e risanamento conservativo

La finalita degli interventi di restauro e risanamento conservativo sos
no quelli rivolti a conservare e ripristinare i valori originali del=
l'ambiente e degli edifici e ad assicurare la funzionalita mediante un
complesso sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipolos
gici, formali e strutturali dell'organismo sul quale intervengono, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatibili; essi vanno realiz=
zatl con metodologie e cautele appropriate, impiegando le tecniche
scientificamente pil adatte e con ogni garanzia statica.

A titolo esemplificativo si considerano:

- Elementi tipologici quelle caratteristiche dell'organismo edilizio
rappresentate dalla disposizione e configurazione dei collegamenti
verticali ed orizzontali, il numero dei piani e la loro gerarchia,
la disposizione delle strutture portanti ed il ruolo degli spazi che
queste determinano, la conseguente partitura delle facciate e degli
ambienti, le caratteristiche dimensionali e compositive delle apertus
re, il rapporto dei manufatti con Zli spazi scoperti di loro perti=
nenza, con gli spazi pubblici esterni e con £li edifici contigui, 1le
caratteristiche degli spazi esterni e le loro relazioni.

- Elementi formali: sono quelle caratteristiche dell'organismo edilizid
che concernono i rapporti dimensionali degli elementi costruttivi, i
materiali e gli elementi di finitura e relativa disposizione, il di=
sesno delle partizioni architettoniche, le decorazioni interne ed e=
sterne, 1 colori degli intonaci, dei rivestimenti e delle tinteggia=
ture, le opere applicate all'edificio quali inferriate, infissi, lamd
pioni, statue, bassorilievi, ecc..

- Elementi strutturali: sono quelle caratteristiche dell'edificio raps=
presentate dal muri portanti sia interni che esterni (nella loro dizj
mensione, forma e consistenza), i solai, i sistemi di contenimento
delle spinte orizzontali, il tipo di fondazione, i sistemi di copers
ture, le relazioni statiche con gli edifici attigui,

Le modalita di interventi di restauroc conservativo comprendono il con=
solidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli impians
ti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio. Liberati da elementi estranei all'on=
ganismo originario mediante la demolizione di quei manufatti che ri=
sultine incongrui, in base all'analisi storico-eritica e che, col prg=
prio prodursi, hanno compromesso o peggiorato le originarie condizios=
ni igieniche funzionali, statiche e formali dell'organismo edilizio.
In altri termini si pud ritenere che anche certi interventi, posteriqg=
ri all'impianto originario, non debbano costituire necessariamente j]

lementi di dequalificazione. :

Da cid deriva la necessitad di valutare con estrema cautela gli inte

venti di demolizione definitiva delle cosiddette superfetazioni: esse

devono infatti essere considerate negativamente solo quando risultand

tali da compromettere o peggiorare le originarie condizioni dei manus

fatti,

L'intervento di restauro conservativo e di risanamento edilizio pud

essere applicato sia all'intero edificio in tutte le sue componenti

e sila ad un insieme autonomo di parti tra loro organicamente collegas

te. E cioé:

- Restauro di prospetti o di parte di essi;

= Restauro degli interni o di parti di essi;

Restauro delle coperture o di parte delle medesime;

- HRestauro degli spazi di pertinenza del manufatto oggetto dell'opera
di restauro e delle varie opere di corredo e/o tecnologiche connessge.

Attraverso l'intervento di restauro e di risanamento conservativo dos

vranno essere stabilite specifiche indicazioni per quelle categorie

di lavoro che riguardano la tutela e la nuova valorizzazione di ele=

menti pittorici e decorativi anche di carattere minore, gli impianti

arborei, gli arredi fissi, ece..

Con l'intervente di restauro e risanamento conservativo gli elementi

strutturali dell'organismo posSsono essere:

"iq solidati con aggiunta di componenti di rinforzo o legamento;

é? tinati qualora fossero stati distrutti o profondamente alte=
(e _
|\ = ri ati qualora le precarie condizioni esistenti non ne consentisg=

/11 consolidamento, in questo caso si potra procedere con la




sostituzione di siﬁgale parti con componenti di natura diversa dal=
1l'originale ma il complesso edilizio, nella sua struttura generale,
deve essere conservato. La sostituzione totale degli elementi come
sopra definiti configura 1l'intervento di ristrutturazione edilizia.
| _ integrati con 1'inserimento di alcuni elementi accessori e di impiangs
ti richiesti dalla destinazione d'uso. In questo caso si deve inten=
dere che, oltre alla realizzazione dei servizi igienico-sanitari e
tecnologici mancanti é possibile anche la realizzazione di elementi
aggiuntivi rispetto alla tipologia vera e propria; tutto questo nel=
la logica di assicurare la funzionalita dell'organismo edilizio alle
esigenze della destinazione prescelta e comunque nel completo rispet
to dei volumi e delle superfici esistenti.

Art. 16

Ristrutturazione ediliezia

Sotto questa digzione il quadro legislativo di riferimento prevede un'am=
pia e diversificata gamma di interventi; la presente normativa, definig
sce, specificandoli i diversi interventi:

Dl= opere che comportino anche la riorganizzazione funzionale interna
delle singole unita immobiliari senza che ne siano alterati i volumi e
le superfici con modifiche agli elementi non strutturali e ferml restap=
do i caratteri architettonici e decorativi dell'edificio, nonché gli
| elementi costituenti arredo urbano.

| Tali interventi comportano, oltre alla esecuzione delle opere di manu=|
tenzione straordinaria anche la riorganizzazione funzionale interna |
delle singole unita immobiliari al fine di ottenere unita abitative dog
tate di servizi, anche mediante la demolizione e/o lo spostamento di
tramezzi non portanti, e/o l'apertura di porte nelle murature portanti
| interne, purché cid possa avvenire con piene garanzle per l'edificio
interessato.

A tali fini é consentita, quando opportuno, la installazione di implang
ti igienici e di cucine (anche in blocchi unificati) dotati di impian=
to di condizionamento, aereazione e ventilazione forzata.

| Si autorizzano tali interventi per gli immobili ed i1 complessi edilizi
| indicati nella categoria C dell'elenco.

| Art. 17
. Interventi di ristrutturazione edilizia D/2

Tali interventi sono ammissibili per tutti gli edifici esclusi dall'e=
leneco di cui all'art.7 della L.R. 21.5.1980 n.59. In particolare Vengog
no di seguito indicate le modalitad di intervento riferite ai tipi di
ristrutturazione D/2 cosl come previsti nella suddetta legge regionalej
D.2.1. = Costruzione di servizi igienici in ampliamento della volume=
tria esistente,
Costruzione di servizi igienici in ampliamento della volumetria esisteh=
te potranno essere previste all'interno dei Piani di Recupero e negli
interventi diretti, limitatamente agli edifici esclusi dall'elenco in
casi di documentata necessiti ed impossibilita di soluzioni tecniche
differenti, limitatamente alle qualitd strettamente indispensabili, suf
fronti inerni e secondari delle unitad immobiliari, e comunque senza alg
terare i caratteri prospettici dominanti, garantendo la omogeneita e
continuita dei materiali e delle finiture, L'ampiamento massimo conseng
tito sara di mgq. 6 per mg. 15. :
D.2.2. — Rialzamento dell'ultimo piano, nel caso che questo risulti a=
bitato e senza che si costituiscano nuove unita immobiliari,
L'attuazione dell'intervento di rialzamento, da realizzarsi per 1l'ade=
suamento delle altezze dei piani sottogronda andra eseguito nel rispet
to di guanto previsto nel successivo articolo relativo alla abitabili=
ta dei sottotetti e comunque senza la creazione di nuove unita funzio=
nali.
In ofni caso dovranno essere tutelati l'impianto prospettico originale
e gli elementi di pregio compositivo e decorativo.
L'intervento é sempre previsto ove l'impianto strutturale consenta la
modifica delle linee di colmo, la variazione della quota d'imposta del
tetto, con un rialzo massimo di ml. 0,80 e comungue fino al raggiungi=
mento della quota minima prevista dalle norme vigenti all'intradosso
del tetto. '
D.2.3. - Ristrutturazione e destinazione residenziale di volumi desti=
nati ad altri usi.
E' sempre autorizzata la destinazione ad usi residenziali di volumi de=
stinati ad altri usi purché gli interventi eventualmente necessari per
parantire il soddisfacimento degli standards abitativi siano ammessi
dalle presenti norme tecniche per le diverse classi di edifici in cui
si opera.

Art, 18

TDestinazioni d'uso ammesse

¢ le destinazioni d'uso attuali degli immobili esclusi dall'elenco)
“particolarita stesse degli edifici, si prescrive il mantenimento




delle funzioni residenziali gia in atto e negli altri cas 81 autoriz=
zano gli usi ammessi, come di geguito indicato, in rapporto naturalmen
te con le caratteristiche tipologiche e morfologiche degli edifici.

La funzione residenziale é sempre ammessa per le unita funzionali con
altezza minima dei vani utili pari ad almeno 2,40 ml, e rispondentl a=
gli altri parametri morfologici tipologici ed igienico-sanitari, rife=
ribili alle abitazioni, fatte salve le prescrizioni relative all'abitas
bilita dei sottotetti di cui al successivo art. 19.

Le unith immobiliari che vengono ad essere liberate in geguito a tra=
sferimento di attivitd non residenziali esistenti ed aventi caratteris=
stiche tali da essere destinabili a residenza, posSsSOno assumere tale
destinazione d'uso.

Tra le funzioni non residenziali sono da ritenere non ammesse oltre alj
le limitazioni derivate dalle norme particolari di riferimento (piani
commerciali, piani per pubblici esercizi) le attivita con lavorazioni
nocive, inquinanti, rumorose e comungue non compatibili con la funzio=
ne residenziale.

E' comungue facoltd dell'Amministrazione Comunale, definire come fun=
zioni non ammesse nella zona omogenea "A", quelle attivita di varia naj
tura che per motivi di traffico indotto, di nocivita, etc.. che alteri;
no l'equilibrio urbanistico o siano -incompatibili con gli obbiettivi
di tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e pil in
generale nell'ambiente in cui si colloca,

Le altre funzioni ammesse sono mantenibili dove gia esistano e potran=
no essere inserite in edifici o parti di essi che non abbliano i requi=
siti morfologici, tipologici ed igienico sanitari della residenza.

E' comungue esclusa l'introduzione di usi non residenziali ammessi at=
tualmente a uso residenziale. )

0li usi non ammessi attualmente in atto, sono tollerati fino alla ces=
gazione dell'attivita attuale.

Art, 19
Abitabilita dei sottotetti

LU

L1

LU

Sono consentiti usi abitativi nei sottotetti subordinatamente al veris

ficarsi delle seguenti condizioni esistenti o ottenute mediante interve¢n=

ti ammessi ai sensi delle presenti norme tecniche:

a) altezza minima dei locali, tra pavimento finito e intradosso dell'op=
ditura del tetto: ml. 1,60;

b) altezza media netta dei vani utili: ml. 2,40;

¢) superfici finestrate pari ad almeno un decimo della superficie utilg
dei vani;

d) adeguamento del potere coibente ad un valore di K non inferiore a
2,8 Keal/mg.°C.h per la finestratura e 0,4 Kcal/mg°C,h per la copers
tura.

In ogni caso, per gli edifici delle classl A e B, fermi restando gli

altri tipi di vincolo, l'intervento di cui al presente articolo sara

attuabile soltanto nel rispetto dell'impianto distributivo originale
dell'edificio e cioé utilizzando strutture di collegamento verticale
esistenti oppure mettendo 1l'utilizzo abitativo del sottotetto in diret
to rapporto con l'utilizzo del piano sottostante, in gquest 'ultimo caso
negzli edifici delle classi A e B non sara comungque consentita la par=
ziale demolizione del solaio per creare locali a doppio volume.

Art, 20
Annessai

All'interno delle perimetrazioni di zona omogenea A, per i manufatti
non di natura precaria, con.i caratteri propri degli annessi di tipo
agricolo o simili, non analizzati dettagliatamente e non direttamente
classificati nella presente normativa si dispone guanto segue:

- guando gli annessi di cui sopra siano storicamente, tipologicamente,
ambientalmente omogenei all'edificio a cui fanno riferimento, le mo=
dalith di intervento previste per tali annessi saranno le stesse 1in=
dicate per l'edificio.

- gquando tali annessi si possono considerare di natura superfetativa e
non abbiano ragriunto sufficienti livelli di omogeneita ambientale,
se ne prescrive il mantenimento delle funzioni di gervizio attuali
venute a cessare le quali, si impone l'abbattimento senza ricostru=
zione e il ripristino delle superfici scoperte originali.

- per i manufatti di natura precaria, nel caso che essi compaiono al=
1'interno delle perimetrazioni di zona omogenea A si prescrive 1'elif
minazione quando siano in contrasto con 1l'ambiente circostante; nel
caso in cui tali manufatti risultino necessari per rimessaggio attreg=
zi, etc.. si prescrive che la loro superficie e 1l tipo di materiali

lﬂi%a usarsi siano definiti dall'Amministrazione Comunale.

(7Y .
ff\ ; Art. 21
2 - B

é? : Spazi scoperti privati

tti gli spazi attualmente scoperti, perimetrati all'interno dellg
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zone omogenee A, si dispone il vincolo assoluto di inedificabilita,
relativo anche alle costruzioni di carattere precario quali strutture
prefabbricate, tettoie serre € simili. Gli spazi scoperti sono da con=
siderare parte integrante del tipo edilizio al quale sono afferentl, “
in questo caso é reso obbligo, per tytti gli interventi che coinvolgo=

no 1'intera unitia edilizia immobiliare O pilt di una unité come unita
minima di intervento, la progettazione delle sistemazioni di tall spa= l
zi. Si prevede in ogni caso la conservazione dal punto di vista dimen=

sionale e funzionale di tali spazi, quando non venga diversamente di=

sposto dalla normativa sulle destinazionil d'uso attuali e dalle even= I
” tuali previsioni successive di piani di recupero.
Art, 22

r Autorimesse private

Salvo diverse prescrizioni particolari, & consentito l'utilizzo degli
gpazi copertl e scoperti esistenti per il ricovero di automezzi, dove
esista gia adeguata accessibilita diretta o indiretta dalla rete via=
ria. Per gli infissi dei passi carrabili prospicienti spazil pubblici

¢ comungue fatto obbligo di mantenere, dove ancora esistono, porte di
materiale ligneo o altri infissi di tipo tradizionale.

Art. 2

Flementi decorativi e di arredo urbano

| Oltre alle prescrizioni generali, si specifica in particolare l'obbli=
go della conservazione €& della valorizzazione di tutti gli elementi
decorativi di facciata, di pregioc © tradizionali, e degli elementl co=
stituenti arredo urbano. :
Tra g£1li elementi suddetti sono inclusi:
- stemmi, statue e lapidi;
' _ tabernacoli e nicchie con immagini votive di tipo tradizionale;
| - incorniciature lapidee di porte, finestre con o senza decorazioni;
i - elementi architettonici e decorativi quali cornici marcapiano e di
sottogronda, angolari lapidei, zoccolature, merlature, barbacani,

| Lommiati e porticati, balconi di impianto originale;
| - fontane, pozzi, abbeveratol;
| — affrescature tradizionali, finte aperture dipinte e a stucco in ri=
] lievo; ; .

- cancellate, inferriate e altri accessori metalliei di pregio e tras=
l dizionali. |

USO DEI MATERIALI

Art. 24
Muratura

Non é consentito 1l'intonaco sulle murature in laterizio. Non ¢ consens=
tito l'uso dei marmi o di pietra a vista. E' prescritta la conservazio
ne, il restauro e, ove se ne riscontri la preesistenza, 1l ripristino

delle riquadrature in pietra delle finestre e/o del bugnato di spigolok
Non é consentito l'allargamento delle aperture esterne egistenti. Non

& consentita 1l'aggiunta di terrazze.

Nel caso di muratura a faccila vista, non si potra procedere alla demo=
1izione. L'intera operazione sara condotta col metodo del "cuci e scu=
ci" per piccole partite, in modo da conservare al muro risanato le step=
se caratteristiche delle superfici antiche. In tal caso anche la stes=
sa malta di muratura nelle parti divisibili dovra essere uguale a quelg
1a antica. Nel caso della formazione di cordoli di coronamento, in ce=
mento, questi dovranno essere realizzati nell'interno del murc di fac=
ciata, lasciando verso l'esterno una cassaforma della muratura antica,
sia di pur minimi spessore.

Art. 25

1

Solaji-volte e archi

Non é consentita la rimozione e la sostituzione con materiali diversl
di solai in legno esistentil.
T solai lifmei csistenti soprattutto ai piani superiori presentano tals
volta gravi insufficienze statiche che devono essere eliminate senza
alterare le caratteristiche visive dei solai antichi. Quando tali solal
lismei non rivestono particolare carattere formale e l'ambiente é pri=
vo di valore e guando infine la caratteristica strutturale del solalio
¢ nascosta da stoiati e incannicciati, allora ¢ ammissibile la demoli=
zione e la ricostruzione secondo tecniche attuali.
Nei casi in cui sia da ritenersi ammissibile la demolizione del solal
ichi e la loro sostituzione con altrettanti nuovi, secondo tecniche
a Ili, dovra rimanere inalterato il piano di calpestio. I1 rifacimeny
to]dei solai non dovra in nessun modo essere pretesto per ugualizzazioni
d¥splani di calpestio e per alterazioni delle posizioni delle finestrej
TR anno inoltre essere mantenute le posizioni dei davanzali di queste
Paltime in rapporto ai solai.




Tali prescrizioni valgono anche nel caso di due o pil edifieci contigui
nell'ambito di un'unica proprieta immobiliare.-

Le volte esistenti soprattutto ai piani inferiori, devono essere con=

servate integralmente in tutte le loro caratteristiche, Talora le vol=
te presentano cedimenti dovuti a sovrastanti gtrutture murarie in fal=
so; guando non sia possibile eliminare la causa del cedimento si prov=
vedera a rimettere in forza la volta che presenta aperture all'intra=

dosso, con opportune cementazioni o com iniezioni di resine epossidich
Le stesse indicazioni valgono per gli archi.

Art. 26

Co pe rture

La formazione di nuovi manti di copertura deve essere realizzata con
materiali di tipo tradizionale, specificatamente con tegoli e. coppl
toscani, .

Non & consentito 1'uso della cementegola, dei marsigliesi e delle la=
stre di eternit o altri materiali simili.

I parziali o totali rifacimenti del manto di copertura potranno essere
realizzati utilizzando i materiali preesistenti qualora siano in late=
rizio; nel caso di materiali diversi (eternit, plastica, lami@ra, ca=
trame,...) questi dovranno essere sostituiti con elementi in laterizio
di tipo tradizionale (tegoli e coppi toscani); gualora la copertura sip
piana, dovra essere pavimentata con elementi in laterizio. .

E' prescritta la conservazione, il restauro ed il ripristino deil tras=
vicelli o mensole in legno delle gronde sporgenti dalla copertura. E'
altresl prescritta la conservazione, il restauro ed il ripristino dels=
le mensole e dei cornicioni di gronda realizzati in laterizio ed into=
naco, Tra corrente e corrente dovranno essere montate pianelle (omezzaF
ne), tavolati di legno, mai tavelle e tavelloni.

Non é consentita 1'installazione di tettucci protettivi sovrastanti
#1li ingressi e le finestre.

Non ¢ consentito modificare la pendenza dei tetti esistenti. E' ammes=
sa la realizzazione di lucernai fissi o mobili (che non sporgano pil
di em. 10 dall'estradosso del manto di copertura).

Sono altresi consentite le prese d'aria e gli sfiati degli impianti
igienico-sanitari e di riscaldamento, la parte eccedente 1l'estradosso
del manto di copertura dovra essere realizzata in armonia con il mate=
riale del manto medesimo e preferibilmente con le forme ed i metodi
costruttivi caratteristici degli analoghi elementi di tipo tradizionas=
1&.

I canali di gronda ed i discendenti dovranno essere in lamiera o in rar
me a sezione circolare; é escluso l'impiego della plastica.

Art. 27

1%

Interventi sulle scale esterne

Le scale esterne dovranno essere semplicemente restaurate negli elemeny
ti deteriorati. Per gli scalini da sostituire dovranno essere impiegas=
ti ~1li stessi materiali e le stesse tecniche di lavorazione antiche.

Art. 28

Intonaci

Dove le facciate degli immobili non siano in muratura a facclia vista
¢ prescritta la rifinitura al civile ed eseguita con malta di calce cof
murie escludendo sempre l'impiego di leganti cementizi (cemento e calce
idraulica).

Mon sono consentiti rivestimenti esterni delle murature con legno, la=
miera, catrame, gres, ceramica o altro materiale e, ove esistenti, ne
é prescritta la rimozione.

Ove presenti anche parzialmente, & prevista la conservazione, il restay=
ro ed il ripristino delle decorazioni ad intonaco rilevato (riquadratuj
ra delle finestre e porte, bugnato d'angolo...).

Art. 29

L

Coloriture esterne

E' prescritta la conservazione, il restauro ed il ripristino dei fregi
e delle decorazioni delle quali restino tracce o altra documentazione
anche fotografica attendibile. 4

Le coloriture esterne devono essere fatte a calce escludendo sempre
prodotti sintetici e devono essere adottate tinte del tipo tradiziona=
le del luogo (colori tenui sulla base delle terre naturali).

Art. 30

Infissi




e e e

porte di accesso all'esterno (porte-finestre, sporti di vetrine, apertu
re di autorimesse, di magazzini, di cantine,.,.) devono essere realizza
ti in legno.

Non & ammessa la posa in opera di spertelloni, persiane, serrande avvol
#ibili, saracinesche, serramenti in alluminio; gli infissi gia esistenti
e difformi nei materiali e nella configurazione da quelli prescritti nel=
le presenti norme, devono essere sostituiti ed adeguati alle indicazioni
generali e specifiche della presente variante al P.R.G.

Art, 31

Pavimentazioni esterne

Per gli spazi pavimentati si prescrive la conservazione delle pavimentas
zioni originali se in materiali litoidi o laterizi. Per gli spazl non
pavimentati, a orto, giardino, parco, aree coltivate, é prescritto il
mantenimento di tali utilizzi.

E' comungue fatto divieto di mettere in opera manti di pavimentazione

in conglomerato cementizio o bituminoso su superfici scoperte pavimentas
te e non.

Per tutti gli edifici delle classi A e B si prevede 1l'obbligo del ripri
stino delle pavimentazioni originali dove esse abblano sublto trasfarmaj
zioni o stratificazioni e l'eliminazione delle costruzioni accessorie di
tipo superfetativo, anche di carattere precario, che insistono su spazi
liberi pavimentati e non.

Art., 32

Recinzioni

Per quanto attiene la recinzione degli apazi scoperti privati, si pre=
scrive 1'obbligo della conservazione e del restauro delle murature di
recinzione e del restauro delle murature di recinzione e a retta tradi=
zionali esistenti, in termini di dimensione forma e materiali. Le recins
zioni costituite da rete metallica o plastica dovranno essere comungue
intecrate da essenze vegetali atte alla formazione di siepi. In generale
le opere di recinzione, comprese le cancellate, dovranno rispettare gli
obbiettivi ed i eriteri di tutela ambientale pilt volte enunciati.

Art. 33

Piantumazioni

Per quanto attiene le piantumazioni delle aree scoperte, si prescrive

il mantenimento delle essenze arboree e arbusiive ornamentali e frultti=
fere tradizionali esistenti.

Nel caso di nuove piantumazioni ¢ di reintegro delle eaistenti, s8i limis
ta la scelta delle essenze vegetali a quelle tipiche della tradizione

locale,

Quando gli spazi di pertinenza di una o pilit unita edilizie immobiliari
interessate da intervento unitario si presentino frazionati e ripartiti,
si ritiene  opportuno procedere alla ricomposizione ed all'accorpamento
di tali spazi mediante eliminazione degli elementi di divisione.

Art. 34

Reti di servizio e impianti

Non devono essere visibili da spazi pubblici gli scarichi di acque bians
che o nere, le tubazioni da fumo, da ventilazione e gimili; fanno eccez=s
zione le canne fumarie che abbiano un preciso carattere architettonico
componendosi con l'insieme e le parti di tubazione che spicchino dalle
coperture senza alterare l'ambiente originario.

Compatibilmente con le esigenze delle Societa preposte alla installazio=
ne e alla manutenzione, le linee esterne degli impianti elettrici e te=
lefonici dovranno essere collocate sotto traccia o interrate. ) {
Nel caso di edifiei in cul sianoc o possano essere installati pili appareck
chi radio o televisivi, € obbligatorio la posa in opera di un'antenna
centralizzata; sono comunque vietate le discese di antenne mediante cavi
volanti. ;
L'illuminazione pubblica dovra essere attivata con sporgenti luminose
collocate preferenzialmente su sostegni a bracclo 0 sospesej non é cons=
gentito 1'impiego di pali di qualsiasi tipo.

Art. 35

Presentazione dei progetti

A) Per quanto riguarda la manutenzione ordinaria si dovra allegare alla
comunicazione di inizio dei lavori una documentazione fotografica del
1o. stato di fatto nonché una relazione nella quale siano evidenziati
alf/pnterventi ipotizzati ed i materiali impiegati.

_in gquesto caso potranno essere richiesti opportuni chiarimenti
ed 1 grazioni.

) cifica che gli interventi urgenti di carattere statico chg si
Jggsgsera necessari nel corso dei lavori potranno essere autorizzati

M




senza concessione solo a seguito di un sopraluogo dei Tecnici Co=

munali che ne dovranno adeguatamente documentare l'effettiva ne=

cessita,

I1 proprietario dovra perd darne immediata comunicazione al Sin=

daco e presentare entro i Buccessivi 15 giorni la relativa doman=

da di autorizzazione corredata degli allegati previsti nelle pre=
senti norme.

B) Per quanto riguarda gli interventi di manutenzione straordinaria
che interessano immobili inseriti nella categoria "C" sono soggetk
ti a4 semplice autorizzazione secondo la legge 457 e l'art.3 della
L.R. 21.5.1980 n.59, anche se stante il particolare valore di ta=
1li immobili si da facolta all'A.C. di chiedere opportune integra=
zioni alla documentazione presentata,

Per cid che concerne invece gli immobili inseriti negli elenchi

alla categoria A/2 e B, la documentazione da produrre dovra esse=

re conforme a quella richiesta per gli interventi di restauro re=
lativamente alle voci che vanno dalla f) alla p), dell'intervento
in oggetto di cui al comma successivo.

) Per le opere di restauro, risanamento conservativo e ristruttura=
zione edilizia (D/1) é prevista la presentazione dei seguenti e=
laborati di rilievo dello stato di fatto:

1) Piante quotate di tutti i piani (scala 1:50) con indicazione
delle pavimentazioni, delle orditure di tutti i solai, compres=
so le coperture e delle destinazioni d'uso di ciascun locale;

2) Prospetti quotati interni ed esterni (scala 1:50) con indica=
zioni dei materiali, colori ed elementi di finitura;

3) Sezioni quotate significative (scala 1:50) sia longitudinali
che trasversali con indicazioni dei materiali, delle parti
strutturali e delle finiture; = ... -4

4) particolari architettonici (scala 1:10) riguardanti opere in
pietra, in stucco, in legno, od in ferro; = .....

5) Piante degli eventuali spazi aperti di pertinenza dell'edificip
(scala 1:50) con rappresentazione delle pavimentazioni, degli
elementi architettonici, delle essenze e relative dimensioni
g comunque di ogni elemento qualificante;

6) documentazione fotografica a colori dello stato di fatto con=
tenente: . i
a) fotografie a colori di tutti i prospetti, di insieme e di

dettaglio; ' ' =i
b) fotografis a colori di ogni ambicate interno;
¢) fotografie a colori degli spazi aperti di pertinenza;
d) fotografie a colori di tutti i particolari architettonici
di rilievo interni ed esterni;

7) Relazione storico-architettonica e documentazione storico-ca=
tastale dell'edificio mediante eventuali planimetrie piante e
rilievi antichi, stampe, documenti letterari, etC....

Da tale relazione si dovra desumere la probabile datazione e
tipologia dell'edificio in relazione anche ad eventuali inter=
venti successivi di un certo peso.

Per gquanto riguarda invece gli elaborati relativi allo stato mo=

dificato si richiedono:

1) Progetto esecutiveo in scala 1:50 (piante, prospetti di tutti i
fronti, sezioni significative, pianta delle coperture) con in=
dicazioni delle demolizioni e delle costruzioni previste: si |
dovranno riportare in tutte le piante le destinazioni d'uso
dei singoli locali cosl come degli spazi aperti e nei prospet=
ti i materiali di finitura (serramenti) e di trattamento delle
superfici; 5 % %

2) Calcolo delle superfici utili per vano e della volumetria utilp;

3) Helazione dettagliata con le indicazioni delle operazioni che
si intendono eseguire; tale relazione deve consentire, sulla
scorta della documentazione presentata la definizione della a=
nalisi tipologica e strutturale, analisi tipologica e struttu=
rale, i possibili parametri dimensionali, distributivi nonché
tutti gli elementi che possono servire ad una approfondita ve=
rifica delle scelte progettuali in ordine anche alle destina=
zioni d'uso dei vari piani,

Per gli interventi sugli edifici vincolati ai sensi della Leg=
ge 1,6.1939 n.1089, verrad comunque richiesto il nulla-osta del
la Soprintendenza per i BB.AA.AA. per le Provincie di Firenze
e Pistoia.
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