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OGGETTO: URBANISTICA - L.R. 5/95 - Varianti al Piano Regolatore Generale -
Deliberazioni n. 11%/CC/%5 e n, 52/CC/946 - Approvazione.

Il Presidente invita 1l Consiglio a trattare 1'argomento in oggetto, sulla
base del seguente schema di deliberazione:

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la relazione dell'ufficio Urbanistica di sequito riportata:
"Con deliberazione n, 119/CC del 19.12.1995, esecutiva, vennero adottate, ai sensi
della L.R. 3/93, art. 40, commi B e seguenti, le varianti al Piano Regolatore Generale
vigente. Rispettati gli adempimenti previsti per 1l deposito e la pubblicazione di
dette varianti e preso atto delle osservazioni pervenute, il Consiglio Comunale, con
atto n. 52 del 2B.05.1%%4, esecutivo, si & nuovamente pronunciato in merito ai  sensi
dell'art. 40, comma 12, della citata Legge Regionale apportando le modifiche
conseguenti alle osservazioni accolte. La suddetta deliberazione, wunitamente agli
allegati necessari ad apprezzare l'entitd di tali modifiche, fu trasmessa alla Giunta
Regionale ed alla Giunta Provinciale ai fini dell'espressione dei rispettivi pareri.
da inviarsi nel termine perentorio di sessanta giorni dal ricevimento dell'atto
avvenuto il 10.07.19%94.
In data 04.08.1994, prot. n, 5/1624%9/3.%9, la Regione Toscana ha trasmesso a questa
Amministrazione 1l parere espresso dalla Giunta Regionale che & risultato favorevole
per quanto concerne le previsioni contenute nella VYariante ad esclusione degli aspetti
inerenti alle zone agricocle per le guali, in relazione ai disposti della L.R, 44/93, &
stato ritenuto necessario riallineare la normativa dall'art. B4 al 29 compreso
confermando le norme con contenuto di specificazione e rimandando esclusivamente alla
L.R. &% per quanto concerne la disciplina generale,
In adempimento a quanto sopra prescritto, questo Ufficio ha provveduto a modificare le
Morme Tecniche d1  Attuazione di  cui alle Varianti, ed in particolare gli articoli
24-23-26-27-28-2%, a sequito delle osservazioni regionali accolte come risulta dagli
allegati documenti di seguito elencati:
- Individuazione delle osservazioni regionali (all. A);
- Stralci ed integrazioni a seguito delle osservazioni regionali accolte (all, B);
- N.T.A. modificate a sequito delle osservazioni private e regionali accolte (all, C}.
In relazione a Aquanto sopra e tenuto conto che non sono pervenuti pareri in merito da
parte dell'Ente Provinciale, questo Ufficio propane, ai sensi dell'art. 40, commi 15 e
16, della L.R. 3/93, d1 approvare definitivamente le varianti al P.R.G. di cui alla
deliberazione n. 32/CC/%4 preso atto che gli articoli dal 24 al 29 compresi sano stati
modificati a sequito delle osservazioni reqgionali accolte,
Questo Ufficio dispone, inoltre, che tali wvarianti siang depositate nelia sede del
Comune e trasmesse 1in copia alla Giunta Regionale e Provinciale, Decorsi trenta giorni
dalla trasmissione questa Omministrazione provvederd a dare awviso dell'avvenuta
approvazione e della data di deposito dell'atto sul Bollettino Ufficiale della Regione
e le suddette varianti diverranno efficaci dal momento di tale pubblicazione (art. &0,
commi 17, 18 e 1%, della L.R. 5/95}.

Certaldo., 06.09.%4 IL DIRIGENTE LA FUNZIDNE URBANISTICA (Areh. A.Bologni)".

Visti 1 pareri favorevoli in ordine alla regolaritd tecnica ed alla
legittimits del presente atte, resi ai sensi dell'art. 53, comma 1, della legqge
0B.06.1990, n. 142;

DELIBERA A
di approvare, nel suo complesso ed in ogni sua parte, la relazione sopra riportata e,
conseguentemente., a1l sensi dell'art, &40, commi 15 & 14 della L.R. 3/93, di approvare
definitivamente le varianti al P.R.G. di cui alla deliberazione n, 32/CC del PB.05.%&,
prendendo atto che gli artt. dal 24 al 29 sono stati modificati a seguito delle
osservazioni reqgionali accolte,

NON CHIEDENDO ALCUND la parola la deliberazione viene approvata, nel testo
proposto e sopra riportato, a seguito di votazione svoltasi per scrutinio palese, can
i1l seguente risultato controllate dagli scrutatori e proclamato dal Presidente:

PRESENTL. .. vivvevivninn vanatly 17
NEE FRNE L oo wonomcwsmsii o i m eaeey n., 17
VOTI FAVOREVOLI..........vvsn. 17
VOTI CONTRBRI .. vovvnvivwrn NessuUNg

INFINE, su proposta del Presidente, a sequito di separata wvotazione
svoltasi per scrutinie palese, con il seguente risultato controllato dagli scrutatori
e praclamato dal Presidente:

PRESENTL s iiveiasms 18

LrTm | o e O TS ek i e voany 17

MAGGIDRANZA RICHIESTA.,...... n. 11 tart, 47, c, 3, legge n. 14271970}
VOTI FAVOREVOLI.......... T

VOTI COMTRART ... ..vvvvivsq..NBSSUND

1]l presente atto viene dichiarato IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILE.
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TITOLO IV - ZONE OMOGENEE PREVALENTEMENTE AGRICOLE

ART. 24 - NORME COMUNI PER LE ZONE E

Le zone E sono destinate alle attiviti produttive prevalentemente agricole e forestali, alla
loro promozione e valorizzazione nonché alla residenza dei lavoratori e degli operatori
agricoli. Sono pertanto esclusi tutti gli interventi edilizi relativi a nuove costruzioni estranee
alla produzione agricola o alle esigenze dei lavoratori e degli operatori agricoli.

Ogni intervento in queste zone deve risultare compatibile con i seguenti obiettivi:

- difesa idrogeologica;

- difesa dell'equilibrio ecologico;

- difesa del paesaggio agrario e dei valori storici, aristici, ambientali;

- accessibilita ai parchi territoriali, alle sottozone forestali e uso collettivo della viabiliti
pubblica di cui all'Elenco Comunale allegato.

Nelle zone E si applica la legge regionale 10/1979 e successive modificazioni, nei limiti e per
guanto non in contrasto con la LR 64/95, come successivamente specificato.

Le zone E comprendono le seguenti sottozone:
El agricole di pianura

E2 agricole collinari

E3 agricole collinari protette

E4 forestali.

Le zone E comprendono anche la viabilita e la rete idrografica minore alle quali si appllicano le
disposizioni degli art. 49 e 50 delle presenti Norme.

Per gli interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole vale quanto richiamato all'art. 2 delle
presenti Norme.

Sugli edifici esclusi dall'elenco di cui al comma 5a dell'art. 1 della 1.R, ne 10/79, non legati alla
attivita agricola e comungue non destinati alla residenza, né individuati ai sensi dell'art. 23
delle presenti norme, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia "D2" di cui
all'allegato della L.R. ne 59/80.

Sugli edifici per i quali & stata rilasciata concessione in sanatoria ai sensi della legge nw 47/85 e
successive modificazioni ed integrazioni, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione
edilizia "D3" di cui all'allegato della L.R. ne 59/80.

Nelle zone E & vietata l'apertura di nuove strade fatta eccezione per i percorsi strettamente
funzionali all'esercizio delle attivitad agricole e forestali. Tali percorsi non potranno essere
asfaltati ne avere una sezione superiore a ml. 4,50 salvo che per le cesse parafuoco e dovranno
avere caratteristiche tali da poter essere ritrasformati in terreno agricolo.

Ferma restando la necessita della concessione edilizia, ove prescritta, & sottoposta ad apposita
autorizzazione qualsiasi modifica della rete di viabilita vicinale.

Tutti gli interventi di sbancamento sono soggetti a concessione edilizia, a titolo gratuito, che
stabilira le modalita di ripristino della mofologia preesistente.

E' fatto obbligo salvaguardare i filari ¢ le alberature lungo i corsi d'acqua compatibilmente con
la manutenzione di questi ultimi.

ART. 25 - SOTTOZONE E1 AGRICOLE DI PIANURA
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In queste sottozone ogni intervento diverso da quelli disciplinati dagli articoli 2 (2e
comma), 24 (7e, Be,98, 108,118 comma), 50 delle presenti Norme & regolato dalla Legge

Regionale 10/1979 e succesive modificazioni, nei limiti e per quanto non in contrasto con la
LR 64/95, con le modalita specificate nel presente articolo.

Le nuove residenze non potranno essere costruite su lotti isolati; esse dovranno essere
realizzate nell'ambito di piani di utilizzazione aziendale e di progetti architettonici unitari
estesi ad aree territoriali significative di dimensioni non inferiori a 6 HA.

Tali piani dovranno favorire la concentrazione dei volumi edificabili in aree disposte in
prossimita di strade e nuclei abitati esistenti.

Per tutte le nuove costruzioni ivi compresi gli annessi rurali, l'altezza massima & stabilita in ml
7,00.

Gli annessi agricoli con volume inferiore a 80 MC,, di cui al 28 comma dell'art. 4 della L.R.
10/1979:

- saranno realizzati in muratura tradizionale intonacata, con copertura a due falde inclinate
con pendenza non superiore al 33%, manto a coppi e tegole e gronda limitata alla parte
terminale delle due falde;

non potranno in nessun caso superare l'altezza interna all'imposta di ML. 2,40, contenere
cucine o servizi igienici, né essere suddivisi in pil vani attraverso tramezzature interne;

- dovranno disporre di una sola porta di ingresso in facciata e di un'unica apertura di

areazione;

- la pavimentazione dovra essere di tipo industriale o realizzata in getto di calcestruzzo;

- non potranno essere isolati al centro del lotto e dovranno essere di preferenza costruiti a
gruppi attorno a servizi comuni (presa d'acqua, parcheggio) oppure in prossimita degli
edifici rurali e delle strade esistenti, non potranno essere situati su aree emergenti dal punto
di vista paesaggistico;

- la loro costruzione non dovra comportare scassi del terreno che rimangano
permanentemente visibili; @ consentito interrare il volume dell'edificio purché sia
ricomposto il terreno circostante.

E' consentita la realizzazione di locali interrati o seminterrati per deposito o autorimessa nei
limiti di cui al 2o e 38 comma del precedente art. 15.

ART. 26 - SOTTOZONE E2 AGRICOLE COLLINARI

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti nell'ambito di progetti unitari - sottoscritti
da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e comunque non
inferiori a 6 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della Commissione Urbanistica di
cui all'art. 6 delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita di
nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 1/10.000 e al successivo art. 53 ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume residenziale edificabile si applica la L.R. 10/1979 e
successive modificazioni, nei limiti e per quanto non in contrasto con la LR 64/95.

L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali  stabilita in ML 7,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo di
fabbrica.

F' vietata la costruzione di annessi rurali inferiori a MC.100.
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Per la costruzione di annessi rurali si seguono le norme di cui al precedente art. 25 con le
seguenti integrazioni: le tramezzature interne sono consentite quando il particolare assetto
produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pin aziende; l'altezza in gronda
pud arrivare a ML 7,00; la costruzione dovra essere realizzata in terreni pianeggianti o
comunque senza comportare scassi del terreno visibili; & consentito incassare nel terreno gli
annessi rurali purché sia ricomposto il terreno circostante;

& altresi ammessa la realizzazione di pit aperture e piii vani di aereazione quando il
particolare assetto produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pia
aziende.

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo
per l'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e I'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino” sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comunque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

ART. 27 - SOTTOZONE E3 AGRICOLE PROTETTE

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti solo nell'ambito di progetti unitari -
sottoscritti da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e
comunque non inferiori a 12 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della
Commissione Urbanistica di cui all'art. 6 delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita
di nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 1/10000 e al successivo art. 53. ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume residenziale edificabile si applica la L.R. 10/1979 e
successive modificazioni, nei limiti e per quanto non in contrasto con la LR 64/95.

L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali & stabilita in ML 4,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo
di fabbrica qualora incassati nel terreno e purché sia ricomposto il terreno circostante.

E' vietata la demolizione dei muri di terrazzamento ove esistenti

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo per
l'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e l'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino” sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comungque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

Ogni intervento di trasformazione del suolo che comporti comunque movimenti di terra
consistenti, shancamenti, costruzione di nuove strade, anche in forma temporanea, dovra
essere giustificato da apposita relazione geologica di fattibilita corredata da verifiche di
stabilita dei pendii a norma del DM LL PP 11.03.88 e dalle risultanze di adeguata campagna
geognostica.

Fermo restando quanto prescritto dalle norme di cui agli elenchi delle zone "A" ed "E" redatti ai

sensi delle LL.RR. 59/80 e 10/79 sulle costruzioni esistenti, sono ammessi interventi edilizi di
ristrutturazione fino alla categoria D1.
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Nel rispetto dei caratteri morfologici di queste sottozone & consentita la realizzazione di piccoli
campi da giuoco.

ART. 28 - SOTTOZONE E4 FORESTALI

In queste sottozone, in applicazione del 1e comma dell'art. 12 della L.R. 10/79,nei limiti e
per quanto non in contrasto con la LR 64/95, vigono le seguenti disposizioni:

Sono consentite l'attivita di forestazione e le attivita con essa compatibili, quali speciali
allevamenti faunistici, bandite di caccia, ecc.

L'attivita di forestazione dovra avvenire sulla base di programmi concordati con
I'Amministrazione Comunale.

E' vietata la costruzione di edifici di ogni genere, ivi compresi gli annessi rurali.

E' consentita soltanto la realizzazione di capanni di servizio, amovibili, per la manutenzione
delle strade e dei boschi.

F' vietata la trasformazione di annessi rurali in nuove unita abitative.

E' vietata l'apertura di nuove strade con esclusione delle cesse parafuoco.

ART, 29 - SOTTOZONE E5 ORTIVE

Tali sottozone sono destinate ad attivita ortive di carattere familiare.

In considerazione delle particolari caratteristiche morfologiche e ambientali, valgono le
seguenti disposizioni. E'vietata la costruzione di edifici residenziali di ogni genere.

E' ammessa la coltivazione in serra solo con strutture di tipo precario cosi come definite al
punto a) dell'art.7 della L.R. 10/79.

E' consentita la costruzione di piccoli annessi rurali per deposito attrezzi, l'installazione di prese
d'acqua la formazione di sentieri pedonali, la suddivisione in lotti e la loro recinzione solo
nell'ambito di un progetto di sistemazione unitaria esteso alle singole aree, che contenga la
definizione morfologica e la localizzazione delle previsioni.

Per ogni area gli annessi rurali dovranno essere di preferenza concentrati, in tal caso, fermi
restando i vincoli di legge e quanto altro previsto dalle presenti Norme, & consentito realizzarli
secondo le modalita stabilite al penultimo comma dellart. 25.

Nel caso non vengano concentrati, essi dovranno essere realizzati comunque secondo un unico
disegno e disposti secondo gli allineamenti viari; la loro altezza non potra superare i ML 2,40 e

dovranno essere realizzati interamente in legno verniciato.

In ogni caso il volume di ciascun annesso non potra superare 10 MC per le unita ortive inferiori
a MQ 500, 15 MC per unita tra MQ. 500 e 1.000, 25 MC per unita superiori a MQ. 1.000.

Gli edifici esistenti sono disciplinati dalle Norme della L. R. 10/79 e successive modificazioni.
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TITOLO IV - ZONE OMOGENEE PREVALENTEMENTE AGRICOLE

ART. 24 - NORME COMUNI PER LE ZONE E

Le zone E sono destinate alle attivita produttive prevalentemente agricole e forestali, alla
loro promozione e valorizzazione nonché alla residenza dei lavoratori e degli operatori
agricoli. Sono pertanto esclusi tutti gli interventi edilizi relativi a nuove costruzioni estranee
alla produzione agricola o alle esigenze dei lavoratori e degli operatori agricoli.

Ogni intervento in queste zone deve risultare compatibile con i seguenti obiettivi:

- difesa idrogeologica;

- difesa dell'equilibrio ecologico;

- difesa del paesaggio agrario e dei valori storici, aristici, ambientali;

- accessibilita ai parchi territoriali, alle sottozone forestali e uso collettivo della viabiliti
pubblica di cui all'Elenco Comunale allegato.

Nelle zone E si applica la legge regionale 10/1979 e successive modificazioni nei limiti-e per
guanto-non-in-contrasto con-la LR 64/95

. come successivamente specificato.

Le zone E comprendono le seguenti sottozone:
E1 agricole di pianura

E2 agricole collinari

E3 agricole collinari protette

E4 forestali.

Le zone E comprendono anche la viabilita e la rete idrografica minore alle quali si appllicano le
disposizioni degli art. 49 e 50 delle presenti Norme.

Per gli interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole vale quanto richiamato all'art. 2 delle
presenti Norme,

Sugli edifici esclusi dall'elenco di cui al comma 5e dell'art. 1 della L.R. ne 10/79, non legati alla
attivitd agricola e comunque non destinati alla residenza, né individuati ai sensi dell'art. 23
delle presenti norme, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia "D2" di cui
all'allegato della L.R. ne 59/80.

Sugli edifici per i quali  stata rilasciata concessione in sanatoria ai sensi della legge ne 47/85 e
successive modificazioni ed integrazioni, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione
edilizia "D3" di cui all'allegato della L.R. ne 59/80.

Nelle zone E & vietata l'apertura di nuove strade fatta eccezione per i percorsi strettamente
funzionali all'esercizio delle attivita agricole e forestali. Tali percorsi non potranno essere
asfaltati ne avere una sezione superiore a ml. 4,50 salvo che per le cesse parafucco e dovranno

avere caratteristiche tali da poter essere ritrasformati in terreno agricolo,

Ferma restando la necessita della concessione edilizia, ove prescritta, & sottoposta ad apposita
autorizzazione qualsiasi modifica della rete di viabilita vicinale.

Tutti gli interventi di sbancamento sono soggetti a concessione edilizia, a titolo gratuito, che
stabilira le modalita di ripristino della mofologia preesistente.

E' fatto obbligo salvaguardare i filari e le alberature lungo i corsi d'acqua compatibilmente con
la manutenzione di questi ultimi.

ART. 25 - SOTTOZONE E1 AGRICOLE DI PIANURA
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In queste sottozone ogni intervento diverso da quelli disciplinati dagli articoli 2 (e
comma), 24 (7e, 88,90, 108,118 comma), 50 delle presenti Norme ¢ regolato dalla Legge
Regionale 10/1979-e succesive modificazioni nei imiti e per quanto nonin contrastoconla
LR-64/95, con le modalita specificate nel presente articolo.

Le nuove residenze mon potranno essere costruite su lotti isolati; esse dovranno essere
realizzate nell'ambito di piani di utilizzazione aziendale e di progetti architettonici unitari
estesi ad aree territoriali significative di dimensioni non inferiori a 6 HA.

Tali piani dovranno favorire la concentrazione dei volumi edificabili in aree disposte in
prossimita di strade e nuclei abitati esistenti.

Per tutte le nuove costruzioni ivi compresi gli annessi rurali, I'altezza massima & stabilita in ml
7,00.

Gli annessi agricoli con volume inferiore a 80 MC., di-cui-al-2e-comma dell'art—d-dela L}
16A1979:

- saranno realizzati in muratura tradizionale intonacata, con copertura a due falde inclinate
con pendenza non superiore al 33%, manto a coppi e tegole e gronda limitata alla parte
terminale delle due falde;

non potranno in nessun caso superare l'altezza interna all'imposta di ML. 2,40, contenere
cucine o servizi igienici, né essere suddivisi in pili vani attraverso tramezzature interne;

- dovranno disporre di una sola porta di ingresso in facciata e di un'unica apertura di

areazione;

- la pavimentazione dovra essere di tipo industriale o realizzata in getto di calcestruzzo;

- non potranno essere isolati al centro del lotto e dovranno essere di preferenza costruiti a
gruppi attorno a servizi comuni (presa d'acqua, parcheggio) oppure in prossimita degli
edifici rurali e delle strade esistenti, non potranno essere situati su aree emergenti dal punto
di vista paesaggistico;

- la loro costruzione non dovra comportare scassi del terreno che rimangano
permanentemente visibili; & consentito interrare il volume dell'edificioc purché sia
ricomposto il terreno circostante,

E' consentita la realizzazione di locali interrati o seminterrati per deposito o autorimessa nei
limiti di cui al 26 e 30 comma del precedente art. 15.

ART, 26 - SOTTOZONE E2 AGRICOLE COLLINARI

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti nell’ambito di progetti unitari - sottoscritti
da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e comunque non
inferiori a 6 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della Commissione Urbanistica di
cui all'art. & delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita di
nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 1/10.000 e al successivo art. 53 ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume resi

denziale edificabile si applica la LR 10/1979 ¢
asto-conta LR 64/95.

{34] C :' E i

L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali & stabilita in ML 7,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo di
fabbrica.

E' vietata la costruzione di annessi rurali inferiori a MC.100.
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Per la costruzione di annessi rurali si seguono le norme di cui al precedente art. 25 con le
seguenti integrazioni: le tramezzature interne sono consentite quando il particolare assetto
produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pii aziende; l'altezza in gronda
pud arrivare a ML 7,00; la costruzione dovra essere realizzata in terreni pianeggianti o
comungque senza comportare scassi del terreno visibili; & consentito incassare nel terreno gli
annessi rurali purché sia ricomposto il terreno circostante;

& altresi ammessa la realizzazione di pii aperture e piu vani di aereazione quando il
particolare assetto produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pia
aziende.

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo
per I'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e l'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino” sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comunque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

ART. 27 - SOTTOZONE E3 AGRICOLE PROTETTE

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti solo nell'ambito di progetti unitari -
sottoscritti da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e
comunque non inferiori a 12 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della
Commissione Urbanistica di cui all'art. 6 delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita
di nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 110000 e al successivo art. 53. ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume residenziale edificabile si applica la LR—10/1979¢
successive modificazioninei limili e per quanto-non-in contrastoconla LR 64/95.

L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali & stabilita in ML 4,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo
di fabbrica qualora incassati nel terreno e purché sia ricomposto il terreno circostante.

E' vietata la demolizione dei muri di terrazzamento ove esistenti

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo per
l'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e l'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino” sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comunque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

Ogni intervento di trasformazione del suolo che comporti comunque movimenti di terra
consistenti, sbancamenti, costruzione di nuove strade, anche in forma temporanea, dovra
essere giustificato da apposita relazione geologica di fattibilita corredata da verifiche di
stabilita dei pendii a norma del DM LL PP 11.03.88 e dalle risultanze di adeguata campagna
geognostica.

Fermo restando quanto prescritto dalle norme di cui agli elenchi delle zone "A" ed "E" redatti ai

sensi delle LL.RR. 59/80 e 10/79 sulle costruzioni esistenti, sono ammessi interventi edilizi di
ristrutturazione fino alla categoria D1.
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Nel rispetto dei caratteri morfologici di queste sottozone & consentita la realizzazione di piccoli
campi da giuoco.

ART. 28 - SOTTOZONE E4 FORESTALI

In queste sottozone, in applicazione del-4>1s comma dell'art. 3-12 della LR—18/79nei timit
e-pergquante-nen-in-contrasto conla LR 64/95, vigono le seguenti disposizioni:

Sono consentite l'attivitd di forestazione e le attivita con essa compatibili, quali speciali
allevamenti faunistici, bandite di caccia, ecc.

L'attivita di forestazione dovra avvenire sulla base di programmi concordati con
I'Amministrazione Comunale.

E' vietata la costruzione di edifici di ogni genere, ivi compresi gli annessi rurali.

E' consentita soltanto la realizzazione di capanni di servizio, amovibili, per la manutenzione
delle strade e dei boschi.

E' vietata la trasformazione di annessi rurali in nuove uniti abitative.

E' vietata l'apertura di nuove strade con esclusione delle cesse parafuoco.

ART. 29 - SOTTOZONE E5 ORTIVE

Tali sottozone sono destinate ad attivita ortive di carattere familiare.

In gueste sottozone, in applicazione del 49 comma dell'art. 1 della L.R. 64/95, vigono le
seguenti disposizioni:

In considerazione delle particolari caratteristiche morfologiche e ambientali, valgono le
seguenti disposizioni. E' vietata la costruzione di edifici residenziali di ogni genere.

E' ammessa la coltivazione in serra solo con strutture di tipo precario cosi come definite al

punte-a) dell'art.7 dela LR-10/79. cormma 12 dell’art.3 della L.R. 64/95.

E' consentita la costruzione di piccoli annessi rurali per deposito attrezzi, l'installazione di prese
d'acqua la formazione di sentieri pedonali, la suddivisione in lotti e la loro recinzione solo
nell'ambito di un progetto di sistemazione unitaria esteso alle singole aree, che contenga la
definizione morfologica e la localizzazione delle previsioni.

Per ogni area gli annessi rurali dovranno essere di preferenza concentrati, in tal caso, fermi
restando i vincoli di legge e quanto altro previsto dalle presenti Norme, & consentito realizzarli
secondo le modalita stabilite al penultimo comma dell'art. 25.

NMel caso non vengano concentrati, essi dovranno essere realizzati comunque secondo un unico
disegno e disposti secondo gli allineamenti viari; la loro altezza non potra superare i ML 2,40 e

dovranno essere realizzati interamente in legno verniciato.

In ogni caso il volume di ciascun annesso non potra superare 10 MC per le unita ortive inferiori
a MQ 500, 15 MC per unita tra MQ. 500 e 1.000, 25 MC per unita superiori a MQ. 1.000.

Gli edifici esistenti sono disciplinati dalle Norme
dall’art.5 della L.R.64/95
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TITOLO IV - ZONE OMOGENEE PREVALENTEMENTE AGRICOLE

ART. 24 - NORME COMUNI PER LE ZONE E

Le zone E sono destinate alle attivita produttive prevalentemente agricole e forestali, alla
loro promozione e valorizzazione nonché alla residenza dei lavoratori e degli operatori
agricoli. Sono pertanto esclusi tutti gli interventi edilizi relativi a nuove costruzioni estranee
alla produzione agricola o alle esigenze dei lavoratori e degli operatori agricoli.

Ogni intervento in queste zone deve risultare compatibile con i seguenti obiettivi:

- difesa idrogeologica;

- difesa dell'equilibrio ecologico;

- difesa del paesaggio agrario e dei valori storici, aristici, ambientali;

- accessibilita ai parchi territoriali, alle sottozone forestali e uso collettivo della viabilita
pubblica di cui all'Elenco Comunale allegato.

Nelle zone E si applica la legge regionale 64/95, come successivamente specificato.

Le zone E comprendono le seguenti sottozone:
E1 agricole di pianura

E2 agricole collinari

E3 agricole collinari protette

E4 forestali.

Le zone E comprendono anche la viabilita e la rete idrografica minore alle quali si appllicano le
disposizioni degli art. 49 e 50 delle presenti Norme.

Per gli interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole vale quanto richiamato all'art. 2 delle
presenti Norme.

Sugli edifici esclusi dall'elenco di cui al comma 5@ dell'art. 1 della L.R. ne 10/79, non legati alla
attivita agricola e comunque non destinati alla residenza, né individuati ai sensi dell'art. 23
delle presenti norme, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia "D2" di cui
all'allegato della L.R. ne 59/80.

Sugli edifici per i quali & stata rilasciata concessione in sanatoria ai sensi della legge ne 47/85 e
successive modificazioni ed integrazioni, sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione
edilizia "D3" di cui all'allegato della L.R. na 59/80.

Nelle zone E & vietata l'apertura di nuove strade fatta eccezione per i percorsi strettamente
funzionali all'esercizio delle attivita agricole e forestali. Tali percorsi non potranno essere
asfaltati ne avere una sezione superiore a ml. 4,50 salvo che per le cesse parafuoco e dovranno

avere caratteristiche tali da poter essere ritrasformati in terreno agricolo.

Ferma restando la necessita della concessione edilizia, ove prescritta, & sottoposta ad apposita
autorizzazione qualsiasi modifica della rete di viabilita vicinale,

Tutti gli interventi di shancamento sono soggetti a concessione edilizia, a titolo gratuito, che
stabilira le modalita di ripristino della mofologia preesistente.

E' fatto obbligo salvaguardare i filari e le alberature lungo i corsi d'acqua compatibilmente con
la manutenzione di questi ultimi.

ART. 25 - SOTTOZONE E1 AGRICOLE DI PIANURA
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In queste sottozone ogni intervento diverso da quelli disciplinati dagli articoli 2 (2e
comma), 24 (7e, 88,90, 108,118 comma), 50 delle presenti Norme & regolato dalla Legge
Regionale 64/95, con le modalita specificate nel presente articolo.

Le nuove residenze non potranno essere costruite su lotti isolati; esse dovranno essere
realizzate nell'ambito di piani di utilizzazione aziendale e di progetti architettonici unitari
estesi ad aree territoriali significative di dimensioni non inferiori a 6 HA.

Tali piani dovranno favorire la concentrazione dei volumi edificabili in aree disposte in
prossimita di strade e nuclei abitati esistenti.

Per tutte le nuove costruzioni ivi compresi gli annessi rurali, 'altezza massima @& stabilita in ml
7,00,

Gli annessi agricoli con volume inferiore a 80 MC.:

- saranno realizzati in muratura tradizionale intonacata, con copertura a due falde inclinate
con pendenza non superiore al 33%, manto a coppi e tegole e gronda limitata alla parte
terminale delle due falde;

- non potranno in nessun caso superare l'altezza interna all'imposta di ML. 2,40, contenere
cucine o servizi igienici, né essere suddivisi in pil vani attraverso tramezzature interne;

- dovranno disporre di una sola porta di ingresso in facciata e di un'unica apertura di
areazione;

- la pavimentazione dovra essere di tipo industriale o realizzata in getto di calcestruzzo;

- non potranno essere isolati al centro del lotto e dovranno essere di preferenza costruiti a
gruppi attorno a servizi comuni (presa d'acqua, parcheggio) oppure in prossimita degli
edifici rurali e delle strade esistenti, non potranno essere situati su aree emergenti dal punto
di vista paesaggistico;

- la loro costruzione non dovra comportare scassi del terreno che rimangano
permanentemente visibili; ¢ consentito interrare il volume dell'edificio purché sia
ricomposto il terreno circostante.

E' consentita la realizzazione di locali interrati o seminterrati per deposito o autorimessa nei
limiti di cui al 28 e 38 comma del precedente art. 15.

ART. 26 - SOTTOZONE E2 AGRICOLE COLLINARI

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti nell’ambito di progetti unitari - sottoscritti
da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e comunque non
inferiori a 6 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della Commissione Urbanistica di
cui all'art. 6 delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita di
nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 1/10.000 e al successivo arl. 53 ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume residenziale edificabile si applica la LR 64/95.

L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali & stabilita in ML 7,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo di
fabbrica.

E' vietata la costruzione di annessi rurali inferiori a MC.100.
Per la costruzione di annessi rurali si seguono le norme di cui al precedente art. 25 con le

seguenti integrazioni: le tramezzature interne sono consentite quando il particolare assetto
produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pit aziende; l'altezza in gronda
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pud arrivare a ML 7,00; la costruzione dovra essere realizzata in terreni pianeggianti o
comungue senza comportare scassi del terreno visibili; & consentito incassare nel terreno gli
annessi rurali purché sia ricomposto il terreno circostante;

¢ altresi ammessa la realizzazione di piu aperture e pit vani di aereazione quando il
particolare assetto produttivo dell'azienda lo richieda o quando siano utilizzati da pia
aziende.

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo
per l'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e I'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino” sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comungque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

ART. 27 - SOTTOZONE E3 AGRICOLE PROTETTE

Per tali sottozone, in considerazione dei loro specifici caratteri morfologici, ambientali e
produttivi, nuovi edifici residenziali sono consentiti solo nell'ambito di progetti unitari -
sottoscritti da tutti i proprietari interessati - estesi ad aree territoriali significative e
comunque non inferiori a 12 HA (una collina, una valle, ecc.) sentito il parere della
Commissione Urbanistica di cui all'art. 6 delle presenti Norme.

Tali progetti dovranno favorire la concentrazione dei volumi in aree disposte in prossimita
di nuclei esistenti cosi come indicato alla TAV. 1 1/10000 e al successivo art. 53. ovvero
riconosciuti come tali dalla Commissione Urbanistica

Per la determinazione del volume residenziale edificabile si applica la LR 64/95.
L'altezza massima consentita per gli edifici residenziali ¢ stabilita in ML 4,00.

Sono consentiti annessi agricoli di volume superiore a MC.300 realizzati in un unico corpo
di fabbrica qualora incassati nel terreno e purché sia ricomposto il terreno circostante.

E' vietata la demolizione dei muri di terrazzamento ove esistenti

E' vietato ogni tipo di coltivazione e lavorazione del terreno che possa comportare pericolo per
I'assetto edilizio, infrastrutturale, per la salute e l'incolumita pubblica.

Le coltivazioni a "rittochino" sono ammesse nei limiti stabiliti dalla Carta del Rischio
potenziale d'erosione del suolo e dalle relative Prescrizioni allegate alle presenti Norme e
comunque sulla base di presentazione di apposita perizia idrogeologica e pedologica che
indichi le soluzioni tecniche atte ad impedire i pericoli di cui al precedente comma.

Ogni intervento di trasformazione del suolo che comporti comunque movimenti di terra
consistenti, sbancamenti, costruzione di nuove strade, anche in forma temporanea, dovra
essere giustificato da apposita relazione geologica di fattibiliti corredata da verifiche di
stabilita dei pendii a norma del DM LL PP 11.03.88 e dalle risultanze di adeguata campagna

geognostica.

Fermo restando quanto prescritto dalle norme di cui agli elenchi delle zone "A" ed "E" redatti ai
sensi delle LL.RR. 59/80 e 10/79 sulle costruzioni esistenti, sono ammessi interventi edilizi di
ristrutturazione fino alla categoria D1.

Nel rispetto dei caratteri morfologici di queste sottozone & consentita la realizzazione di piccoli
campi da giuoco.
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ART. 28 - SOTTOZONE E4 FORESTALI

In queste sottozone, in applicazione del 46 comma dell'art. 1 della L.R. 64/95, vigono le
seguenti disposizioni:

Sono consentite l'attivita di forestazione e le attivita con essa compatibili, quali speciali
allevamenti faunistici, bandite di caccia, ecc.

L'attivita di forestazione dovra avvenire sulla base di programmi concordati con
I'Amministrazione Comunale.

E' vietata la costruzione di edifici di ogni genere, ivi compresi gli annessi rurali.

E' consentita soltanto la realizzazione di capanni di servizio, amovibili, per la manutenzione
delle strade e dei boschi.

E' vietata la trasformazione di annessi rurali in nuove unita abitative,

E' vietata l'apertura di nuove strade con esclusione delle cesse parafuoco.

ART. 29 - SOTTOZONE E5 ORTIVE

Tali sottozone sono destinate ad attivita ortive di carattere familiare.

In queste sottozone, in applicazione del 4o comma dell'art. 1 della L.R. 64/95, vigono le
seguenti disposizioni:

In considerazione delle particolari caratteristiche morfologiche e ambientali, valgono le
seguenti disposizioni. E' vietata la costruzione di edifici residenziali di ogni genere.

E' ammessa la coltivazione in serra solo con strutture di tipo precario cosi come definite al
comma 12 dell’art.3 della L.R. 64/95,

E' consentita la costruzione di piccoli annessi rurali per deposito attrezzi, l'installazione di prese
d'acqua la formazione di sentieri pedonali, la suddivisione in lotti e la loro recinzione solo
nellambito di un progetto di sistemazione unitaria esteso alle singole aree, che contenga la
definizione morfologica e la localizzazione delle previsioni.

Per ogni area gli annessi rurali dovranno essere di preferenza concentrati, in tal caso, fermi
restando i vincoli di legge e quanto altro previsto dalle presenti Norme, & consentito realizzarli
secondo le modalita stabilite al penultimo comma dell'art. 25.

Nel caso non vengano concentrati, essi dovranno essere realizzati comunque secondo un unico
disegno e disposti secondo gli allineamenti viari; la loro altezza non potra superare i ML 2,40 e

dovranno essere realizzati interamente in legno verniciato.

In ogni caso il volume di ciascun annesso non potra superare 10 MC per le unita ortive inferiori
a MQ 500, 15 MC per unita tra MQ. 500 e 1.000, 25 MC per unita superiori a MQ. 1.000.

Gli edifici esistenti sono disciplinati dall’art.5 della L.R.64/95.
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