. COMUNE DI CERTALDO

(Provincia di Firenze)

*kkkkk

Settore Programmazione, Pianificazione, Governd daiitorio

REGOLAMENTO URBANISTICO COMUNALE
(ADOTTATO CON DELIBERA CONSILIARE N°49 DEL 22/04/209)

Analizzata la proposta di Regolamento Urbanistiaotiata con delibera consiliare
n°49/2009, il Settore Programmazione-PianificaziGuwerno del Territorio del Comune di
Certaldo ha riscontrato alcune inesattezze evidedn inoltre il malfunzionamento di parti
dell'apparato normativo adottato.

Si rende pertanto necessaria l'integrazione e talia modifica del contesto normativo
recentemente adottato al fine di chiarire univoaatende disposizioni dettate per avviare una
corretta gestione delle stesse.

Elenchiamo di seguito i “capisaldi” che a nostrogpe richiedono una organica revisione:

» Reuvisione della suddivisione in ambiti delle argleame del territorio comunale, provvedendo
a riclassificare le zone <A>, al fine di istituiv@a corretta gerarchia di valori del patrimonio
edilizio delle aree del centro storico;

» Semplificazione ed accorpamento delle tipologietitteenti gli ambiti urbani denominati
<B>;

< Edifici di valore in ambito urbano ed extraurbanon essendo presente una diversificazione
dei valori assegnati agli immobili rappresentatcantografia, si ritiene necessaria l'istituzione
di una puntuale classificazione alla quale cormgfamo specifiche norme di intervento,
rapportate ai diversi gradi di valore assegnato;

» Classificazione degli interventi — allineamento dendefinizioni dettate dalla normativa
regionale e revisione dei gradi di intervento ansnesi diversi ambiti individuati dal R.U. (a
titolo esemplificativo: si rileva che risultano ngagrmente vincolati gli interventi negli ambiti
<B3> "ambito urbano a progettazione urbanisticatasi@”, piuttosto che negli ambiti di
centro storico <Al- A2 A3>, mentre si riscontra ated territorio rurale sono ammessi, su
tutte le tipologie di immobili ivi esistenti, tutgli interventi che il R.U. ha disposto);

* Necessario allineamento della normativa del R.Ucaaitesti normativi sovra comunali (in
particolare alla L.R. 1/2005 modificata a seguitell’dntrata in vigore della legge di
“manutenzione”), e comunali recentemente approgtatgquesta amministrazione (piano delle
alienazioni immobiliari e variante al P.R.G. peatévita di impresa).

* Reuvisione dell'apparato normativo del R.U. tendeadceliminare I'imposizione della stipula
di atti d'obbligo nei casi in cui le nhorme contengagia al suo interno limiti evidenti che
consentano una corretta gestione degli interventiitolo esemplificativo: imposizione dei
tagli dimensionali minimi degli alloggi e apposia® di vincoli che inibiscano per un
decennio interventi di frazionamento immobiliare).



Osservazioni di carattere generale

Si ritiene necessario valutare la possibilita degdre agli elaborati del R.U. il quadro delle
elaborazioni sviluppate dagli uffici del comune e2droposte di sviluppo disposte dalla Giunta
Comunale a formare un vero e proprio Quadro Cotiesciche consenta I'esplicazione delle scelte
progettuali del regolamento urbanistico.

Elenco delle elaborazioni redatte:

Qc - analisi dei tessuti

Residui e attuazione PRG vigente
Schedatura degli edifici

Mappatura edifici di valore edifici vincolati
Analisi sulle destinazione degli immobili
Piano del pubblico

(Vedi in particolare quanto indicato al punto 3det “a” dell’articolo 2 delle norme del R.U)

Si richiede la revisione della cartografia e dalamativa del R.U. relativamente a:

AMBITO B3.2 — CONONICA EST viene richiesta la ripmasizione di quanto disposto con
il “Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobaii” approvato con deliberazione
2/C.C./29.01.2009;

AMBITO RU.16 - viene richiesta l'integrazione delaheda progetto riguardante 'ambito
in esame prevedendo la realizzazione di inteneegirattere sociale, interventi di recupero
delle volumetrie della sala del consiglio comurale realizzazione di abitazioni da attuare
anche mediante la realizzazione di un project fimay riconfermando pertanto il percorso
gia intrapreseo da questa amministrazione cont&m™eazione n°283/93 del 27/04/2007.



Articolo 5 — attuazione Articolo 39 — Zone B - ambiti B1, B2, B3,

Articolo 12 - Disciplina delle funzioni Bappr., B comp., B sat.

Articolo16 - cambio di destinazione d’'uso Definizione e attuazione del PUC - Progetto
Unitario Convenzionato

Art.5
Nel presente articolo vengono indicati gli strumewin i quali si procede ad attuare le previsioni
del R.U., si ritiene necessaria l'integrazione aeibrmativa al fine di chiarire lo strumento del
Progetto Unitario Convenzionato indicando:
* lafinalita;
* la modalita attuativa (e pertanto la competenzapatée dei diversi organi del Comune ai
fini della sua approvazione, e dei diversi ufficfiai della sua istruttoria e gestione);
e quando ricorra I'obbligatorieta di attuazione dieitventi mediante PUC , definendo inoltre
la portata della convenzione da stipulare fravadried il comune.

Art. 12 - Disciplina delle funzioni

Si propone di specificare, visto quanto disposiacdenma 9 del presente articolo, se relativamente
ai mutamenti di destinazione d’'uso senza operergila necessaria la presentazione di specifico
titolo abilitativo e la conseguente corresponsidegli oneri di urbanizzazione.

Art.16 comma 11

All'ultimo comma dell’articolo 16 viene evidenziathe in presenza di interventi che determinino il
cambio di destinazione d’uso e la creazione diwmero di alloggi superiore a due unita abitative,
guesto sia attuabile esclusivamente mediante Ezrede di un Progetto Unitario Convenzionato.
Si ritiene necessaria I'integrazione della normeatVfine di chiarire:

* lafinalita;

* la modalita attuativa (e pertanto la competenzapatée dei diversi organi del Comune ai
fini della sua approvazione, e dei diversi ufficfiai della sua istruttoria e gestione);

» la portata della convenzione da stipulare fra vatried il comune, essendo di fatto, nella
maggior parte dei casi, in presenza di interventristrutturazione edilizia, attuati con
Denuncia di inizio attivita, senza I'obbligo di sg@ne al comune di aree o opere pubbliche.

Art.39 comma 19 — Schede progetto

Al comma 19 dell'articolo 39 si specifica che, telamente agli ambiti urbani <B.comp> di
completamento dell’aggregato urbano, l'edificaziagnesubordinata all’approvazione di progetto
unitario esteso all'intero ambito (PUC) se vierspeittato 'assetto indicato nella scheda progetto,
di uno strumento urbanistico attuativo (PUA) sesdetto indicato nella scheda progetto viene
modificato.

Verificato nelle schede progetto del R.U. viene gemprevista l'attuazione degli interventi
mediante I'approvazione di uno specifico strumeatbanistico attuativo (PUA), si propone la
revisione delle schede progetto provvedendo adishatre gli interventi attuabili mediante PUC ed
in subordine, quando lo schema della scheda pogetiga disatteso, mediante PUA.

Si propone che I'attuazione mediante PUC, valu@at®ntenute dimensioni degli interventi previsti
dalle schede progetto, sia riservata prioritariaeengli ambiti denominati <Bsat>.

Art.39 comma 20 - rispetto standard urbanistici

Al comma 20 dellarticolo 39 relativamente agl®mbiti urbani B.comp di completamento
dell’'aggregato urbanoviene prescritto il soddisfacimento degli standdirdui al D.l. 1444/1968,
monetizzabili in caso di impossibilita di reperini@n




Si propone di chiarire se sia sufficiente il sotismento delle quantita dettate dalla scheda
progetto ricorrendo al calcolo degli standard w&wlal D.l. 1444/1968 solo nel caso in cui la
proposta progettuale si discosti sostanzialmentpdato indicato dalla scheda stessa.

Si propone inoltre di escludere in tali aree lastmita di ricorrere alla monetizzazione degli
standard, visto che le schede progetto si rifeniecad aree inedificate, si potranno prevedere in
luogo della monetizzazione possibili variazionadticalizzazione delle aree stesse.



TITOLO 1 - CAPO | — NORME
TECNICHE - DEFINIZIONI E CRITERI

Art. 14 - Regole di uso e di intervento-
Parametri e definizioni

Art. 15 - Destinazione d'uso e vincoli
relativi

Art. 16 - Cambio di destinazione d'uso

Art. 17 — Regole guantitative e
prescrizioni generali per la residenza, per
le attivita ricettive, industriali e artigianali,
commerciali

Art 19 — ristrutturazione edilizia

Art. 21 — frazionamenti e accorpamenti

TITOLO 1l - DISCIPLINA DEGLI
INSEDIAMENTI ESISTENTI

CAPO Il — EDIFICI — AMBITI URBANI

Art.35 - Regole per la progettazione dei
centri abitati

Art. 46 — CC Centri commerciali e/o
direzionali

Art. 47 — IDC - Impianti distribuzione

carburanti

CAPO Il — EDIFICI ED AREE DI
INTERESSE O INCONGRUI

Art.23 - manufatti condonati

Art. 25 - Opere pertinenziali — Piscine,
Campi da tennis, Garages

Art. 27 — Perequazione, compensazione,
edilizia residenziale sociale

Art. 50 - Edifici di interesse

CAPO 1V - EDIFICI E SPAZI PUBBLICI
O DI INTERESSE COMUNE

Art. 58 - Aree e attrezzature pubbliche e
private per di interesse comune

CAPO V - ATTREZZATURE, SERVIZI E
SPAZI DI INTERESSE GENERALE

Art. 59 - Zone F

Articolo 14 lettera b) parametri e definizionisi ritiene necessaria una revisione della ptesen
norma al fine di chiarire i parametri da utilizzgver gli interventi di recupero del patrimonio
edilizio esistente ed anche in relazione alle digetestinazioni d'uso .

Si propone di specificare che il criterio della $.U descritto dalla norma, si riferisce
esclusivamente agli interventi di nuova edificagiom ristrutturazione urbanistica descritti dalle
schede progetto del R.U. (ad eccezione delle scheagetto che derivano da un trascinamento
della previsione urbanistica dal precedente P.Bi&determinate in termini volumetrici).

Per gli interventi sugli edifici esistenti alla datli adozione del R.U. (ed esclusi dalle schede
progetto) si propone di prevedere una specifica al@dddi calcolo (a titolo esemplificativo,
potrebbe essere disposto che, in caso di intendntistrutturazione edilizia — sostituzione e
ristrutturazione urbanistica, questi avvengano liveiti della SUL e/o del Volume esistenti,
provvedendo ad incrementarne la dimensione eselosute laddove la categoria di intervento
consenta ampliamenti dimensionali.

Si propone inoltre un allineamento della definigoproposta per la S.U.L. con la definizione
disposta dall’articolo 2 della legge regionale 8ggia 2009 n°24 (misure urgenti e straordinarie
volte al rilancio e alla riqualificazione del patonio edilizio esistente).

Articolo 15 - Destinazione d’uso e vincoli relativi - si @tie necessaria una revisione dell’articolo
prevedendo una riarticolazione ed un accorpameeite diverse categorie istituite, in relazione a
guanto previsto dalle specifiche normative di getto

Vedasi a tal riguardo la riarticolazione della naroontenuta nell’allegato <B>.

Articolo 16 comma 4~ cambio di destinazione d’'uso e adeguatezza dellanizzazioni e dei
parcheggi pubblici, preso atto che nella maggiortepalei casi gli interventi di cambio di
destinazione d’uso riguardano singole unita immabifacenti parti di complessi edilizi esistenti,
non rivolti alla sostituzione dell’esistente tessurbanistico, si ritiene di difficile attuazion@ai




puntuale determinazione circa il corretto rappogimensionale con il sistema dei parcheggi
esistenti.

Risulta invece indispensabile garantire I'adeguadedelle urbanizzazioni in relazione a quanto
disposto dal 2° comma dell’articolo 77 della L.R3.anche per detti interventi.

Si propone pertanto di prescrive quanto dispostaaiama 4 dell’articolo 16 esclusivamente per
gli interventi di ristrutturazione urbanistica, peelendo invece nel caso di interventi di
ristrutturazione edilizia solo la verifica dell'agleatezza delle urbanizzazioni anche previa
acquisizione di specifici n.o. da parte dei gedderiservizi da erogare.

Articolo 16 comma 9~ (limitazioni al cambio di destinazione d’'uso ¢éani terra) si propone di
puntualizzare:
* anche previa integrazione degli elaborati graficalgsono le viabilita a forte traffico di
scorrimento (sia nel capoluogo che nelle frazioni);
» il margine superiore ed inferiore, nella zona caetdel capoluogo, fra la via Cesare Battisti
e il Torrente Agliena ove la limitazione al camldo destinazione d’'uso dei piani terra
opera, provvedendo a specificare se sono da coasdambedue i lati edificati in fregio
alle viabilita citate.

Articolo 16 comma 11 (limitazioni al cambio di destinazione d’'uso geani terra nelle zone
agricole) si propone di valutare la possibilitaridnuovere il comma in esame, preso atto che il
comma precedente dello stesso articolo pone unelidii carattere quantitativo che consente una
corretta gestione degli interventi.

Articolo 17 - parametri quantitativi per la realdzzone di huovi alloggi

Residenza: sono stabiliti i seguenti parametri tjtedivi per la realizzazione di nuovi alloggi (gal

se diversamente previsto nelle schede degli inijyger i frazionamenti e/o gli interventi di sa

del patrimonio edilizio:

-nei centri abitati in caso di nuova edificazionestrutturazione urbanistica, completamento,
frazionamento la superficie lorda dell'unita abitatminima € pari a 65 mq., ad eccezione dei
monolocali e dei bilocali, per i quali valgono leamtita disposte per legge.

Maggiori superfici sono sempre ammesse e deterengatprogetti secondo le tipologie insediative
e architettonico-edilizie prescelte e fermo restantl dimensionamento massimo per ogni
intervento.

-in zona agricola in caso di frazionamento di edifa superficie dell’'unita abitativa utile minima
non puo essere inferiore a 75 mq di superficiedprispettando una superficie media non inferiore
a 90 mq. per I'insieme degli alloggi.

Si riscontrano le seguenti anomalie:

e prima anomalia nei centri urbani SUL minima abitazioni mq 65sammettono poi
monolocali (vale a dire sup. utilie minima 28 018§ se per una o due persone) e bilocali
(tipologia per la quale la legge non prevede mimdimensionali) sara pertanto opportuno
eliminare la soglia dimensionale minima o riari@ée la norma indicando, ad esempio che i
65 mq si riferiscono esclusivamente all’edilizisidenziale sociale;

* seconda anomalia in zona agricola SUL minima per le abitazionim§ (con una media
delle sup > di 90 mq) questo parametro non coincae quanto disposto dall’articolo 70
dove é riportata una sul minima di 70 mq.

All'interno dello stesso articolo 70 vengono p@pmbsti limiti differenziati a seconda della
tipologia del manufatto in esame (lett <d> 45 migtt<e> 90 mq — lett.<f > 60 mq).
Sirichiede pertanto una revisione degli articdahtc

Articolo 17 commi 11 e 22 (attivita commerciali)




Si propone di puntualizzare che le deroghe previstecaso di nuovi esercizi di vicinato, e per le
medie strutture di vendita con superficie inferiareng 500, possano essere attuate anche nelle aree
incluse nellUTOE 5 di P.S. poste in fregio a Wama — piazza Giovanni Boccaccio — borgo
Garibaldi — via Felice Cavallotti.

Art 19 — ristrutturazione edilizia

Si propone di allineare le diverse categorie demvnto alle definizioni contenute nella vigente
legislazione regionale (L.R. 1/05) al fine di coms® un diretto collegamento con i titoli abilitat
previsti, provvedendo a puntualizzare inoltre gaatitseguito evidenziato:

* se con l'intervento di ristrutturazione edilizia ¥Rsono ammessi interventi di modifica dei
prospetti e la creazione di nuove aperture;

» interventi di ristrutturazione edilizia <R2specificare se gli incrementi dimensionali delle
costruzioni, previo tamponamento di logge, tet®iporticati esistenti, adeguamento delle
altezze interne, debba rientrare negli aumentugedicie e volume fino al 5% della SUL
e/o volume, oppure se il 5% sia riferito alle aduhiz funzionali previste dall’ art.79 c.2
lettera d) punto 3 della L.R. 1/05;

» interventi di ristrutturazione edilizia <R4¥reso atto che nell’'ambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia € ammessa la demoliziooe fedele ricostruzione a condizione che
vengano mantenute sagoma, ingombro planivolumetiarea di sedime del manufatto
esistente e, riscontrato che nella presente categanoltre ammessa la traslazione sul lotto
o nell’area di pertinenza dell’edificio per condiai di rischio o disagio funzionale, quali
presenza di corsi d’acqua, strade dai quali € pbéte allontanarsi nella ricostruzione, si
propone di trasferire questa parte dell’articoliansuccessiva categoria (R5 — sostituzione
edilizia).

» interventi di ristrutturazione edilizia <R6si propone la revisione del presente comma
specificando che:

- quanto indicato alle lettere a) e b) si riferisgdi interventi di “ampliamento”;

- la lettera c) si riferisce agli interventi di &lizamento”;

- la lettera f) si riferisce alle “sopraelevaziagni”

-la lettera g) previa opportuna riscrittura dehfwusi riferisce agli ampliamenti dei
manufatti accessori finalizzati alla realizzaziohautorimesse pertinenziali.

- Si propone inoltre di trasferire la parte desaritlalle lettere d) — e)- Q)
(limitatamente agli interventi che non prevedonar@menti dimensionali) nella
categoria di ristrutturazione edilizia <R4>.

Art 21 — frazionamenti e accorpamenti

Preso atto che al comma 1 dell’articolo 21 si piescche le opere di frazionamento rientrano nelle
categorie di intervento della ristrutturazione iethl da R3 in poi e in quelle della ristrutturazton
urbanistica, si evidenzia con la presente ossesmazihe non € possibile aumentare il numero delle
Unita immobiliari in tutte le zone A1 e B3 produdencosi una forte limitazione all’'utilizzo del
patrimonio edilizio esistente considerato che imege il frazionamento e consentito anche con
interventi di restauro e risanamento conservativo.

Viene pertanto proposta in primo luogo la revisiat@la presente norma o in subordine la
riorganizzazione delle categorie di intervento stvper i diversi ambiti.

Rilevato inoltre che al comma 2 dell’articolo 21 specifica che all'interno dei centri abitati,
quando si attua un frazionamento immobiliare, sirdogarantire un posto auto per ogni unita
abitativa, e che in caso di dimostrata impossébdit reperimento del posto auto, si potra optare pe
la sua monetizzazione secondo quanto dettato &aCR.



Valutato che il R.E.C. individua criteri di monetazione degli standard pubblici, si ritiene
necessario chiarire se le indicazioni della presemrma si riferiscono agli stalli a parcheggio
privati o pubbilici.

Art 23 — manufatti condonati

Preso atto che al comma 3 del presente articolspscifica che: in caso di modifica della
destinazione d’'uso, le funzioni ammesse sono qu&lkarea entro cui il manufatto ricade e che
tale intervento e assimilato a “ristrutturazionelieé con aggravio di carico urbanistico”, per il

quale viene prescritto il soddisfacimento di tgttistandard di legge.

Si ritiene necessario puntualizzare a quale standidegge I'articolo faccia riferimento.

Art. 25 - Opere pertinenziali — Piscine, Campi @anis, Garages
Preso atto dei molteplici interventi disposti cbpresente articolo si ritiene necessario spectica

* in quali parti di territorio si possono realizzapgeste opere pertinenziali (riferendosi piu in
particolare al tema delle piscine, e rinvenendtar@brma indicazioni localizzative proprie
del territorio rurale — ...nuclei costituiti da due o piu edifici tra loro cigui .... — si ritiene
necessario integrare I'articolo chiarendo se sissiie realizzare tali impianti nei resede
delle costruzioni del centro urbano);

» la dimensione massima in termini di volume o di SWevista per i diversi manufatti;

* (comma 5) se sia possibile realizzare ricoveri tiagd uso hobbistico su tutto il territorio
comunale ivi compreso I'ambito urbano;

* (comma 10) Garages: commi 12° e 12b — specifidaeequianto indicato ai presenti commi
si riferisce esclusivamente agli interventi chevpdano la realizzazione di un nuovo
manufatto, puntualizzando invece che sono sempmeasi interventi di mutamento della
destinazione d’uso dei piani terra degli edifiagstenti per destinarli a garages.

Art. 27 — Perequazione, compensazione, edilizideegiale sociale
I comma 14 dell’articolo 27 recita:

“Sono stabiliti i seguenti obblighi e parametri pkr realizzazione dell'edilizia

residenziale sociale nei comparti di cui al presemticolo:

realizzazione di alloggi a canone concordato iarw@nti di ristrutturazione urbanistica,

di completamento, di saturazione e di espansicgmEnglo il parametro di 100 mq di

Sul ogni 1.000 mq di Sul edificabile nel capoluodpo100 mq di Sul ogni 600 mq di

Sul edificabile nelle frazioni.

cessione di lotto edificabile in interventi di espgne con premialita di Sul pari a

1.000 mq per ogni 5.000 mq di Sul edificabile regp@uogo.”
Valutato che risultano minori le quantita richiest caso di interventi di nuova edificazione nel
capoluogo rispetto a quanto previsto per le frazidave di fatto € meno presente la richiesta di
alloggi “sociali”, si propone di unificare le sogldimensionali di riferimento, disponendo un unico
parametro per tutto il territorio comunale.
Si propone inoltre la revisione dell’articolo podenin luogo di SUL minime da garantire, un
numero di unita abitative (tra I'altro gia indicatelle schede progetto) di superficie determinata.

Art.35 - Regole per la progettazione dei centriabi
Al secondo punto dell’elencazione riportata nelc@fmma dell’articolo, si prevede che, in caso di
interventi di trasformazione di manufatti “secontlasi dovra tendere all’allineamento delle
componenti architettonico edilizie.
Si propone di integrare il comma in esame speciticase il richiamo agli allineamenti sia riferito:

o all'allineamento tra i diversi componenti architetici dell’edificio stesso;

o all'allineamento con i fronti degli edifici contigdel contesto edilizio.




Al comma 5° dell’articolo 35 vengono date delleidfoni per le diverse tipologie edilizie, si
propone l'integrazione dell’articolo al fine di ehire in quale casistica (interventi di sostituzon
edilizia, ristrutturazione urbanistica, nuova cosione) diviene prescrittivo il ricorso allimpiegb
tale classificazione,

Visto che ogni tipologia ha puntuali limitazionilagve al numero degli alloggi ed all'altezza dei
corpi di fabbrica, si ritiene pertanto necessanitegrare la normativa degli ambiti e/o le schede
progetto allegate al R.U. prescrivendo limiti diezaka diversificati a seconda dei diversi contesti
urbani di riferimento.

Art. 46 — CC Centri commerciali e/o direzionali
Si propone lintegrazione della norma provvedendpecificare :

0 se, visto che in tali aree sono ammessi tutti digdh intervento previsti dall’art. 19 delle
presenti norme, sia possibile attuare anche intéingd ampliamento dimensionale degli
immobili;

0 le destinazioni d'uso ammissibili.

Art. 47 — IDC - Impianti distribuzione carburanti
Si propone l'integrazione dell’articolo 47 provvede a specificare che sugli impianti esistenti,
ancorché non indicati graficamente, sono ammessivianti fino alla manutenzione straordinaria.
Relativamente alla realizzazione di nuovi impianfropone che in attesa dell'approvazione del
“piano di razionalizzazione e ammodernamento ddésia distributivo dei carburanti”:

si dispongono norme localizzative per i nuovi inmpianel testo dalla norma.

Art. 50 - Edifici di interesse

Edifici di valore in ambito urbano ed extraurbanon essendo presente una diversificazione dei
valori assegnati agli immobili rappresentati intagrafia, si ritiene necessaria l'istituzione diaun
puntuale classificazione alla quale corrispondapecifiche norme di intervento, rapportate ai
diversi gradi di valore assegnato.

A tal riguardo si propone di aggiornare la sche@atlel patrimonio edilizio esistente eseguita ai
sensi della L.R. 59/80, sia per il territorio apefex edifici RVAA e VAA) che per le aree urbane
(edifici notificati ed edifici di classe A - B - €d immobili diversi), integrando le presenti norme
con puntuali indicazioni progettuali relative aiglierventi ammissibili in relazione ai diversi velo
assegnati .

Si propone inoltre, relativamente agli immobili qaithin rosso sulla cartografia del R.U. (definiti
“edifici vincolati”) I'innalzando dei gradi di int#ento possibili disponendo al contempo norme che
limitino le modifiche dei prospetti principali déginmobili posti in fregio alle viabilita pubbliche
trattandosi di fatto di immobili contraddistinti dgpparati decorativi di facciata molto semplici
talvolta privi di fregi o cornici.

Art. 58 - Aree e attrezzature pubbliche e privaedi interesse comune - Art. 59 - Zone F
Si propone lintegrazione degli articoli al fine @mmettere possibili utilizzazioni pubbliche degli
ambiti <AIC> attrezzature ed impianti di intereg@merale anche quali strutture e sedi comunali.




TITOLO Il - NORME TECNICHE

CAPO Il — REGOLE DI TUTELA AMBIENTALE E PAESAGGISTI CA —-ART. 29 — BENI
PAESAGGISTICI E AREE DI INTERESSE AMBIENTALE E PAES AGGISTICO

CAPO Il — DISCIPLINA SULLA TUTELA ED USO DELLE RIS ORSE DEL

TERRITORIO - ART. 33 - NORME GENERALI DI FATTIBILI TA

Art. 29 — Beni paesaqggistici e aree di interesskiantale e paesaggistico
Si propone l'integrazione del comma 35 dell’artc@9 ammettendo il recupero degli immobili
esistenti edificati lungo le sponde e relative éasli rispetto dei corsi d’acqua ( ad esempio
complessi immobiliari tipo molini, centrali di genagione di energia ecc.)

Art. 33 - Norme generali di fattibilita
Relativamente alle prescrizioni dettate all’ultintomma del paragrafo denominato “aspetti
idrogeologici” a pag.50 si rileva la seguente priggme:

“Per gli interventi di recupero del patrimonio etiio esistente, con incremento massimo di
superficie di mg 30, non localizzabili puntualmerstiglla base della pericolosita si attribuiscono le
classi di fattibilita ricavate dalla tabella B segnte”

nella tabella <B> di pagina 51, sopra richiamatara/ano indicazioni relative alla pericolosita
idraulica per i diversi interventi sul patrimonidikzio esistente anche nel caso di ampliamenti
planimetrici con superficie > di 30mq, si chiedetpeto la modifica del comma sopra riportato.



TITOLO IV - CAPO | - DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZION | - AMBITI DI
RIORGANIZZAZIONE URBANA
Art. 86 - Ambiti RU.n di ristrutturazione urbanisti ca

Si propone l'integrazione del quarto comma deikatb 86 — provvedendo a specificare che la
SUL complessiva indicata nella scheda progetto @attib un contenuto non modificabile e che
gualora il rilievo contenuto nel piano attuativatdfichi una SUL esistente maggiore questa potra
essere delocalizzata negli specifici ambito diredtggio.

Si propone inoltre la revisione delle schede priogetovvedendo a :

* indicare gli interventi attuabili mediante la rettae di P.U.C. ;

* indicare l'altezza massima assentibile o in sulmard tipologie edilizie previste, preso atto
che nellarticolo 35 si rileva uno stretto legame tipologia edilizia e I'altezza massima
degli edifici;

» sostituire nello schema grafico della scheda lasagdei costruendi edifici con un gabarit
massimo di intervento;

» rivedere le indicazioni quantitative e localizzatidelle aree a verde pubblico e a parcheggio
vista la loro esigua dimensione o la loro collooagi che talvolta si spinge eccessivamente
negli ambiti interni alle proprieta private.



TITOLO 1l - CAPO Il — AMBITI URBANI — ZONE <D> E Z ONE <CC>
DALL'ARTICOLO 40 ALL’ARTICOLO 46

TITOLO IV - CAPO Il — DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIO NI — AMBITI DI
ESPANSIONE DELL'AGGREGATO URBANO ZONE <D> E ZONE <C C> ARTICOLI 91 -
92e97

Preso atto che per la maggior parte degli artiegliardanti i titoli sopra citati la normativa
del R.U. ha riproposto i contenuti della varianéz [@ attivita produttive e visto che é stato
erroneamente attinto dal testo delle norme “adstta® non al testo normativo
definitivamente “approvato” a seguito delle osseimwai accolte si ritiene necessaria la
riproposizione della normativa riferita allo staigente della variante al P.R.G. .
Riscontrata la presenza nella cartografia alleghtR.U. di ambiti denominati <RI> “di
regimazione idraulica”, non rilevando al contempua wcorrispondente norma, si ritiene
necessaria la riproposizione dell’articolo <42 guatdella variante al P.R.G. per le attivita
di impresa relativamente alle aree <VL> destinalea aealizzazione delle opere di
regimazione idraulica.

Preso atto dell’avvenuta modifica dimensionale aledbttozona classificata <D2.3> via

Emilia Romagnal/via Liguria, e visto che I'amplian@lella sottozona <B2> ha eliminato

ogni contatto tra la strada regionale 429 e I'amemluttiva, si ritiene necessaria la modifica

della prescrizione contenuta nella tabella deltatbt 43 delle norme sostituendo la dizione:
Fascia a verde di tutela pubblica in ragione déblingo la S.R. 429 al margine
della sottozona residenziale.
Con la seguente
Fascia a verde di tutela pubblica in ragione dél Ida localizzare in fase di
redazione di piano attuativo.

Relativamente alla sottozona denominata <CC.PR ntriceommerciali di progetto> si

ritiene necessaria l'integrazione dell’articolo @@vvedendo ad indicare I'altezza massima

ammissibile, chiarendo inoltre la modalita di deterazione delle superfici minime da
destinare a parcheggi allineando quanto dispodt@artizolo 97 con quanto disposto dal
regolamento 15/R di attuazione del Codice del Cornime approvato con DPGR del

01/04/09.

Si rende necessaria inoltre la revisione della egdatprogetto> provvedendo a:

A) uniformare il dato relativo al dimensionamentgsegnato per tale aree rilevando che
nella parte descrittiva della scheda viene previstadimensionamento di mq 5250 di
SUL, mentre nella tabella sottostante alla legendiae indicata, sotto la voce edifici in
progetto, una superficie di mq 4900, si precisa itlato di riferimento, conforme a
quanto disposto dal vigente p.r.g., € quello citagli elementi descrittivi (mq 5250),
mentre I'altro dato dimensionale si riferisce esstamente a quanto rappresentato nella
scheda da ritenere di fatto non prescrittivo;

B) perimetrare le aree pubbliche dalle aree parttiradi dell’'immobile includendo in queste
anche I'area a parcheggio posta tra la viabilitardgetto e I'area edificabile (si richiede
pertanto I'incremento della superficie denominateaaprivata/ resedi privati) in tale
ambito potranno essere reperiti gli spazi per Eeasstanziale e la sosta di relazione da
annettere alla struttura commerciale;

C) indicare I'altezza massima ammissibile;

D) prescrivere che il collegamento tra I'area achaggio pubblico e il lotto edificabile
avvenga mediante la realizzazione di un percorsomee completamente separato dal
traffico veicolare e privo di barriere architettone;




E) prescrivere che I'accesso all'area destinataralélizzazione del supermercato avvenga
dalla nuova strada di collegamento con la rotatdiridia Toscana, e in via subordinata,
da Viale Matteotti



TITOLO Ill CAPO VI — TERRITORIO RURALE

Relativamente alla normativa riguardante il terrdaaperto si ritiene necessario un adeguamento
della stessa alla legge regionale 03/01/2005 n°dioampta con la “legge di manutenzione
dell’'ordinamento regionale 2008” L.R. 21/11/20082°

» Si ritiene necessaria I'eliminazione dell’obbligo rimozione dei nuovi annessi rurali al
termine di validita del programma aziendale;

» Si rende necessaria inoltre la revisione deglcalitiche prevedono la realizzazione delle
diverse tipologie di manufatti sia a carattere pm@remte che temporaneo, sia per
imprenditori agricoli, per le aziende che per lgvaha ortive di autoconsumo, richiamando
ogni volta lo specifico dispositivo normativo dietimento e seguendone inoltre le modalita
attuative previste (a titolo esemplificativo, cotentrata in vigore della L.R. 1/05,
relativamente ai manufatti a carattere temporareedepattivita ortive, la legge ha disposto
che tali manufatti possono essere messi in opesagaito di presentazione di specifico
Permesso di Costruzione, e non con semplice comzioite come contenuto nella
normativa adottata);

* Si rende necessaria una uniformazione della tedogre degli ambiti citati nelle norme
rispetto a quanto rappresentato in cartografia if@lot esemplificativo, la dizione
“nell’ambito territoriale di collina”, indicato imaniera esplicita al fine di vietare un certo
intervento, citato nell’'art. 75 a pag. 112 dellame, che non trova di fatto una puntuale
corresponsione grafica nelle tavole del R.U., canwaene anche per il termine “crinale/i”,
oppure per la dizione “edifici non dotati di valogstorico architettonico” articolo 70 pag.
99);

* Revisione dellarticolo 70 — regole per gli intemiesul patrimonio edilizio esistente, Si
ritiene necessario puntualizzare che, relativamegk interventi assentibili, la legge
regionale individuata tre distinte famiglie: queltkegli edifici con destinazione d'uso
agricola, quella degli edifici con destinazionesunon agricola, ed un ultima categoria che
si riferisce agli immobili con destinazione d’usgriaola sui quali sono previsti interventi di
deruralizzazione che comportano pertanto la perd#a destinazione d'uso rurale,
categoria di fatto non rappresentata nelle norm&dée. .

» Siritiene necessaria inoltre una revisione ddltatazione dell’articolo 70 relativamente ai
seguenti aspetti:

1. articolazione del grado di intervento asserdilal seconda del livello di interesse
tipologico dell’edificio esistente (a titolo esenfightivo, la vigente normativa di
P.R.G. ammette solo interventi di ristrutturaziosdilizia su tutti gli immobili
facenti parte del patrimonio edilizio esistente,e@dezione che per gli edifici degli
elenchi di cui alla ex L.R. 59/80, ammette inoltreerventi di sostituzione edilizia e
ristrutturazione urbanistica esclusivamente peanuafatti definibili di nullo valore o
di recente costruzione);

2. uniformazione dei tagli dimensionali minimi piglv per le nuove abitazioni a
seguito di interventi di frazionamento e cambiaéstinazione d'uso, preso atto che
si rilevano delle discordanze tra quanto discipbndall’articolo 17 e tra quanto
indicato piu volte nei diversi commi dell’articokD;

3. indicazione delle modalita attuative dei divensierventi disposti dalla norma,
specificando in particolare se gli interventi dstzione edilizia e ristrutturazione
urbanistica sono da assoggettare ad atto abibtairetto o a PUA;

4. una volta chiariti gli interventi ammissibili pke diverse tipologie edilizie presenti
nel territorio rurale, si ritiene necessario umnifare il criterio degli ampliamenti
consentiti, visto che all’articolo 70 si prevedanterventi di ampliamento del “20%
delle volumetrie esisteriti(parlando appunto di: <A> volumetria; <B> volumi
esistenti, prescindendo dalla destinazione d’'usond@ufatti in esame) che di fatto




discorda da quanto consentito dall'articolo 19 eefiorme, il quale ammette
interventi di ampliamento, esclusivamente per imiihabdestinazione residenziale
ed in termini di SUL
preso atto di quanto disciplinato dall’articolo (dll'allegato A — elaborato 2 disciplina
generale del piano) del PIT si propone di insderstrutture produttive dismesse presenti
nel territorio aperto, non classificate dal RU gsattozone <D5> o0 non trattate da specifica
scheda progetto, nella fattispecie prevista datieia <f> dell’art. 70.

Articolo 71 — attivita turistico ricettive esistént
Si propone la revisione del presente articolo peoendo a specificare :
1. in maniera univoca i parametri per il dimensioeato degli ampliamenti previsti
(SUL - volume o numero di posti letto);
2. per le diverse tipologie di attivita presenti serritorio, l'istituzione di diverse
modalita di determinazione delle quantita degli bampenti ammessi.
Si propone di individuare un puntuale parametrcaditolo per:
o gli esercizi di somministrazione;
o iristoranti delle strutture ricettive;
o gli adeguamenti delle strutture turistico ricetfive
0 la realizzazione dei locali di intrattenimento —neegnistica - centri
benessere — servizi, e accessori da annetterstraitaure turistico ricettive.
Si propone di eliminare il richiamo all'articolo X®mma 4 indicato nell’articolo, ritenuto
non pertinente ai fini dell'individuazione di puatuparametri di riferimento.
Si propone di indicare una soglia dimensionale massdegli ampliamenti consentiti,
puntualizzando che si tratta di ampliamenti undtiam
Relativamente alla realizzazione di ampliamenti corpi di fabbrica in “materiali leggeri”
si propone di puntualizzare che questi, per le loavatteristiche precarie non sono
computabili quale volumetria, né la loro realizoama da luogo a volumetria esistente.
La realizzazione di tali manufatti potra avvenireypa stipula di specifico atto d’obbligo nel
guale dovra essere precisato I'impegno del richiedalla rimozione del manufatto e al
ripristino dei luoghi entro dieci anni dalla datafithe dei lavori per la sua realizzazione,
salvo rinnovo e previa verifica del permanere debeessita originarie, delle condizioni di
manutenzione del manufatto nonché della conforadl&anorme urbanistiche nel caso che
nel frattempo siano entrate in vigore nuove norveati
In caso di inottemperanza degli obblighi pattudinhministrazione Comunale provvedera
ad applicare le disposizioni di cui all'articolo2della L.R. 03/01/2005 n°1 e s.m. e .
Si propone di disporre un sistema di penali anaiecaso in cui vengano contravvenuti gli
obblighi pattuiti relativamente alla realizzaziatieempliamenti a carattere permanente.
Si propone di sostituire il ricorso alla stipula etnvenzioni tra i titolari delle attivita
turistiche ed il comune, con la stipula di puntwti d’obbligo.

Articolo 83 - disciplina delle sottozone E — Sotinoe E1.v-Subsistema dellElsa a
prevalente funzione agricola (UTOE di Pardo)tali aree la normativa del R.U., al fine di
evitare l'eccessiva frammentazione non ammetteeldizzazione di nuove costruzioni
neanche per le attivita ortive di auto-consumo.

Preso atto che le aree incluse in tali ambiti sainofatto contraddistinte da un’alta
frammentazione fondiaria e costituiscono gli amditfrangia periurbana destinati in gran
parte ad orti urbani;

Preso atto inoltre che in forza della variante RIGPper il territorio rurale, approvata
nellanno 2003, 'amministrazione comunale ha riswd’obbligo di ricorrere ad una
specifica progettazione pubblica per tali aree,r@ndo, con la stessa finalita della norma in




esame limiti dimensionali minimi relativi alla supeie dei fondi agricoli al fine di
consentire la messa i opera di piccoli manufatiattere temporaneo;

Valutato che questa normativa ha di fatto disineatt mere operazioni di “lottizzazione”
di tali aree (di fatto i frazionamenti dei fondiregli compresi all’interno di tali sottozone
erano gia avvenuti antecedentemente all’entratégiore della variante agricole in attesa di
uno specifico piano particolareggiato di iniziatiyabblica) si propone la revisione
dell'articolo reinserendo la possibilita di localare manufatti per le attivita ortive di
autoconsumo, con puntuali limiti dimensionali e pamali, anche in queste sottozone.

Articolo 83 - Sottozona El.pc Sistema della Collineermedia e Subsistema delle Pendici
Collinari

Si propone inoltre di ammettere, anche nelle sotiex<E1.pc>, la interventi finalizzati alla
riduzione del rischio idraulico, anche in connessiocon la realizzazione di nuove
infrastrutture viarie, quali casse di espansiondaminazione, aree di compensazione
volumetrica delle acque dei corsi d’acqua, allargaim dei fossi e delle luci dei

ponti,argini, ecc. senza che questi costituiscaanante, nel rispetto degli indirizzi e

prescrizioni di cui al Tit. II.




TITOLO Il — CAPO Il — ARTICOLO 29 BENI PAESAGGISTIC | E AREE DI INTRESSE
AMBIENTALE E PAESAGGISTICO

TITOLO Il — CAPO VI — ARTICOLO 81 IMPIANTI PER L'U TILIZZO DI FONTI
RINNOVABILI A FINI ENERGETICI

ART. 83 - DISCIPLINA DELLE SOTTOZONE E

Art. 29 — Beni paesagagistici e aree di interesshiantale e paesaggistico — comma 5°

Nel comma 5° dell’articolo 29 si riscontra che mé@mbiti di reperimento per listituzione di
parchi, riserve e ANPIL” non € ammessa la realim@ez di campi fotovoltaici ed eolici, si propone
l'integrazione della norma al fine di chiarire setali aree sia ammessa la realizzazione di impiant
per la riduzione del fabbisogno o l'autosufficierereergetica degli edifici o dei complessi edilizi.

Art. 81 - Impianti per I'utilizzo di fonti rinnovab a fini energetici

Il primo comma dell'articolo 81ldistingue quattropdlogie di impianti, relative alle fonti
energetiche rinnovabili, al fine di consentire wumfuale richiamo dei diversi tipi individuati, si
propone di articolare il comma stesso sotto forma&lenco contraddistinto da lettere, come di
sequito riportato:

1. Il presente RU distingue:

a) soluzioni per la riduzione del fabbisogno entcge

b) impianti per l'autosufficienza dell’edifico o deomplesso edilizio o del nuoyo
insediamento o dell'assetto insediativo soggettoigaalificazione a qualunque
destinazione, ivi compresi quelli compresi fra igierventi per lo sviluppo rurale
programmati con PMAA perché non eccedenti dettasaficienza;

c) impianti eccedenti I'autosufficienza di cui aépedente alinea;

d) impianti produttivi.

Si propone di specificare che i commi 2 — 3 — 4 — 6 — 8, dell’articolo 81, si riferiscono alle
caratteristiche che devono contraddistinguerenggiianti fotovoltaici e/o solari nei casi di cuiall
lettere a) e b) del sovrastante elenco (ossia @aeisni finalizzate alla riduzione del fabbisogno
energetico e per impianti per l'autosufficienza’ddifico o del complesso edilizio).

Si ritiene necessario individuare puntuali diviggi modalita di messa in opera) per le aree del
centro storico e/o a vincolo paesaggistico, spaaniiio inoltre ove sia possibile utilizzare impianti
da porre sulle coperture degli edifici o sulle goeginenziali.

Si richiede inoltre di chiarire quanto disposto damma 7, dell’articolo 81, raccordando la norma
con il punto cinque dell’articolo 83 relativameitiée sottozone <E1.pc> (il quale ammette impianti
di produzione energetica da fonte solare nelle dire@nor visibilita).

Si richiede di chiarire o puntualizzare i seguastetti:

» che quanto disposto dal 7° comma si riferisce agpianti eccedenti I'autosufficienza
energetica degli edifici nei casi di cui alle le¢te) e d) del sovrastante elenco;

* ove sia possibile realizzare “campi fotovoltaicii’ zona agricola visto che all'inizio del
comma si puntualizza che questi non sono ammed®iriorio aperto se non in aree di
ripristino ambientalédenominate “aree di recupero e restauro ambegnsalla tavola 1 del
R.U.), ammettendone poi la realizzazione in tudt@rdee se non dannosi dal punto di vista
della percezione estetico visiva del paesaggio.




» Specificare se gli ambiti destinati alla realizoaa dei campi fotovoltaici di produzione
energetica siano esclusivamente i seguenti: aregufiive - aree di recupero e restauro
ambientale - sottozona <E1.pc> sistema della @ilmermedia e subsistema delle pendici
collinari.

In ultimo si propone lintegrazione dell’articoldL &l fine di normare la realizzazione di impianti
per l'utilizzo di fonti rinnovabili a fini energati diversi da quelli solari termici e fotovoltaici
(impianti alimentati a biomasse ed impianti eolici)



Osservazioni relativa agli elaborati grafici

Si propone che vengano riportati nelle carte inasdal0.000 i toponimi delle diverse
localita del territorio comunale;
Si propone che venga riportato nelle carte in st&l@.000 I'indicazione del perimetro del
centro abitato attuale e futuro (in quanto nellka 1 e 2, tale perimetrazione é talvolta
celata dalle campiture degli ambiti a vincolo eilte discordante tra i due elaborati;
Si propone la realizzazione di una carta tematfeate a:
1) edifici di valore architettonico e di rilevantalore architettonico;
2)localizzazione delle strutture turistico ricegtigsistenti;
3) siti di interesse archeologico;

Tavola <1>

Relativamente al tracciato della nuova SRT 429ilsva che non é stato riportato il
corridoio infrastrutturale presente nella tavol&d 8el R.U. dalla localitd Bassetto verso
Poggibonsi;

Si propone inoltre di inserire un corridoio infragturale relativo al tracciato della nuova
SRT 429 da Certaldo a Castelfiorentino — secondadi&azioni della pre-conferenza dei
servizi tenutasi ad Empoli presso il Circondariogohese Valdelsa in data 25/06/2009;
Nella legenda e sulla cartografia della tavola ¥iene rappresentata un’area, campita in
celeste, contraddistinta dalla sigla <F2.fe>, nelblmmativa all’articolo 100 si trova una
norma riferita ad un ambito denominato “parco faleidell’'Elsa” contraddistinto dalla sigla
<F.fe.PR> si propone l'unificazione di tale sigla;

Aree di recupero e restauro ambientale — si propbrmificare la grafia di tale ambito tra
guanto indicato nella legenda (contorno nero £t quanto raffigurato in cartografia
(contorno nero marcato, di maggior spessore);

Formazione riparie — non avendo di fatto il valdresottozona/ambito si ritiene necessario
che queste vengano rappresentate con un trattepgiolasci intravedere la sottostante
campiture di sottozona/ambito;

Si propone di specificare a cosa si riferiscontaitéggi riportati ai lati di alcune viabilita
presenti sul territorio comunale;

Si propone di eliminare il retino grigio del centrdbano sulla localita del Fiano denominata
“il Palchetto” visto che sulla tavola <3.6> e cifisata quale area agricola;

Nella legenda e sulla cartografia della tavola @lene rappresentata un’area , campita con
un tratteggio rosso e giallo, contraddistinta daligla <AIC.PR.Me2> , nella normativa,
all'articolo 95 si trova una norma riferita ad umlzsto denominato “aree per attrezzature
religiose” contraddistinto dalla sigla <AIC.PR.re2>propone l'unificazione di tale sigla.
Relativamente sottozona denominata <F2.se.PR> Pawot®ologico di Semifonte, indicata
in legenda, non rilevando una corrispondente nosn@yopone di eliminare tale sigla in
allineamento con quanto indicato dall’articolo &bf{tozona El.pc Sistema della Collina
Intermedia e Subsistema delle Pendici Collinaripow 15, il quale recita:

“Nella sottozona El.pc e individuato I'Ambito Paxtiare del Parco Archeologico di
Semifonte, ove, in relazione alle caratteristichgaesaggio e storico archeologiche, sono
consentite le attivita agricole ed integrative diedje agricole. Sono vietate opere di
lavorazione profonda dei suoli, alterazioni morfgiche, introduzione di essenze
naturalizzate, piscine, precari stagionali, mantifaper attivita ortive di autoconsumo.
Tutti gli interventi ammessi sono soggetti a préwven parere della competente
Soprintendenza.”



Tavola <2>

» Si propone la revisione della fascia di rispettal8D metri (ex Galasso) del fiume Elsa,
provvedendo a scontornare le zone A, B e le pafihitate negli strumenti urbanistici ai
sensi del decreto ministeriale 02.04.1968, n° 1@&édasi in particolare le aree urbane e le
aree produttive poste in fregio al fiume Elsa)riscontra inoltre che la fascia di rispetto
apposta lungo I'Elsa, al confine con il comune drli®rino Val d’Elsa non segue il corso
del fiume e se ne chede pertanto la correzione;

» Si propone di riportare in cartografia i perimetdlle “Altre aree a protezione paesistica”
presenti nella tavola PR4.1 del P.S. con il termfaeee aventi preminente valore
paesaggistico”

» si propone di riportare in cartografia le fasceisietto previste per gli elettrodotti - linee
elettriche AT presenti sul territorio comunale seto le indicazioni della societa Terna
(vedi nota della soc. Terna del 20/07/2009);

» si ritiene necessario verificare i perimetri deratsi vincoli riscontrando che in alcuni casi
(vedasi per esempio artt. 11 e 12 del P.T.C.Rpwiappongono al retino grigio dei centri
urbani dove sono previste le espansioni, i compietdi o gli atterraggi disposti dal vigente
Piano Strutturale.

Tale verifica dovra essere estesa anche al teoritgrerto in relazione alla localizzazione
delle “nuove strutture” ricettive e agli ampliamigortevisti per le strutture esistenti.

Ai fini di una corretta lettura della tavola si pame di contornare con un margine le diverse
campiture utilizzate in cartografia (vedasi in ganfare il perimetro dell’ambito a protezione
paesistica).

Osservazione di carattere generale sulla cartogaadcala 1:2000

» Si ritiene necessario redigere una specifica ceafiagtematica relativa agli immobili di
valore al fine di semplificare la lettura degliledaati stesi;

» Siritiene necessaria una ricognizione degli elab@l fine di verificare che le diverse aree
del territorio comunale siano contraddistinte dauaito elemento grafico (perimetrazione,
sigla o campitura) provvedendo a rimuovere le foisgiterferenze;

» Si propone la revisione della sigla <AIC.PR.me>oripta in legenda e nell’ambito,
rilevando nell’articolo 95 della normativa la sigtAlC.PR.re>.

Tavola <3.1>

» Si propone di inserire un corridoio infrastrutteraélativo al tracciato della nuova SRT 429
da Certaldo a Castelfiorentino — secondo le indiicazdella pre-conferenza dei servizi
tenutasi ad Empoli presso il Circondario Empoleat¥lsa in data 25/06/2009;

» Si propone l'inserimento di ambiti che consentdn@gupero e la gestione del patrimonio
edilizio esistente relativamente agli immobili B8 nellarea <VR> rappresentati
nell'estratto planimetrico di seguito allegato;




Tavola <3.2>

Si propone la revisione delle campiture appostéased del “Parco di Canonica” (si rileva
su tale ambito la sovrapposizione di due campitgrella dell’abito <El.pc> e quella
dell’'ambito <F2.c>);

Si propone I'ampliamento della sottozona <B1> paistavia Felice Cavallotti e via Roberto
Ruffilli, e della sottozona <B2> posta in fregiovea Decamerone (aree rappresentate
nell’estratto planimetrico di seguito allegato).

Tavola <3.3>

Si propone I'ampliamento del perimetro della sattte <RU.5> facendolo coincidere con il
perimetro della sottozona <D0> della variante &.8. delle attivita di impresa (vedi
estratto planimetrico allegato);

Si propone di modificare la sigla delle due areerae poste in fregio alla nuova viabilita di
progetto (da <VT.up> e <VP>) in <VS.PR> (vedi estrplanimetrico allegato).

Tavola <3.6>

Si ritiene necessaria I'assegnazione della sigléatea a verde, posta al Fiano, tra 'ambito
<VP.PR> l'ambito <B2> (vedi estratto planimetrigitegato).

Osservazione alle schede progetto

Si propone di indicare le altezze massime asséntddativamente alle nuove costruzioni
previste nell’ambito denominato <C.Urb.1.1> dellfWD.E. 13 di Faille;

Visto quanto disposto dal comma 5° dell’articolg 8bpropone I'integrazione delle schede
progetto allegate al R.U., prescrivendo limiti dteaza diversificati a seconda dei diversi
contesti urbani di riferimento e I'eventuale indicme delle tipologie edilizie prescritte;
Preso atto che le immagini della scheda progettgtiva allambito a destinazione
produttiva denominato <D3.1> dell’U.T.O.E. 14 di Mebello, sono riprodotte fuori scala,
si propone di allegarne una versione in scala D200di apporvi una “scale-bar” che
consenta di effettuare puntuali misurazioni.



Allegati alle osservazioni

1. Nota della societa TERNA pervenuta a questa aistrazione in data 20/07/2009, relativa
alle fasce di rispetto previste per gli elettrodottlinee elettriche AT presenti sul territorio

comunale;

2. Nota trasmessa dalla SOPRINTENDENZA PER | BENRGHITETTONICI DELLA
TOSCANA — FIRENZE, relativa agli elenchi dei siticheologici presenti sul territorio

comunale;

3. Planimetrie raffiguranti le modifiche grafichema citate.



Direzione

Meantenimsric
‘mpianti
Ques‘ln‘ documento contiens informazioni df proprietd di Tema S.p.A. & deve essera ulilizzato
asclusivamente dal destinatario in relazione aile finaiita per e quali & stato ficevuto, E vielata
aualsiasi forma di rioreduziene o di divulaazione senza 'esplicito consenso di Tema $.p.A.
. TESOTEF] S PR AR REn T e . -
RACCOMANDATA A R. S TEUPIBEESEAS ~ yaspp.eny
COMUNE DI CERTALDO Spett.le Comune di Certaldo
_ Settore Programmazione
20 LUS. 2008 o Pianificazione Governo del Territorio
TR o Ufficic Urbanistica
' , : c.a. geom. Mariarosa Cantini
cAT..4.cL. L proT44642 Via XX Settembre, 18

:50052 Certaldo (FI)

OGGETTO: Linee elsttriche AT presenti sul territorio Comunale. _
' Definizione della Distanza di prima approssimazione (Dpa) ai sensi del DM
'29.05.2008. .

In relazione alle Vostre n.3942 -del 27 febbraio 2008 e n. 12288 del 11 giugno 2009,
riferite -alla’ determinazione della Distanza di prima: approssimazione (Dpa) degli elettrodotti, di
nostra proprieta, presenti sul territorio del Vostro Comune, come riportato néllelaberato allegato di
cui Vi restituiamo una copia vistata per presa visione, Vi comunichiamo quanto segue. ~ .

Secondo la metodologia di calcolo approvata con il Decreto del Ministero dellAmbichte e.
delle Tutele del Territorio e del Mare del 29 maggio 2008 (in G.U. del 05.07.2008) e relativi allegati,
ai fini di una futura edificazione in prossimita di elettrodotti di nostra proprieta, Vi comunichiamo Ia
Dpa imperturbata reiativa alle nostre linee elettriche come da-Voi richiesto '

Nella tabella seguente sono riportati per ogni linea it livello di tensione nominale, la
denominazione, il numero, il tipo di sostegno e le Dpa destra e sinistra misurate dallasse di
simmetria dell'elettrodotio. : .




Tensione ) .

nominale Denominazione I N Tipo Dpa 8X | DpaDX
{kV) . : palificazione {m) {m)
132 : Bargino + Certaldo 484 | Troncopiramidale 18 17
220 - Tavarnuzze P.3 + Larderelio P.288bis 272 Troncopiramidale_ 25 $ 235
380 Poggio a Caiano + Pian della Speranza | 321 Delta ’ 55 55
380 Poggio-a Caiano + Suvereto 357 Delta 85 | 55

Nota: la posizione dx o sx & definita guardando Ia linea nel senso crescente defla numerazione
~dei sostegni ' '

Precisiamo che le Dpa indicate in tabella sono state da noi .calcolate secondo guanto
previsto dalfart. 5.1.3 dell'Allegato al Decreto 29 maggio 2008 del Ministero del’Ambiente e deila
tutela del Territorio e del Mare * pprovazione della metodologia di calcolo per la-determinazione
delle fasce dj rispetto per gli elettradotti © (in S.0. alla G.U. serie generale n, 160 del 05/07/2008),
che consente di ottenere il valere pitl cautelativo sullintera Linea o Tronco di linea considerando il

tracciato rettilineo e indisturbato.

Evidenziamo, infatti che in presenza dei ‘Casi complessi® contemplati dall'art, 5.1.4 del
medesimo .Decreto (angoli maggiori di 5°, derivazioni, paralielismi e incroci di elettrodotti) &
necessario introdurre aitre distanze e altri criteri che possano descrivere correttamente ed in modo
semplice I'Area di Prima Approssimazione (Apa), allesternc della quale é:perseguito | obiettive di
qualita di 3 T ( fissato dal D.P.C.M. 08/07/2003). : :

Pertanto, qualora per situazioni specifiche o .per la definizione di piani urbanistici, - si
presenti la-necessita di stabilire la fascia di rispetto in corrispondenza dei “Casj complessi” di cui
sopra ¢ solo in questi casi, Terna S.p.A. comunichera le Apa relative a fronte di puntuale richiesta’
del Comune. : B : :

Facciamo inoltre presente che qualsiasi responsabilita, derivante dail'inosservanza di
norme e prescrizioni, non potra che ricadere sul titolare dell'intervento nonché su chi ha rilasciato
l’autorizzazione/concessione, nei confronti dei quali ci riserviamo-di rivalerc qualora siano create
condizioni tali da comportare futuri interventi di risanamento, dovuti ailinterferenza con dii
elettrodotti, '

Lo scrivente ufficic, Gruppo Operative di Calenzano via Vittorio Emanuele, 2 - 50041
Calenzano (Fi) - geom. Stefano Faini tel 055.521.4711, & a Vostra disposizione per eventuali -
chiarimenti. ' '



et <

A

%,,

Eventuali comunicazioni scritte dovranno essere indirizzate:

: TERNA S.p:A. - Area Operativa Trasmissione/Unita Linee di Firenze, Lungarno Cristoforo
Colombo, 54 - 50136 FIRENZE. . ..

Vi segnaliamo che i nostri conduttori sono ‘da ritenersi costantemente alimentati
Tispettivamente alla tensione 380.000 Volt, di 220.000 Volt e di 132.000 Volt e che Favvicinarsi ad
essi a distanze inferiori a quelle previste dalle vigenti disposizioni di legge (artt. 83 e 117 dal Digs
n°81 del 09.04.2008) ed aile norme CEl EN 50110 e CEIl 11-27, sia pure tramite impiego. di
attrezzi; materiali e mezzi mobili, costituisce pericolo mortale. _ '

" Distinti saluti

GOLCA - SF/ime. .
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Al Sindéco det

Comune di Certaldo

Dott.Andrea Campinoti,* AN
(#1)

. TP S5 & 857 Y Ghols
per i Beni e le Attivitd - relalag
Culturali ' : Piazza Boceaccio n.13 _

. 50052 Certaldo (Firenze) _

SORRINTENDENZA PER | BENI ARCHEOLOGICI
DELLA TOSCANA - FIRENZE

Prot. NAgs&? Allega’ﬁ]' o c 'Rz‘.spo*sra'alFoglio del
SWAs a0 /M. o Div.  Sez. N

OGGETTO ; Ceﬁaldo (FD) : tutela ar.cheologica - Tuvio elenchi siti archeologici;.

Spettle Sindaco, -

Nell'ottica -di una proficua collaborazione tra questa Soprinténdenza e 'Amministrazione
Comunale nella tutela archeologica del territorio di Certaldo, che,- grazie a ritrovamenti e scavi * in
anni passafi e recenti, ha evidenziato il proprio ruolo nella storia delle civilta etrusca & romana, si
invia in allegato un elenco- dei siti archeologici del Comune, realizzato a cura di questa
Soprintendenza su richiesta della Regione Toscana ai fini del PIT, i cui dati, di proprietd di questa
Soprintendenza, potranno essere utilizzati esclusivamente allo scopo della tutela archeologica e non
potranno essere pubblicati senza autorizzazione. . ‘

- L'elenco allegato, che comprende- siti inquadrabili dalla preistoria all'alto. medioévo, )

+ lasciando al di fuord, per motivi di competenza, i ritrovamenti e gli edifici di epoche successive, ha

il fine ultimo di tutelare i lnoghi dove raccolte di superficie e scavi o fonti archivistiche hanno
attestato la presenza di materiali o strutture di interesse archeologico, anche se nessuno di tali siti &,
attualmente, soggetto a'vincolo archeologico. S _ I
Per 1 sitj con localita precisata - siamo a richiedere all'’Amministrazione Comunale che essi
vengano, segnalati in occasione di una éventuale revisione del Regolamento Urbanistico e/o Piano
Strutturale Comunale, e che, di conseguenza, i progetti che prevedano movimentazioni di terreno
(realizzazione di parcheggi interrati, vani sotterranei, ristrutturazioni con escavazioni, messaa’

. coltura’di nuove piantagioni ecc.) nelle zone indiziate archeologieamente, vengano visionati- da

questa Soprintendenza. _ o :
In tale ottica, nell'immediato, saremmo interessati a visionare 1l progetto di lavori sul
Palazzo Pretorio, limitatamente agli interventi che interessino il sotfosuolo. -

Soprintendenza per i Beni Ar"che‘o!ogici della Toscana
Via della Pergola, 65 - 50121 Firenze - tel. 05523575 - fax 055242213
Email: soprintendenza@sbat.it



“Al fine di realizzare un valido Strumento - di tutela, sarebbe, inoltre, auspicabile la
realizzazione di-una Carta archeologica del Comune-di Certaldo da allegare alla normativa
comunale. ' ' : - _

Potrebbe ipotizzarsi una Carta archeologica unica per i Comuni di Certaldo, Gambassi |
Terme, Castelfiorenting e Montaione, collegati tra loro anche culturalmente fino dall'antichita,

. A tale riguardo sono gia stati presi ‘contatti ‘dal funzionario dj zona, dott.ssa. Lorella
Alderighi, con il Sindaco di Montaione, dott.ssa Paola Rossetti, come referente per I'Urbanistica
per-1 Comuni- del "Circondario Empolese Valdelsa, per una consultazione collegiale con e -
amministrazioni comunali sopra ricordate in data da concordarsi. : :

Distinti saluti,

- - {IL SOPRINTENDENTE
LA . g dott.ssa Fulyia Lo Schiavo

Soprintendenza per i Beni Archeologici della Toscana
Via della Pergola, 65 - 50121 Firenze - tel. 05523575 - fax 055242213
Email: soprintendenza®sbat.it



SOPRINTENDENZA PER I BENT ARCHEOLOGICI DELLA TOSCANA
o ' Firenze : :

Comune di Certaldo (FI): elenco siti archeologici aggiornato ad aprile 2008.

o Il.ﬁlnzionaﬁo'archeologo '
. dott.ssa Lorella @lc/ié;nghl

SO

]



Comune

Localita/
‘Toponime

Descrizione arsa Cronologia'

Certaldo

Santa Maria
Novelld

Nel 1984 segnalata una presunta camera
tombale ritenuta "di crigine etrusca e gia
manomessa”.

non determinabile

Certaido -

-~ Fiano

1 due "locali sotterranel”, Non ci sono altre

Nel 1868, durants due scavi eseguiti per
laveri in due abitazioni, sono statj scoperti

non déterm‘inabife

netizie in merito.

Certaldo

San Gicrsole

Nel 1973 individuata una piccola area di-
Tframmenti fittili sporadici; fra cui céramica a
Vernice nera e medievale, e

.- eta ellenistica; eta medievaie

- Certaldo

Pogni di
Softo -

| presso la casa colonica di Pogni. Probabile

| Nel 1962 recuperati in una casa privata a
Marcialta due urne (di cui una frammentaria)
e due coperchi a recumbente, in alabastro,
rinvenute “abbassando il livello d'ina: stafla”™

fine lll ~meta | sec. 2.C.

presenza.di una tomba o necropoli. Urne a -
Certaldo, Palazzo Pretorio.

Certaldo’

Pogni

Rinvenute, in epoca non precisata, tre urne
in alabastio (due al Musée du Louvre e una
a Firenze, Casa Buonarroti). Nen'& N
concsciuto il luogo esatio del rinvenimento:
Probabile presenza di una tombao
necropoli,

meta Il sec. a.C..’

Certaido

Torre di
Pogni

- Frequentazione etrusca, indiziata dalla
notizia del rinvenimento, nél 1733, di
un’anfora iscritta “inter rudera Casti
Pognae’, atfualmente dispersa:
Successivamente castrum medievale
(attestato nel Xil-sec). :

etd efrusca; eta medievale

Certaldo

|

La'Valle

Rinvenuta nel 1970 un'area df frammenti
fittili speradici, tra cui "impasti e ceramiche
acrome; buccheri neri e-grigi; ceramica
ellenistica a vernice nera” e un "frammento
attico a vernice nera o figure rosse", -

VI-VsecaC < etd ellenistica

Certaldo

Bagnano

.| precedentemente”. Rinvenuti alfinterno

Segnalata nel:1979 una presunta tombaa |
camera “gia saccheggiata 3

"frammenti-di ceramica acroma & palicroma |
dal Xl al XVIl| sec” g una spada bronzea
"databile allincirca al XIV-XV sec.”. La

segnalazione non é stata ancora verificata.

non determinabile

Certaldo

- Poggio del .

- Bocceaccio

Scavo 1973, individuato piccolo pozzo
circolare, del diametro di'm 1,20 circa,
profonde quasi 2 m, inferpretato come
deposito di derrate. . -

seconda meta VI — V|| sec. d.C.

Cer'taldo'

. Poggio del
Boccaccio

Scavi 1893 e1973. Individuata una tomba a
camera 2 pianta probabiimente circolare o
ellissoidale, con sapolture ad incinerazione:;

meta Il sec, a.C;

011 Certaldo

Santa Maria
| @Bagnano -

Petrognano

Rinvenimento occasionale nel 1902 dj

forme aperte di sigiliata tardo-italica, molte B
con bolli in plarita pedis & di ura lucerna ;
monolicne con bollo AGILIS F. Materiali

forse: pertinenti a urio scarico o a tombe a
incinerazione, data la presenza di una

‘coppa ripiena di avanzi di ossa combuste”
. Appianoe, Antiquarium (in parte).

..prime quarto Il sec. d.C.

012

Certaldo

non
precisata

Rinvenimento in epoca non precisata di
un'area: di dispersione di frammenti di
‘ceramica aretina". La bibliografia non
riporta la collocazione del materiale.

eta romana

Certaldo

non
precisata

Rinvenuta fortuitamente negli anni*60 una
tomba a fossa di inumato, “rettangolare, gon
copertura a tegoioni”. Materiali gia in una

Il séc. d.C.
| collezione privata di Certaido. ] ’




Descrizione area

=

collezione privata di Certaldo.

non
precisata -
“nefle
immediate - )
: V';::snez,,e l(rj‘el Scavata hgl 1881 una tomba a fos§a; del g a : .
Certalde | - realth corredo unico Sggelio conservato & un .. | villanoviano récente (fine Viil sec.
) | potreppe - | Pettorale ellissoidale in farqrn_a bronzea. Gia a.C) S
C trattarsi di |2 Siena, Museo Archeologjcp. -
17 un'pedere '
omonime nel |
Comune di
- | Radicondoli
S " | Rinvenuta fortuitamente negli anni '60 una
tomba a fossa “scavata nella terra; con o . :
Certalde - nen ta | fodera laterale di pietre a coltelio e fondo a ultime quarto Vi seca.C.
precisata ciottoli fluviali", a.inumazione. Materiali gia : . ’
| in'unacollezione privata di Certaldo, .
R Rinvenute negli anni ‘60, durante | lavori di
Certaldo | sterro per la costruzione delle nuove Scuole

Basso Medie, due anfore vinarie: Certaldo,

Palazzo Pretorio. - -

Rinvenuto nel 1927 un "granarium sub
teris", costituito da un corridoio a pitt.celle
con quatiro pozzi ad orcio. Testimonianze df
-| una fréquentazione in epoca moderna,
Unica reperto menzionato: calco di
medaglia: del XVI sec. S
In'epacanon precisata; netizia del
rinvenimento di uh tumulo efrusco.

Poggio alle

Certaldo Eata

eti ellenistica o romana ?)

Certaldé ch':gal?ea“e Rinvenuti in.questa locality anche materialf eta etrusca (?); eta romana
. _sporadici (tipologia non specificata) e .
: s diverse tegole bollate (CIL X|, 222),
- J Rinvenuti nel 1971 tomba a fossa o a .
019 Certaldo_ La ZL.ﬁOIa pozzetto, costruita con lastre di alberese,
: o Rinvenuti fortuitamente. niel 1903 scheletri
) : © - | umani "calcinati’, datati al Xl sec. perla
. San presenza di una moneta; inoltre segnalatg® L U .
020 Certaido ~Donnino, |z presenza di "murett fatti a pistre rozze e - nen determinabile
. e - Avanella. . [ mattoni”, di un frammento. di vetro e aleuni U

frammenti cerainici "che sembravano
d'epoca romana”. - ;

Pente di
Ulignane,-
greto del

fiume Elsa

Rinvenuta neglf anni 90 la meta inferiore di . ) .
un'anfora vinaria. In deposito presso un eta roman.
-privato. : : : P

021 . Certaldo
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Si propone .l"ampliamento della sottozona <B1> posta tra via Felice Cavallotti angole via:|

Roberto Ruffilli e della sottozona <B2> posta in fregio a via Decamerone
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Si propone l’ampliamento‘ del perimetro della sottozona <RU.5> facendolo coinciderecon il
. perimetro della sottozona <D0> della variante al P.R.G. delle attivita di impresa.

¥

S
o w

%
S
// / i = gq

25
=¥ [rssss
e 7 AR
\\‘/ SR
4




Si ritiene necessaria |’assegnazione della sigla dell’area a verde posta al Fiano tra I’ambito

<VP.PR> e I’ambito <B2>




