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| ARTICOLO MODIFICATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACOLTE

Art. 14 - Regole di uso e di intervento- Parametri e definizoni

1. Ai fini della determinazione della disciplinarp@ gestione degli insediamenti esistenti,
di cui all’art. 55, comma 1, lettera a) della LIRO5, con i contenuti di cui all'art. 2, comma 8]ld
prima parte del Regolamento urbanistico e ai falladdisciplina delle trasformazioni degli assetti
insediativi infrastrutturali ed edilizi, di cui abmma 1, lettera b) dell’articolo richiamato ddll&.

1/05, con i contenuti di cui all'art. 2, comma 3lldeseconda parte del Regolamento stesso, il
Regolamento Urbanistico detta:

a) regole di uso, che consistono nelle destinafimaionali per zone, aree, complessi edilizi, sihg
edifici, tessuti urbanistici, in presenza o in agse della disciplina della distribuzione e
localizzazioni delle funzioni, di cui all’art. 5&Hta L.R. 1/05;

b) regole di intervento, tramite indicazione dedbgegorie di opere di gestione e trasformazione
ammissibili, come definite da leggi vigenti in nrddee specificate dal vigente Regolamento edilizio
comunale, per zone, aree, complessi edilizi, sirggbfici, tessuti urbanistici.

a) Regoledi uso

1) Il Regolamento urbanistico stabilisce per giementi di gestione degli insediamenti esisteiti,
cui alle lettere c), d), f) della prima parte delgelamento stesso (art. 2, comma 3), e per glielli
trasformazione degli assetti insediativi ed edilizicui alle lettere a), b) d) della seconda pdek
Regolamento urbanistico (art. 2, comma 4), le dagtoni d’'uso ammissibili per singoli edifici,
complessi edilizi, aree di addizione e di riorgaazone dei tessuti urbanistici.

2) La disciplina degli interventi di gestione deigisediamenti esistenti, di cui alle lettere c),fjl)
della prima parte del Regolamento urbanistico @grcomma 3), comporta di norma la conferma
degli usi in atto.

3) Quando sono ammessi mutamenti delle destinadioso, il Regolamento Urbanistico prescrive
le condizioni per attuare i mutamenti stessi.

b) Regole di intervento

4) Le regole di intervento si articolano:

- ai fini della gestione edilizia, secondo le categ di conservazione e di trasformazione,

- ai fini della rilevanza operativa, secondo i livedilizio e urbanistico,

- ai fini della valutazione degli effetti, seconidariteri di compatibilita e di trasformabilita.
5) In assenza di indicazioni specifiche sono appilic tutte le categorie edilizie ammesse nel
contesto urbano, secondo criteri di omogeneitaappartenenza.
6) Qualora sia indicata una categoria di intervesittntendono ammesse tutte quelle inferiori.
7) Le categorie d’intervento sono specificate egraite nel Regolamento Edilizio comunale.
8) Gli interventi di conservazione e di trasfornuama si riferiscono alle categorie di opere edilzie
urbanistiche definite dalla legislazione vigentemateria e dal Regolamento Edilizio comunale, e
sono:

- interventi di conservazione: la manutenzionerada, la manutenzione straordinaria, il restauro
e il risanamento conservativo, come definiti d@gislazione vigente e specificati e integrati dal
vigente Regolamento Edilizio comunale;



- interventi di trasformazione: la ristrutturazicedilizia, la ristrutturazione urbanistica e la nao
edificazione, come definite dalla legislazione wige e specificate e integrate dal vigente
Regolamento Edilizio comunale.

c) Parametri e definizioni

c.1) Parametri per gli interventi di trasformazone e nuova costruzione
Di seguito si definiscono i parametri da utilizzaselusivamente per gli interventi di:

nuova costruzione e ristrutturazione urbanistievigti dalle schede progetto del presente
RU;

ristrutturazione urbanistica di ex edifici prodwtt inclusi all'interno di ambiti a
destinazione residenziale

nuova costruzione nelle zone agricole a seguitaptirovazione di P.AM.AA. ;
ristrutturazione urbanistica, previsti dal puntocBmma 5 e dal punto 4 comma 4
dell’'articolo 70 del presente RU.

nuova costruzione e ristrutturazione urbanisteglirambiti a destinazione produttiva.

Superficie utilelorda (Sul)
E la superficie dei piani entroterra e fuori temésurata al lordo di murature, pilastri, tramezzi,
sguinci, vani di porte e finestre ecc., al nettlledsuperficie accessoria.

Superficie accessoria (Sa)
E la superficie dei piani entroterra e fuori tegampreso il sottotetto, avente funzioni di seizi
Essa e costituita da:

a) balconi e terrazze, aventi aggetto non superioné 2,00 dalle pareti esterne del fabbricato.

b)
c)

Le logge con il lato minore non superiore a ml 2,0@endendosi per logge le parti
rientranti del fabbricato delimitate su almeno tatedalle pareti esterne dello stesso.
Balconi con aggetto superiore a ml 2,00 e loggeiklato minore superiore a ml 2,00 sono
integralmente comprese nel calcolo della Sul,

porticati, pilotis e loggiati al piano terrese asserviti ad uso pubblico;

porticati al piano terreno ad uso privato, gieanon superino il 10% della superficie coperta
di progetto, e con una superficie massima di mpeQd’intero edificio;

d) | volumi tecnici, ossia quei manufatti in gendnealizzati a contenere apparecchiature,

macchinari o impianti tecnologici a servizio dehgaesso edilizio, dell’edificio o dell’'unita
immobiliare, aventi dimensioni non superiori a dg@hdispensabili per I'alloggiamento e la
manutenzione dei medesimi, 0 comunque non supeiominimi dettati dalle norme in
materia di sicurezza.

I volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipaldge che ne attestano in modo
inequivocabile I'utilizzo, e possono essere sigr@stche interni all'involucro edilizio di
riferimento, parzialmente o totalmente interrattofiocati fuori terra, oppure posti al di sopra
della copertura dell’edificio.

Sono esemplificativamente da considerarsi voluenité manufatti quali: cabine elettriche,
vani caldaia, locali in genere per impianti centeati di riscaldamento, climatizzazione,
trattamento e deposito di acque idrosanitarie;aerisa degli ascensori e relativi locali



macchine; cisterne e serbatoi idrici; abbaini ewli @lementi consimili di accesso alla
copertura; serre solari; contenitori di macchimarmpianti per attivita produttive.

La loro realizzazione non deve costituire pregiiediger la validita estetica dell'insieme
architettonico e deve rispettare tutte le altrenm@rurbanistiche ed edilizie vigenti, con
particolare riguardo al rispetto delle distanzeateifini, delle altezze e dei distacchi.

Nelle zone vincolate ai sensi della Parte terzaniBtaesaggistici” del D. Lgs. 42/2004, i
volumi tecnici concorrono alla determinazione d&lldL.

e) androni ed altri vani ingresso condominiakmty autonomia fisica e funzionale;
f) vani scala e vani ascensore condominiali.

La superficie del vano scala e del vano ascensmmecaostituisce superficie accessoria, ma
superficie utile lorda, in tutti gli altri casi.

Le proiezioni orizzontali delle scale interne anvabitabili sono parte della superficie utile
lorda.

Relativamente al vano scale, tale superficie dossaere inclusa nella SUL di ogni
piano abitabile ad esclusione dell’'ultimo piano.

Relativamente al vano degli ascensori, tale superiovra essere computata esclusivamente
una sola volta nella SUL dei locali abitabili;

g) piano seminterrato che non ecceda dalla sepecbperta (Sc) dell’edificio fuori terra, purché
di altezza interna netta non superiore a m. 2,4erapre che i locali seminterrati non
fuoriescano in nessun punto di oltre m. 1,00 dgliata di campagna esistente, o di progetto
nel caso di intervento di sbancamento ; , in tabaaammessa la realizzazione di una scala
esterna di collegamento con le aree pertinenaatipndizione che la rampa si sviluppi in
aderenza al paramento murario dell’edifico conlanghezza massima di ml 1,00.

Piano seminterrato destinato ad autorimessa perige, che non ecceda dal perimetro
dalla superficie coperta (Sc) dell’edificio fuoarta, sempre che i locali seminterrati non

fuoriescano in nessun punto di oltre m. 1,00 dgliata di campagna esistente, o di progetto
nel caso di intervento di shancamento (ad eccezioperzione del fronte di accesso alle

autorimesse), realizzato nel rispetto dalla leggE22/89 e successive maodificazioni, purché
I'altezza interna netta non superi superiore a,#0 2

h) piano completamente interrato purché non emtedla superficie coperta (Sc), con
altezza interna netta non superiore a m. 2,40.

Piano completamente interrato destinato ad autssm@ertinenziale, anche eccedente
la superficie coperta (Sc), realizzato nel rispdtitta legge n. 122/89 e successive
modificazioni, con altezza interna netta non superia m. 2,40 (Autorimesse con
altezze maggiori sono escluse dal calcolo dellasBld nei casi in cui la maggiore altezza
si renda necessaria per obblighi derivanti dallarabiva antincendio o da altre norme di
sicurezza). In tal caso per piano interrato sindeeesclusivamente quella parte di
fabbricato la cui altezza, da pavimento ad intradalaio, si sviluppa interamente al di
sotto della quota di campagna esistente, o di piogel caso di intervento di
sbancamento, e abbia un fronte libero esterno’gmaesso dei mezzi) di una superficie
massima di 18 mq.

Si trattera comunque di volume interrato ancheaaslo in cui, al fine del rispetto della
normativa antincendio, sara necessario prevedeardipin accesso e quindi avere un fronte



libero di superficie maggiore
Piano completamente interrato facente parte diceguibblici.

i) parcheggi coperti interrati, anche oltrerihpo livello completamente interrato;

j) parcheggi coperti fuori terra (situati ai piderra degli edifici), purché l'altezza internatta
non superi m. 2,40 e purché non eccedente la scipetbperta (Sc), realizzati nel rispetto
dalla legge n. 122/89 e successive modificazioni.

Qualora in luogo di parcheggi coperti sia previstaealizzazione di locali accessori, la
superficie di questi non costituira superficie a&smgia ma SUL da computare al 50%;

Nei casi sopra descritti, con la realizzazioneattidocali, si addiverra alla creazione di un
piano dell’edificio che dovra di fatto essere amsoedalla scheda progetto di riferimento.

k) piani sottotetto o parti di essi, sottostaajperture a falde inclinate, aventi:

a) una altezza massima in gronda di 0,60 ml, misw@iéitaterno del sottotetto;

b) una inclinazione non superiore al 33%;

c) un’altezza media minore o uguale a ml. 2,40 rideail’intero piano.
Sono comunque calcolate come SUL le eventuali porzhe presentano altezza pari o
superiore a ml. 2,70;

I) lo spessore delle murature esterne per li@ gacedente i 30 cm, i sistemi bioclimatici (paret
ventilate, rivestimenti a cappotto, etc.) capacndiliorare le condizioni ambientali e ridurre
I consumi energetici, nel rispetto dei requisitirnieo- costruttivi, tipologici ed impiantistici
definiti dalle vigenti norme regionali in materiaatiilizia sostenibile.

Nel caso di interventi dimensionati in termini d1ISsi dovra provvedere alla individuazione del voki
virtuale (VV) del nuovo edificio.

Il volume virtuale (VV), da considerare ai fini teeldeterminazione degli oneri concessori, degli
spazi per parcheggi e di ogni altra verifica ch@riégsente Regolamento, od altre norme vigenti
prescrivano con riferimento al volume della costioe, € dato dalla somma dei prodotti delle singole
superfici utili lorde (SUL) per una altezza virtealHv) considerata pari a ml. 3.00 per tutte le
destinazioni d’'uso.

Superficie coperta (Sc)
Di seguito viene definito il parametro della supsef coperta (Sc) da utilizzare in relazione a:

* interventi di nuova costruzione ed ampliamento istevnegli ambiti a destinazione

produttiva;

* le aree per le quali tale parametro e previst@adgdecifica scheda progetto.
Per superficie coperta (Sc) si intende la proiezisul piano orizzontale di tutte le parti edificate
fuori terra delimitate dalla superficie esterndalelura perimetrali, esclusi: i porticati non cortgiu
come superficie utile lorda, i balconi, le grondegli oggetti ornamentali.

c.2) parametri per gli interventi di recupero etrasformazione del patrimonio edilizio esistente

Relativamente agli interventi di recupero e trasi@azione del patrimonio edilizio esistente questi
dovranno essere attuati nel rispetto del volumitieg secondo i parametri contenuti nel vigente
regolamento edilizio.



Qualora su detti manufatti siano ammessi intervelintristrutturazione edilizia con addizioni

funzionali e volumetriche, quantificate in termiti SUL dalle presenti norme, questi potranno
portare alla realizzazione di ampliamenti delleatube esistenti, previa creazione di nuovi locali
aventi altezze interne coincidenti con I'altezz#’dleita immobiliare interessata dall’ampliamento,
comunque non superiori a ml 3,00.

Volumi tecnici

Si definiscono volumi tecnici i manufatti in gendirelizzati a contenere apparecchiature, macchinar
o impianti tecnologici a servizio del complessdieidi, dell’edificio o dell’'unita immobiliare, aven
dimensioni non superiori a quelle indispensabitilfzloggiamento e la manutenzione dei medesimi,
0 comungue non superiori ai minimi dettati dalleme in materia di sicurezza.

| volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipaldge che ne attestano in modo inequivocabile
I'utilizzo, e possono essere sia esterni che inglmvolucro edilizio di riferimento, parzialmee o
totalmente interrati, o collocati fuori terra, oppyosti al di sopra della copertura dell’edificio.

Sono esemplificativamente da considerarsi voluronite manufatti quali: cabine elettriche, vani
caldaia, locali in genere per impianti centralizzhitriscaldamento, climatizzazione, trattamento e
deposito di acque idrosanitarie; extracorsa degkasori e relativi locali macchine; cisterne batmi
idrici; abbaini ed altri elementi consimili di ags® alla copertura; serre solari; contenitori di
macchinari e impianti per attivita produttive.

La loro realizzazione non deve costituire pregiiedger la validita estetica dell’insieme architeitm

e deve rispettare tutte le altre norme urbanistchedilizie vigenti, con particolare riguardoiapetto
delle distanze dai confini, delle altezze e detaishi.

Nelle zone vincolate ai sensi della Parte terzanfBtaesaggistici” del D. Lgs. 42/2004, i volumi
tecnici concorrono alla determinazione della supertoperta e del volume.



Art. 15 - Destinazione d’uso e vincoli relativi

1.

L’elenco che segue contiene la definizione dellstidazioni secondo le categorie, numerate
da 1 ad 8, obbligatorie ai sensi dell’art. 59 deRT n. 1/2005.

All'interno di tali categorie sono individuate deléottocategorie, che non devono considerarsi
esaustive. Tuttavia, diverse e ulteriori definizjaontenute in atti e regolamenti comunali di
settore, devono rapportarsi, per coerenza, conegcteé seguono.

1. RESIDENZIALE
Comprende tutte le civili abitazioni, comprese tpiathe effettuano attivita turistico-
ricettiva di case appartamenti vacanza, di afittaere, residenze d'epoca e bed and
breakfast, nonché i locali a servizio delle abitaz{garage, magazzini, depositi, ecc).

2. INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

2.01 attivita industriali o artigianali e rispeitivfici;

2.02 attivita di ricerca e laboratorio finalizzatéa sperimentazione produttiva e rispettivi

uffici;

2.03 attivita artigianali di servizio in funzionelth residenza;

2.04 stoccaggio e deposito di merci e/o materialiaperto o al coperto) connesso

all'attivita esistente;

2.05 esposizione e commercializzazione di mercaternali di autoproduzione e rispettivi
uffici;

2.06 produzione di energia fotovoltaica;

2.07 artigiani alimentari che effettuano vendita psporto e somministrazione non
assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastrompmusticcerie);

2.8  forni di panificazione;

2.9 servizi per la persona: lavanderie (nel caso diitttche scaricano reflui assimilati
ad acque domestiche di cui alla tab. <1>, all. <& regolamento regionale
46/r/2008, acconciatori (parrucchieri, barbieri§tegisti (ivi compresi laboratori di
tatuaggi e piercing), centri benessere;

2.10 lavanderie industriali (nel caso di attivita charstano reflui non assimilati ad acque
domestiche di cui alla tabella <1> all. <2> delakagnento regionale 46/r/2008);

2.11 toilette per animali;

2.12 palestre;

2.13 scuole di ballo;

2.14 Dbotteghe artigiane intese come luoghi in cui silizeano contestualmente
produzione e vendita e la produzione viene effedtua manualmente o con
attrezzature di ridotte dimensioni, non inquinantion rumorose.

2.15 magazzini e aree per il rimessaggio di veicoli ifgtte, ciclomotori, autoveicoli,
autocarri, autobus, camper, roulotte, natantireatature balneari).

3. COMMERCIALE
3.01 Alimentare
3.01.01 grande e media struttura di vendadaypresi i centri commercial
3.01.02 esercizi di vicinato



3.01.03

3.02
3.02.01
3.02.02

3.02.03
3.02.04
3.03

3.04
3.05
3.06
3.07
3.08

vendita non assistita mediantensieme di distributori automatici di prodotti
alimentari
Non alimentare

grande e media struttura di vendita

esercizi di vicinato per la vendita al aglib, e botteghe artigiane intese come
luoghi in cui si realizzano contestualmente prodogie vendita e la produzione
viene effettuata 0 manualmente o con attrezzatureddtte dimensioni, non
inquinanti e non rumorose, quando sia prevalemt#ita di vendita di prodotti
non di propria produzione.

Noleggio di: supporti registrati audio, video eeddjiochi.

farmacie parafarmacie

esercizi di vicinato non compresi nelleiyaecedenti
somministrazione di alimenti e bevande, norastigiani alimentari che effettuano
vendita per asporto e somministrazione non assi@itlateria, pizzerie a taglio,
gastronomie, rosticcerie, forni) quando sia prevael’attivita di vendita di
prodotti non di propria produzione

luoghi di intrattenimento: sale da ballo, discteecnight-club, bowling
distributori di carburante.

sale cinematografiche e teatri

lavanderie a gettoni
vendita non assistita mediamtegngieme di distributori automatici di prodotti

nomatntari

4. TURISTICO-RICETTIVA

4.01
4.02
4.03
4.04
4.05

albergo, motel, villaggio albergo
residenze turistico alberghiere

case per ferie

ostelli per la gioventu

campeggi, area di sosta per camper

5. DIREZIONALE
5.01 Servizi professionali ed imprenditoriaitivita legali, di consulenza, di contabilitd, d
intermediazione, di assicurazione, studi di mercaiabblicita, progettazione, servizi di
vigilanza e investigazione, banche, agenzie immail

5.02
5.03
5.04

agenzie di viaggio
servizi di comunicazione, interneinpo

agenzie di scommesse, sale gioamth@quando associate ad attivita
commerciali)

5.05 Strutture sanitarie e casa di cura privaddiambulatori e ambulatori privati e strutture
veterinarie

5.6  Autoscuole

5.7  Asili e scuole private non parificate

6. DI SERVIZIO



6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici pstali, centri civici e sedi Consiglio di
Frazione, carabinieri, polizia, ecc); le sedi defv&i di pubblico interesse (soggetti
gestori di luce, acqua, trasporti pubblici, raczolifiuti, ecc), compresi depositi,
magazzini, garage

6.02 parcheggi pubblici

6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclapidisseggiate pubbliche, piazze pedonali

6.04 istruzione e cultura: asili, scuole, biblidtecmusei, spazi espositiecc.

6.05 servizi religiosi e luoghi di culto

6.06 strutture sanitarie, assistenziali e veteinarspedali, distretto socio sanitario, case di
cura pubbliche, ospedali diurni e strutture assitajlpoliambulatori, ambulatori e centri
di primo soccorso ecc.

6.07 attivita sociali: sedi di circoli ricreativgulturali e sportivi; centri giovanili e centri
anziani, centri per l'accoglienza sociale

6.08 impianti sportivi regolamentari

6.09 attrezzature per lo sport ed il tempo libaxblgiche

6.10 gli uffici di informazione pubblici

6.11 servizi per gli animali: canili, gattili

6.12 infrastrutture a rete e puntuali ed impiaetinici pubblici o di pubblico interesse (opere di
urbanizzazione primaria, impianti per la depuragjoimpianti per il trasporto e la
distribuzione di energia, acqua, gas, impianti @le¢comunicazioni, impianti per la
raccolta e lo smaltimento dei rifiuti ecc.)

6.13 cimiteri
6.14 parcheggi privati a pagamento aperti al pabbli
6.15 ricoveri all'aperto e/o al coperto di mezzi e/o oadi diversi da quelli ad uso

familiare privato comprensivi eventualmente divétdi di guardiania;
6.16 Magazzini e aree per il rimessaggio e noleggiceittali con 0 senza conducente.

Relativamente alle categorie 6.14 — 6.15 — 6.16mbPAnistrazione provvedera, con
I'approvazione di un autonomo atto consiliare, adividuare uno specifico parametro per la
corresponsione degli oneri concessori.

7. COMMERCIALE ALL’'INGROSSO E DEPOSITI

7.1 attivita commerciali all'ingrosso
7.2 aree per lo stoccaggio I'esposizione e la cerializzazione di materiali e merci
all'ingrosso.

8. AGRICOLA E FUNZIONI CONNESSE Al SENSI DI LEGGE
Vi rientrano anche:
a) le attivita di lavorazione, trasformazione stocdagg vendita, limitatamente a quanto
prodotto all'interno dell’azienda;
le attivita turistico-ricettive consentite dalleytg vigenti.



Art. 16 - Cambio di destinazione d'uso

1. Si intendono per mutamenti di destinazioni d'uspassaggi dall'una all’altra delle
categorie elencate dalla LR. 1/05, art. 59, comma 1
2. Si ha mutamento di destinazioni d’'uso quando sidat@ I'uso in atto di un’unita

immobiliare per piu del 35% della superficie utiteda dell’unita stessa o comunque
per piu di 30 mg. anche con interventi successivi.

3. | mutamenti di destinazione d’'uso dovranno essalatati anche secondo criteri di
compatibilita fra funzioni, affinché non si rechstlirbo alle attivita prevalenti.
4 Il cambio di destinazione d’uso e pertanto senspggetto a verifica di compatibilita con le

funzioni gia esistenti nell’edificio, nel complessonellisolato di appartenenza, e alla verifica
delladeguatezza delle urbanizzazioni esistenti

5. In caso di interventi che determinano la vadaeidelle destinazione d’'uso degli immobili
o parti di essi verso la categoria “residenzialeblbligatorio il reperimento di un posto auto
pertinenziale per ogni unita immobiliare oggetteaimbio di destinazione d’'uso.

L’individuazione dei posti auto da reperire in mesa di interventi che determinino la variazione
di destinazione d’'uso degli immobili dovra essapmntata sugli elaborati grafici di progetto, le
nuove aree di sosta non dovranno determinare ndeazella capacita di parcamento connessa alle
U.l. esistenti.

L’avventa creazione dei nuovi posti auto dovra esssplicitamente certificata e documentata in
sede di presentazione deértificato di conformitada allegare all®ichiarazione di fine dei lavori
dello specifico titolo abilitativo.

Il rispetto del presente comma é valido per tutt@riritorio comunale ad esclusione degli ambiti
<A>del R.U..

6. Se non diversamente stabilito dal RU o dal pidella distribuzione e localizzazione delle
funzioni, sono fatti salvi gli usi in atto legittamente desumibili da atti pubblici, o da atti in
possesso della pubblica amministrazione formatiata anteriore alla entrata in vigore del RU, ai
sensi del comma 3 dell’'art 59 della LR 1/05, o aaisciplina delle trasformazioni non materiali
della distribuzione e localizzazione delle funzidncui agli artt. 58 e 59 della LR. 1/05. In assen
di tali atti, 'uso legittimamente esistente e doelsultante dalla classificazione catastale dita

di entrata in vigore della suddetta disciplina.assenza anche di tale classificazione, possono
essere assunti gli usi derivanti da altri documprdbanti o gli usi risultanti dallo stato di fatto

7. I mutamento di destinazione d’'uso €& subordinatprocedimento stabilito secondo la
legislazione vigente, con le specificazioni dettdeRegolamento edilizio comunale vigente, salvo
guanto specificato per aree, zone, complessi, biadiici, tessuti urbanistici, dal presente RU.

8. Fino all'eventuale approvazione del Pianocsigtie della distribuzione e localizzazione
delle funzioni, devono essere osservate le destiniad’'uso indicate negli elaborati grafici e nelle
regole del presente RU per gli interventi di gestidegli insediamenti esistenti, di cui al Titolb |

e di trasformazione, di cui al Titolo IV.

9. E’ sempre ammesso il cambio di destinazionsalilei piani terra in tutte le attivita, tranne
che in quella residenziale nelle zone in cui lagificazione idraulica la vieti, nel centro abitats
capoluogo per gli edifici posti in fregio alle viéita di forte flusso veicolare di attraversamento
evidenziate sulla cartografia del RU e nella zomatrale dell’abitato, fra la via Cesare Battisti e
Torrente Agliena, anch’essa evidenziata in carfegr&ono comunque fatti salvi i locali ad uso



abitativo, o ad altro adibiti, in tal caso mutalmliresidenziali, che siano siti al piano terrdzago

di almeno 100 cm. dal suolo pubblico su cui si@fano.

10. Nelle zone agricole € ammesso il cambio diici@gone del piano terra in residenziale,
purché non siano create piu di due unita immobikapurché la superficie dell’'unita abitativa
rispetti le condizioni indicate all’Art. 17.

11. Nei casi, di cui al precedente comma, in duicambio di destinazione preveda Il
frazionamento in un numero di alloggi superioreue @i dovra procedere tramite un progetto
unitario convenzionato (PUC); pertanto l'intervertdovra essere attuato previa presentazione e
successivo rilascio di un atto abilitativo direttompleto dei nulla osta degli enti gestori devizer
ed eventuale stipula di convenzione con I'Ammirisione nel caso risulti necessaria la
realizzazione di opere di urbanizzazione primaria.



Art. 17 - Regole quantitative e prescrizioni genknger la residenza, per le attivita ricettive,
industriali e artigianali, commerciali

1. Residenza: sono stabiliti i seguenti parametri Gtedivi per la realizzazione di nuovi alloggi
(salvo se diversamente previsto nelle schede detrventi), per i frazionamenti e/o gli
interventi di riuso del patrimonio edilizio:

- nei centri abitati nel caso di interventi sutrpaonio edilizio esistente che prevedano la
realizzazione di nuove unita abitative o nel casoudva costruzione, la SUL dell’'unita
abitativa non potra essere inferiore a 65 mq..

Nel caso di interventi che prevedano la realizzazidi piu unita immobiliari si dovra
dimostrare che il 70% della SUL complessiva vengatidata alla realizzazione di
alloggi con SUL di almeno 65 mq., nel restante 3Manno essere realizzati alloggi
con SUL inferiore a 65 mq., fermo restando il rispedelle superfici utili minime
stabilite per legge.

Maggiori superfici sono sempre ammesse e determiai progetti secondo le
tipologie insediative e architettonico-edilizie gcelte e fermo restando |l
dimensionamento massimo per ogni intervento.

- in zona agricola in caso di interventi sul patnio edilizio esistente che prevedano la
realizzazione di nuove unita abitative o nel casaudva costruzione, la SUL dell’'unita
abitativa non potra essere inferiore a 70 mq., ssa@juanto diversamente disposto
dall'articolo 70 delle presenti norme relativamerdgli edifici di interesse tipologico e
di nullo valore.

3.  _Strutture ricettive: ai fini della qualit&ldofferta ricettiva € stabilito il seguente rapffra

volume comprensivo dei servizi e posto letto:

— per gli alberghi da un minimo di 90 mc a un massnd50 mc/posto letto;
— per le residenze turistico alberghiere da un mindn@0 mc a un massimo di 90 mc/posto
letto.

4. |l progetto deve dimostrarne la scelta deametri quantitativi, entro i limiti sopraindicaéi

fini della classificazione turistica, della qualitgll'offerta ricettiva e della dotazione di seliviz

aggiuntivi integrativi (attivita commerciali, per benessere, per lo svago e per pratiche sportive

pertinenziali) e/o dei servizi interni per il fuonamento della struttura (uffici, alloggi per il

personale, magazzini ecc). | servizi aggiuntivi reegrativi dovranno essere unitariamente

progettati e realizzati, e, dietro convenzioneto dtobbligo, potra esserne consentita una gestione
separata da quella della struttura principale.

7.  Attivita industriali e artigianali: esse somcompatibili con altre destinazioni d’'uso quando

produttrici di fattori inquinanti quali traffico dinezzi pesanti, emissioni di fumo, odori molesti,

polveri, calore, vibrazioni, o qualora comportinasb di materiali infammabili o0 comunque
pericolosi.

8. Attivita commerciali: ai fini del cambio diestinazione d’'uso, nella categoria 3-commerciale,

relativamente al passaggio fra sottocategoriea snbitamento di destinazione quando si producano

effetti sul contesto urbano relativamente ai seguspetti:
— ingombro all’esterno del fondo che produca effeitigativi sulla fruizione degli spazi
pubblici o di uso pubblico (es. attivita di noleggnoto, bici, ecc);
— inquinamento, sia atmosferico che acustico.




In tali casi dovra essere verificata positivamdatpossibilita di annullare o mitigare al minimo gl
effetti dannosi.
9. Si definisce “centro commerciale natural@idieme prevalentemente gia esistente di piccole
attivita commerciali, artigianali e di servizi, cangue distinte e al solo fine di valorizzare leeon
urbane, che svolgono attivita integrate —ossia igardndo un’offerta integrata di vendita-
individuate giuridicamente nelle forme del consomidell’associazione.
10 Si definiscono “nuovi esercizi commerciali"ajiricavati mediante:

— interventi di nuova costruzione, di ristrutturazamrbanistica, di demolizione/ricostruzione a

parita di volume;

— modifiche totali o parziali di destinazione d'usadl@ costruzioni esistenti.
11. In tutto I'abitato compreso nel perimetro @eflbito individuato nella cartografia del RU
(tavola PR8), i parcheggi per gli esercizi di vatim non sono richiesti nel caso di interventi di
ristrutturazione edilizia con cambio di destinasoiuso volti alla creazione di nuovi esercizi
commerciali.
12 Nella porzione dell’abitato compreso nellaipetrazione riportata sulla cartografia del RU, in
aggiunta a quanto sopra disposto, non sono riclpastheggi neanche per le medie strutture di
vendita fino a 500 mq. di superficie di vendita, pg¥ interventi di ristrutturazione delle attivita
esistenti, né per nuove attivita.



Art. 19 - Classificazione degli interventi di edili— interventi di Manutenzione — Restauro e
risanamento conservativo - Ristrutturazione edifiz+ Sostituzione edilizia

E’ definita la seguente articolazione degli intetveammissibili sul patrimonio edilizio esistente

dell'intero territorio comunale, ad esclusione deghbiti elencati all'articolo 40 delle presenti

norme.

Su tutti gli immobili, ricadenti in ogni ambito dRU, sono sempre ammessi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Nell’ambito degli interventi di cui al presenteiasio sono ammessi interventi di ristrutturazione e
sostituzione edilizia comprendenti ampliamenti “tiaatum”.

<RO> interventi di manutenzione straordinaria e direstauro e risanamento conservativo

Interventi di manutenzione straordinaria, ossia le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedifici, nonché per realizzare ed integrare vir
igienico-sanitari e tecnologici, senza alteraziole® volumi e delle superfici delle singole unita
immobiliari e senza modifica della destinazionesd’u

Interventi di restauro e risanamento conservativo ossia quelli rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funziorsalibediante un insieme sistematico di opere che,
nel rispetto e nel mantenimento degli elementiltigi, formali e strutturali dell’organismo stesso
ne consentano destinazioni d’uso con essa comigatitiinterventi comprendono il rinnovo degli
elementi costitutivi dell’edificio, I'inserimentoeg)li elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elemestranei all'organismo edilizio;

<R1> interventi di riorganizzazione funzionale di éifici

interventi diriorganizzazione funzionale di edificio di parti di essi senza la modifica delle
aperture e delle coperture, finalizzati o meno @iaazione della destinazione d’'uso.

Tali interventi devono essere attuati nel rispdttle caratteristiche tipologiche, formali e stnudi
dell’'organismo edilizio, e con I'utilizzo di approgte tecniche costruttive a tutela degli elementi
strutturali, tipologici e decorativi caratterizzaledificio, senza incrementi di superfici o volumi
né modifiche alle componenti strutturali vertiaalorizzontali ivi comprese le quote di calpestio.
Sono ammesse I'eliminazione di eventuali superfetaz il recupero dei sottotetti per ampliare le
funzioni gia esistenti nei vani principali, anchesdiante I'abbassamento del solaio del piano
sottotetto se non decorato e comunque al di sopitardhitrave delle finestre dell'ultimo piano,
senza modifiche alle linee di colmo e di gronddedebperture e realizzando collegamenti interni
agli ambienti;

<R2> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni funzionali

Interventi diristrutturazione edilizia con addizioni funzionali volti alla riorganizzazione di

edifici o di parti di essi, finalizzati o meno alla madé della destinazione d’'uso, compatibili con le

caratteristiche tipologiche, formali e strutturaell’'organismo edilizio, comportanti tuttavie
seguentimodifiche :

— limitate modifiche al sistema delle aperture deigpetti principali dei fabbricati posti in fregio
alle viabilita pubbliche, tali modifiche dovranndspettare le simmetrie caratterizzanti le
facciate provvedendo a salvaguardare gli appamtorativi esistenti, tali interventi sono
subordinati al preventivo parere da parte della @a@sione Edilizia,;

— modifiche al sistema delle aperture dei prospettoadari dei fabbricati ;



— la demolizione di volumi secondari, facenti partesid medesimo organismo edilizio, e la loro
ricostruzione nella stessa quantita o in quantitariore ancorché in diversa collocazione sul
lotto di pertinenza, a condizione che tale volumaetion sia superiore al 20% del volume del
fabbricato principale;

— limitate modifiche al sistema delle coperture, artiemelo:

- I'inserimento di aperture in falda;
- la realizzazione di un abbaino per tutte le ctyserdi ogni edificio, di dimensioni
esterne rappresentate in prospetto, non supenoria80x 0,80;

— la realizzazione di terrazzi a tasca nelle faldéedmperture dei prospetti tergali degli edifici,
anche per l'alloggiamento di impianti tecnologiei, condizione che tale manufatto risulti
completamente incassato entro il profilo della cape;

E’ ammessa l'utilizzazione dei sottotetti, a fibitativi, purché abbiano altezza minima 1,90 m e

altezza media 2,70. Sorammessi collegamenti verticali necessari e I'abdrassito del solaio

dell'ultimo piano se non decorato e comunque aogira dell'architrave delle finestre dell'ultimo

piano. Sono ammesse l'eliminazione di eventuali edigtazioni e opere limitate di

demolizione/ricostruzione se necessarie ai finiedgturezza statica.

Sono ammesse inoltre le seguenti addizioni funzi@oeanportanti limitati incrementi di superficie
e volume finalizzati unicamente a:

- la realizzazione di servizi igienici in amplianmerad abitazioni ricomprese in edifici
esistenti, entro il limite massimo di mq. 6,00 dpsrficie utile e di altezza pari a quella
dell'alloggio da ampliare, a condizione che si dtrida impossibilita di ricavarli entro
la volumetria esistente;

- la realizzazione di volumi tecnici secondo quamtisciplinato dal Regolamento
Edilizio;

- la realizzazione di autorimesse interrate legdee vincolo pertinenziale di cui
all'articolo 9 della L.122/89.

<R3> interventi di ristrutturazione edilizia con svuotamento dell’organismo edilizio
Interventi di riorganizzazione funzionale e streata di interi edifici o di loro porzioni
identificabili come unita, finalizzati o meno all@odifica della destinazione d’'uso, comportanti
modifiche strutturali fino allo svuotamento dell’organismo edilizia

<R4> interventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione
Interventi didemolizione con fedele ricostruzioneli edifici o parti di essi, intendendo per
fedele ricostruzione la realizzazione di un orgawisedilizio del tutto simile a quello
preesistente quanto a modalita costruttive e @arstithe dei materiali, che devono risultare
dello stesso tipo o comunque di tipo analogo aligpedesistenti, nel rispetto delle eventuali
prescrizioni dettate dal Regolamento Edilizio eladalormativa antisismica. Devono essere
rispettate sagoma e ingombro planivolumetrico, dresdime.

<R5> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni funzionali finalizzate al rialzamento
dei sottotetti

Interventi di Ristrutturazione Edilizia con addimidfunzionali diverse da quelle per servizi,
finalizzati al rialzamento dei sottotetti senzaraggp di carico urbanistico, ossia senza aumento



di unita abitative e senza cambio di destinazidneal per la realizzazione di vani abitabili o
vani accessori in aggiunta alle unita abitativetesiti alla data di approvazione del presente RU
(20/12/2010).

E ammesso il rialzamento della copertura fino admassimo di 50 cm nel rispetto della
pendenza delle falde della copertura esistentegvedtuale abbassamento dell’ultimo solaio,
per ricavarne vani abitabili, quali superfici uiljgiuntive all’'unita abitativa esistente.

Tali interventi devono garantire un indice di pazsbne energetica —definito dal decreto
legislativo 19 agosto 2005 n. 192- inferiore almeleb 20% del corrispondente valore limite
indicato nell’allegato c tabella 1.4 del medesinegréto.

Il numero di alloggi e la destinazione d’uso rianli dalla denuncia di inizio di attivita del
rialzamento del sottotetto non possono essere matliper almeno dieci anni dalla data di
comunicazione di fine dei lavori.

Nel caso di modifiche della destinazione d’'uso ¢ miemero degli alloggi nei dieci anni,
saranno applicate le disposizioni dell'art. 132lalél.R. 1/2005 relative a “opere eseguite in
assenza di permesso di costruire, in totale diffidarnm con variazioni sostanziali.

<R6> interventi di ristrutturazione edilizia con addizioni volumetriche
Interventi di Ristrutturazione Edilizi@on addizioni volumetriche diverse da quelle per
servizi, comprensiva di sopraelevazione e ampliamento, senzaggravio di carico
urbanistico, ossiasenza aumento di unita abitative e senza cambio déestinazione d’uso.
Gli interventi di ampliamento e sopraelevazionepaassi per le unita immobiliari abitative gia
esistenti, o autorizzati, alla data dell’approvaealel presente Regolamento Urbanistono
cosi definiti:

a. aumento pari al 20% della superficie utile lordésteste per edifici monofamiliari e
bifamiliari comunque fino ad un massimo complesgren I'intero edificio di settanta
metri quadrati di superficie utile lorda;

b. aumento pari al 10% della superficie utile lorda fodte le tipologie non monofamiliari
o bifamiliari comunque fino ad un massimo comphesger l'intero edificio di settanta
metri quadrati di superficie utile lorda;

c. la sopraelevazione di un piano per edifici abifatigia esistenti alla data
dellapprovazione del presente Regolamento Urbapist un solo piano fuori terra
anche rialzato fino a un massimo di 100 cm, adzcne di quelli tutelati dal presente
RU e assoggettati a categorie di intervento pidritége, senza che cid comporti
aumento di unita abitative. Le sopraelevazioni popesconsentire la realizzazione di un
solo piano in aggiunta a quello esistente, dedbalh massima di ml 3,0. Per questo tipo
di intervento e prescritto I'allineamento sul fillel fabbricato sottostante, fatto salvo |l
rispetto della distanza minime di 10 metri fra piadeedifici antistanti;

d. e ammesso I'ampliamento dei manufatti esistentilstii di pertinenza degli edifici
abitativi, entro il limite massimo del 50% della Sdel locale accessorio, solo nel caso
in cui tale ampliamento consenta la realizzaziomeun locale da destinare ad
autorimessa pertinenziale, con altezza internasoperiore a ml 2.50, a seguito di tale
ampliamento la SUL complessiva di tale manufatto potra superare i 20,00 mq.

Gli interventi di cui alle lettere a) b) e c) dekepente articolo devono garantire un indice di
prestazione energetica —definito dal decreto latjs 19 agosto 2005 n. 192- inferiore almeno



del 20% del corrispondente valore limite indica&ll’'allegato c tabella 1.4 del medesimo
decreto.

Il numero di alloggi e la destinazione d’uso riaali dal permesso di costruire dell'intervento
di ampliamento non possono essere modificati peneab dieci anni dalla data di
comunicazione di fine dei lavori.

Nel caso di modifiche della destinazione d’'uso ¢ méenero degli alloggi nei dieci anni,
saranno applicate le disposizioni dell’art. 132al&l.R. 1/2005 relative a “opere eseguite in
assenza di permesso di costruire, in totale diffidrm con variazioni sostanziali.

<R7> interventi di ristrutturazione edilizia con modifica di sagoma e di sostituzione edilizia
Interventi di ristrutturazione @i sostituzione edilizia intesi contemolizione e ricostruzione
di volumetrie esistenti, eseguiti senza incrementeolumetrico, con diversa articolazione,
collocazione e destinazione d’usgsenza interventi sulle opere di urbanizzazione.

<R8> interventi di ristrutturazione e sostituzioneedilizia con addizioni volumetriche

Interventi di sostituzione edilizia con addiziomlymetriche, comprensiva di sopraelevazione,

ampliamento, demolizione/ricostruziooen aggravio di carico urbanistico

In essa sono compresi:
a) interventi di ristrutturazione edilizia con aumenari al 20% della superficie utile
lorda esistente dell’edificio, comunque fino ad mmassimo complessivo per lintero
edificio di settanta metri quadrati di superfictdeulorda.
In ogni caso, l'intervento di ampliamento deve essentenuto in modo che la Sul totale
dell'edificio non superi un Indice di Utilizzaziordendiaria di 0,8 mg/mq riferito al lotto
di pertinenza al momento dell’adozione del RU;
b) la sostituzione edilizia con ampliamento fino alssieno del 35% della Sul esistente,
anche associata a cambio di destinazione d’usdramionamento e aumento delle unita
immobiliari.

Gli interventi di cui al presente articolo devorarantire un indice di prestazione energetica —

definito dal decreto legislativo 19 agosto 2005 1892- inferiore almeno del 50% del
corrispondente valore limite indicato nell’allegattabella 1.4 del medesimo decreto.

Il numero di alloggi e la destinazione d’uso riaali dal permesso di costruire dell'intervento
di ampliamento non possono essere modificati peneab dieci anni dalla data di
comunicazione di fine dei lavori.

Nel caso di modifiche della destinazione d'uso ¢ manero degli alloggi nei dieci anni,
saranno applicate le disposizioni dell'art. 132alélR. 1/2005 relative a “opere eseguite in
assenza di permesso di costruire, in totale diffidarnm con variazioni sostanziali.



Art. 21 - Frazionamenti e accor pamenti

1.

2.

Le opere di frazionamento rientrano nelle catiegdi intervento dal restauro in poi e in quelle
della ristrutturazione urbanistica.

Il frazionamento di unita abitative in edificsistenti € ammesso purche sia garantito il
reperimento di un posto auto per ogni unita abigafderivante dal frazionamento ivi compresa
I'unita immobiliare esistente).

L’individuazione dei posti auto da reperire in mesa di interventi che determinino il
frazionamento di unita abitative in edifici esidtedovra essere riportata sugli elaborati grafici
di progetto, le nuove aree di sosta non dovranrterahknare riduzione della capacita di
parcamento connessa alle U.l. esistenti

L’avventa creazione dei nuovi posti auto dovra esssplicitamente certificata e documentata
in sede di presentazione detrtificato di conformitada allegare all®ichiarazione di fine dei

lavori dello specifico titolo abilitativo.
Il rispetto del presente comma € valido per tutterritorio comunale ad esclusione degli ambiti
<A> del R.U..

3. Sono sempre ammessi gli accorpamenti di unitatale esistenti.
4. Gli interventi di frazionamento e di accorpanwesbno assimilati alle opere di cui all’art. 79

comma 2 lett. ¢) della LR 1/2005 (Restauro e rigar@o conservativo).



Art. 24 - Strutture temporanee ancorate al suolo a servizioattivita commerciali, di pubblici
esercizi, per la ristorazione e attivita turistiche

1.

10.

All'interno del perimetro del “centro urbano” diical successivo art. 34, sono ammesse
strutture temporanee ancorate al suolo a servizaitita commerciali, per le attivita di
somministrazione e turistico-ricettive, stagiormlegate al periodo di attivita, purché non vi
sia danneggiamento o diminuzione della funzionalit@®pazi pubblici qualora esse vi si
affacciassero o ne dovessero occupare parte e @uedlizzate con materiali e forme
omogenee al contesto o comunque apportatrici dliionéggnento della qualita visiva del
medesimo. Esse saranno autorizzate a condizionsiahe rimosse alla cessazione della
attivita o che siano rimosse e rimontate secondtelgionalita richiesta.

Tali strutture devono apportare un miglioramentazfanale e di immagine tanto all’attivita
economica di cui sono pertinenza quanto allo sppaigblico su cui si affacciano o che
occupano senza danneggiarne la funzionalita ecdrde

Le dimensioni e le tipologie di tali strutture sofiesate secondo abachi contenuti nel
Regolamento edilizio.

In assenza di tali abachi devono essere rispdéategole di cui al successivo comma, e le
dimensioni sono assentite dalla Commissione edilmunale in fase di istruttoria del
progetto.

Tali strutture non sono computate né nelle supestiperte né nella volumetria dell’edificio
a cui si applicano, nuovo o esistente.

| materiali dovranno essere tali da garantire iglmar inserimento nel contesto, e per le
intelaiature saranno da preferire legno, ferro, atemali diversi, le cui tecniche di
produzione e manutenzione ne permettano perceamsega ai materiali tradizionali sopra
ricordati; mentre per i tamponamenti saranno ddepre tendaggi in fibre naturali o
schermature lignee non piene.

Nel caso di strutture installate a servizio pernmémedelle attivita o qualora la durata
dell'installazione concessa sia annuale, i tamp@manadovranno essere in vetro o materiale
simile, con garanzia di performance del materiale tla assicurare condizioni di sicurezza
alla persona.

Il progetto dovra contenere le specifiche costrattie la restituzione visiva della
realizzazione, e un atto d’obbligo la cui firmarastrizione € condizione vincolante per il
rilascio del titolo abilitativo.

Nel caso in cui tali strutture siano installateggtaalmente l'intervento e assimilato alle
opere di cui all’art 79 comma 1 lettera f) della LR0OOS5.

Nel caso in cui tali strutture siano installateesvizio permanente dell’attivita principale
l'intervento e assimilato alle opere di cui all'&@® comma 1 lett. b). Esse dovranno essere
smontate alla cessazione dell’attivita principateoa costituiscono volume trasformabile.

In entrambi casi e richiesto il parere della Consioise edilizia comunale



ARTICOLO MODIFICATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACOLTE

Art. 29 - Beni paesaggistici e aree di interessebaentale e paesaggistico

1. Le norme seguenti si applicano ai beni paesaggaiime definiti dalle norme nazionali in
materia e precisamente nel D.Lgs. 22/01/2004 n. R&tte seconda, Titolo I, Capo | come
modificato dai D.Lgs 156/2006 e 157/2006, indipaeridmente dellavvenuta dichiarazione di
notevole interesse pubblico, nonché agli altri ilbiiced aree sottoposti alla tutela paesaggistica
da tutti gli strumenti della pianificazione territle.

2. Nel territorio comunale di Certaldo sono presemtibiti soggetti a vincolo paesaggistico ai
sensi del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42; essi sono ragptati negli elaborati del R.U.
3. Gli immobili di notevole interesse pubblico, dictati come tali da appositi atti dell'organo

competente o vincolati ‘ope legis’ ai sensi del 122/01/2004 n. 42 (ex L. 1089/39), sono edifici
o parti di edifici individuati con apposita colant nelle tavole del RU. Essi sono sottoposti alle
norme dell’art. 4qTitolo Ill, Capo IlI).
4, Gli altri immobili ed aree individuate nel R.U. censottoposti a tutela paesaggistica sono
di seqguito elencati:

A. gli Ambiti di reperimento per listituzione di pari; riserve e ANPIL (art. 10 PTCP);

B le Aree da sottoporre a programma di paesaggiolBRTCP);

C. le Aree di protezione paesistico e/o storico antaier(art. 12 PTCP);

D le altre Aree di protezione paesistica;

E i Siti e i manufatti di rilevanza ambientale e gtor— culturale, documenti materiali

della cultura (ex L. 431/89);

F. le Aree calanchive;
G. le Aree boscate (ex L.431/89);
H. i flumi, le sponde e le relative fasce di rispdtr L.431/89).
5. Gli interventi di nuova edificazione e delocalizmae delle volumetrie esistenti nelle aree

di cui al precedente comma, ove ammessi dalle ptiesgrme, sono consentiti previa
presentazione di elementi che consentano di valutenrserimento delle nuove volumetrie nel
contesto paesistico ambientale previa acquisizibparere della Commissione del Paesaggio.

A)  Ambiti di reperimento per listituzione di parchrjserve e ANPIL (art. 10 PTCP)
1. Sono gli ambiti di reperimento per l'istituziodeparchi, riserve e ANPIL, individuate dal
Piano Territoriale di Coordinamento della Provindidirenze, art. 10 PTCP.
2. In assenza di apposita regolamentazione a cegé dnti competenti, negli ambiti di
reperimento per I'istituzione di parchi, riservANMPIL non sono ammessi:
* interventi di trasformazione del suolo e del sogpuato;
» larealizzazione di linee aeree per il trasportergetico e per le telecomunicazioni;
» campi fotovoltaici ed eolici di produzione di eniarglettrica.
3. In tali ambiti & ammessa esclusivamente la zeatione di impianti per la riduzione del
fabbisogno o l'autosufficienza energetica deglifiedio dei complessi edilizi mediante
l'installazione di impianti solari termici e fotoltaici prevedendo che:
a) negli insediamenti e nei complessi edilizi diova storico e paesaggistico l'installazione sia
integrata nella copertura degli edifici adottandgnio possibile soluzione tecnica per
armonizzarne l'impatto visivo unitamente al consegnto della maggiore efficienza
energetica;



B)

b) negli insediamenti e nei complessi edilizi dsreda quelli di cui alla lettera a)
l'installazione si avvalga di tecniche e mater@ie, unitamente al conseguimento della
maggiore efficienza energetica, assicurino unazsmhe architettonica ottimale;

c) ove l'installazione sia prevista a terra, siaampttate soluzioni progettuali atte a
garantire un corretto inserimento paesaggisticahann considerazione di eventuali
valori storici e architettonici presenti nell’ediéito circostante, nonché ad armonizzarne
I'impatto visivo col contesto paesaggistico di rifleento.

4. Vi sono sempre ammessi interventi manutentieiled risorse florofaunistiche e
vegetazionali esistenti, in modo da conservare paleimonio di interesse naturalistico ed
ambientale, da destinare, dietro apposita regoltameme a cura degli enti competenti, a
funzioni ricreative e culturali.

5. Unicamente tramite approvazione di P.A.P.M.Aono ammesse nuove costruzioni rurali,
comunque in adiacenza di nuclei o preesistenzeziedié con l'osservanza dei criteri di
contestualizzazione morfologica. A tale scopo atiel progetti dovranno essere corredati da
dettagliate descrizione dei materiali, delle firtudei colori con cui saranno eseguite le
costruzioni, fornendo inoltre rilievi grafici e fagrafici dell'area d'intervento dai quali siano
visibili le caratterizzazioni tipo-morfologiche degdifici esistenti, le preesistenze arboree e le
sistemazioni delle corti.

6. Sul patrimonio edilizio esistente sono ammagsgirventi fino a R5 e la sostituzione edilizia
R7.

7. Per gli ambiti produttivi ricadenti nelle areeadii al presente comma sono ammessi gli
interventi disposti dall’art. 40 e seguenti deliegenti norme.

Aree da sottoporre a programma di paesaggio (arfPIICP)

1. Sono le aree individuate dal Piano Tenaterdi Coordinamento della Provincia di
Firenze.

2. In assenza di programma di paesaggio formalbexte competente, sono ammessi
interventi di:

» conservazione degli edifici di interesse storictitcale e delle loro relazioni con il territorio
rurale;

» tutela della qualita del suolo agricolo;

* manutenzione del paesaggio agrario e dei suoi elenoestituivi quali sistemazioni
idraulico agrarie, terrazzamenti, ciglionature,tax@ arboree e pia te arboree non colturali
quali filari ornamentali, frangivento, alberi istila a gruppi, siepi vive, viabilita campestre;

* manutenzione delle componenti geomorfologiche esdifdel suolo da rischi geologici o
idrogeologici;

* recupero del patrimonio edilizio esistente (sonorassi tutti i gradi di intervento fino a
R8);

* recupero delle aree degradate.

3. Unicamente tramite approvazione di P.A.P.M.AsAno ammesse nuove costruzioni rurali,
comunque in adiacenza di nuclei o preesistenzaziedie con l'osservanza dei criteri di
contestualizzazione morfologica. A tale scopo atiel progetti dovranno essere corredati da
dettagliate descrizione dei materiali, delle fin#tudei colori con cui saranno eseguite le
costruzioni, fornendo inoltre rilievi grafici e fografici dell'area d'intervento dai quali siano

visibili le caratterizzazioni tipo-morfologiche degdifici esistenti, le preesistenze arboree e le

sistemazioni delle corti.



4. Sono inoltre ammessi gli interventi previsti neflettozone GO, G.n.PR, C.at e nelle
schede progetto allegate al RU.

Aree di protezione paesistica e/o storico ambieat@rt. 12 PTCP)
1. Sono le aree individuate dal Piano TerritoridieCoordinamento della Provincia di
Firenze, per le quali valgono le seguenti disposizi
non € ammessa nuova edificazione ad eccezione mksan agricoli interrati o0, se
linterramento risultasse motivatamente non funalenal tipo di attivita agricola svolta,
anche fuori terra ma localizzati nelle aree libdet centro aziendale presente alla data di
adozione del presente RU, e in modo da formareugtea paesaggisticamente ben inserito.
E’ ammesso distanziarsi in aree adiacenti al ceatiendale medesimo solo per comprovati
motivi igienico-sanitari
sono ammessi limitati ampliamenti degli edificisenti per esigenze igienico-sanitarie e
funzionali, addizioni volumetriche che non compodaaumento di carico urbanistico
(ristrutturazione edilizia fino alla categoria Rén ampliamenti in misura non superire al
10% del volume esistente per tutte le tipologiedifici), nonché la demolizione di volumi
secondari e la loro ricostruzione in diversa calone sul lotto di pertinenza come
intervento di ristrutturazione edilizia;
sono consentiti modesti cambiamenti interessantidefologia dei luoghi, i percorsi, i muri
di sostegno, le recinzioni, i terrazzamenti, I'doaegli spazi aperti;
sono consentite le opere dirette al ripristino itliszioni degradate, all’eliminazione delle
superfetazioni peggiorative, al miglioramento fumele nel rispetto dei caratteri originali
dei luoghi;
e prescritto I'uso di tecniche e materiali tradimab per gli interventi sul patrimonio edilizio
esistente;
e esclusa la costruzione di nuove strade veicolari;
sono ammessi percorsi ciclabili e pedonali;
e vietato alterare I'assetto naturale del terreediamte shancamenti e riporti;
e vietato costruire opere idrauliche che comportifevanti manufatti od opere murarie a
vista;
sono vietati scavi aperti e discariche, depositi nttteriale edilizio e di rottami di
gualsivoglia natura, accumulo di merci all'aperto @ista;
e vietato realizzare rilevanti infrastrutture telogiche;
I supporti delle linee elettriche a bassa tensia®’illuminazione stradale e delle linee
telefoniche, nonché le recinzioni ancorché prowws@andranno eseguite preferibilmente in
legno, le linee elettriche e i cavi telefonici varinterrati o comunque celati alla vista;
e vietata la pubblicita commerciale mediante insegartelloni,
e fatto divieto di chiusura di strade e percorsi;
e fatto divieto di attraversamento con linee aaet@lta tensione sostenute da tralicci e con
tubodotti in superficie;
e ammessa l'utilizzazione dei percorsi storici dladeiabilita minore esistente a scopi
escursionistici e per la formazione di circuititdrismo naturalistico e didattico, trekking,
ciclocross, percorsi vita.

2. Aifini della valutazione degli aspetti paegatjci dell'intervento, gli elaborati necessari

in sede di rilascio del titolo abilitativo, oltrei ailievi grafici e fotografici dell'area



D)

E)

d’intervento, anche dai punti di vista paesaggstiente piu significativi, dai quali siano
visibili le caratterizzazioni tipo-morfologiche degdifici esistenti, le preesistenze arboree e
la sistemazione dei resedi, devono comprenderagdlietie descrizioni dei materiali, delle
finiture e dei colori di progetto.

3. Le sistemazioni delle aree di pertinenza deglifici devono essere specificate con
appositi elaborati grafici, da allegare al progetttlizio, contenenti le indicazioni delle
nuove opere, compresi gli eventuali movimenti digee le sistemazioni a verde, per le quali
e prescritto I'utilizzo di essenze arboree ed diripaesaggisticamente compatibili.

4. Le aree di cui al presente articolo sono dictie ‘aree sensibili’ ai sensi della vigente
normativa in materia di campi elettromagnetici.

Altre aree di protezione paesistica

1. Sono le emergenze paesaggistiche individuate datoPstrutturale nella tavole
PRA4.1 delle invarianti strutturali con il termingr&e aventi preminente valore paesaggistico”.
Esse sono sottoposte alle stesse norme delle Argwotkzione paesistico e/o storico
ambientale (art. 12 PTCP).

Siti e manufatti di rilevanza ambientale e stori@dturale, documenti materiali della
cultura
1. Sono siti di interesse archeologico, emergeiateralistiche di interesse ambientale, quali
i calanchi, gia individuati dal Piano strutturdfeiotopi e geotopi” di cui all’art. 15 del PTCP.
2. E’ vietato rimuovere, distruggere o danneggiardeltimonianze della cultura materiale
presenti nel territorio comunale.
3. In casi di comprovate e inderogabili necessitalayassi renda necessaria la loro rimozione
e non sia possibile assicurarne il recupero, esgserb essere segnalate agli Uffici comunali
competenti mediante presentazione di scheda descgbmprendente:
documentazione fotografica (anche in forma digjtdkdl’elemento e dell’intorno;
rappresentazione cartografica, in scala adeguath,pdnto di ubicazione (rilievo da
effettuare con strumento GPS);
descrizione dell’elemento e notizie storiche, sepdnibili, sullo stesso (es. anno di
costruzione, proprietario originario, ecc) .
4. Il Comune, valutate le caratteristiche dell’elenzedéa rimuovere (dimensioni, trasferibilita
del tutto o di alcune sole parti), giudicatonealare archeologico/testimoniale, puo affidarne
la custodia a competenti organismi.
5. Le aree archeologiche sono quelle individuate rieilele del RU e sono:

Semifonte Parco Storico Archeologico - F2.se.PR
E inoltre, non classificate formalmente, indicatelee con simbologia nella tavola del
RUC “V1 — Beni Paesaggistici e Vincoli”, e soggedteventuale scavo di ricognizione:

1- Marcialla Rinvenimento di reperti sporadiciegioca etrusca

2- S. Giorsolé Frammenti fittili eta ellenisticaredievale

3- Pogni Rinvenimento di urne

4- La Valle Frammenti ceramici dal VI-V sec. a.@hd-all'eta ellenistica
5- La Zuffola Tomba a fossa di eta etrusco-oriégrzahte

6- Maggiano Cappella S. Miniato

7- Lucardo Lucardo



8- S. Martino Pod. Fantioli di Sotto

9- Mugnano

10- S. Michele Granaio sotterraneo di epoca ellieai® fine repub.

11- T. Agliena Rinvenimento ottocentesco bucchevileV sec.a.C

12- Fiano Due bronzetti arcaico-class (V sec. an@f ceram. di eta impr.

13- Pod. Dell'Avanella Resti scheletrici umanirmitstire murarie

14- S. Maria Bagnano  Tomba a camera violata e Geaaaam. E metall. di eta mediev.
L'elenco sopra riportato potra essere aggiornatotegrato con autonomo atto consiliare su
indicazione del Ministero per i Beni e le Attivitulturali, senza la necessita di ricorrere
all'approvazione di una specifica variante al RU.
6. Nel PTCP risultano, oltre a quelle sopra citategaegnalate d'interesse archeologico per le
guali nei piani attuativi o progetti pubblici e yati saranno approfondite le indagini e definite le
aree di vincolo, sentita la competente Soprintenden
7. Al fini della tutela del patrimonio storico archegico il Comune puo individuare aree ed
immobili da sottoporre al vincolo di tutela in a&#edi indagini e studi approfonditi che ne
determinino esatta perimetrazione e normativa.
8. In caso di ritrovamenti archeologici in qualsigsirte del territorio comunale, e fatto
obbligo al proprietario, al direttore e all'assuatodei lavori, di denunciarli all’Autorita
competente e alla Soprintendenza ai Beni Culturali.
9. In caso di ritrovamento fortuito di elementi edilidi rilevante interesse storico,
archeologico e artistico, nel corso dei lavori dgmeali concessione edilizia, il Sindaco puod
disporre la sospensione o revoca della concessof@nire prescrizioni per la piu idonea
conservazione degli elementi ritrovati.

F)  Aree calanchive
1. Nelle aree calanchive di valore ambientale sonmeassi interventi volti alla manutenzione
del sistema idrologico superficiale e alla conseiwae dell’habitat naturale e paesistico.

G) Aree boscate
1. Sono tutte le parti di territorio identificabili oee bosco ai sensi delle vigenti norme
regionali in materia forestale, individuate neligdle del RU.
2. Qualora i perimetri delle aree boscate, cosi cardeviduati negli elaborati cartografici, si
dimostrassero inesatti 0 non aggiornati alla sitrez reale, i soggetti interessati possono
produrre idonea documentazione atta a dimostraealé stato di fatto dei terreni.
3. Le Aree boscate sono normate al seguente Capellfrdsente Titolo.

H) Fiumi, sponde e relative fasce di rispetto
1. Sono di interesse paesaggistico e sono sottopiestdigposizioni di Titolo | della parte
Terza, Beni paesaggistici del D.Lgs. 22/01/20042.1 fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti
negli elenchi previsti dal testo unico delle dispmi di legge sulle acque ed impianti elettrici,
approvato con regio decretd-12-1933, n. 1775 le relative sponde o piedi degli argini per una
fascia di 150 metri ciascuna, da misurarsi comeigie nella disciplina dei beni paesagagistici del
PIT.
2. Gliinterventi di ripristino delle sponde dovranprevedere la rinaturalizzazione degli alvei
con l'eliminazione graduale delle pareti cemerdic eccetto che nelle aree ad alto rischio
idraulico dove sia inevitabile il mantenimento diauportata elevata. In ogni caso dovra essere




garantita la continuita della copertura vegetaléired di aumentare I'ombreggiamento del corso
idrico e quindi ridurre al minimo la crescita algad i conseguenti effetti dell'eutrofizzazione
delle acque.

3.

Nelle fasce di rispetto, ferme restando le disposiznormative vigenti, saranno applicate

le seguenti disposizioni:

e vietato qualsiasi tipo di edificazione;

sono consentiti interventi di recupero del patrimoredilizio esistente e opere di
sistemazione a verde con impiego esclusivo di spepariali autoctone, nonché percorsi
pedonali e ciclabili;

e vietata la presenza di allevamenti animali, ametéambito di orti;

e vietato ogni tipo di impianto tecnologico saleodpere attinenti alla corretta regimazione
dei corsi d'acqua, alla regolazione del deflussmdgra e di piena, alle derivazioni e alle
captazioni per approvvigionamento idrico e perattamento delle acque reflue, nonché per
le opere necessarie all'attraversamento viaridaFganizzazione di percorsi ciclopedonali e
funzionali alle pratiche agricole meccanizzate;

sono vietati i movimenti di terra che alterino strmlente il profilo del terreno con la sola
eccezione di quelli connessi ai progetti di recaenbientale.



Art. 32 - Modifiche del suolo

1. Le modifiche del suolo sono gli interventi di mad#zione delle aree non edificate
attraverso opere di piantumazione, pavimentazibméiamento del terreno. Essi comprendono la
realizzazione di manufatti, infrastrutture, impiamattrezzature in superficie e in profondita.
2. Ferme restando le norme nazionali e regionali,irgierventi di modifica del suolo, se
necessari, devono limitarne I'erosione per evithteasporto solido di materiale e 'aumento della
velocita di deflusso delle acque.
3. Le opere nel rispetto di tale principio sono:
- rinnovo, sostituzione, distruzione e nuovo impiatéb manto vegetale superficiale per usi
non agricoli;
- rinnovo, sostituzione, distruzione e nuova posawkgeriali per la realizzazione del manto
di copertura del suolo;
- opere di sistemazione idraulica e forestale;
- casse di espansione e/o opere di difesa idraulica;
- realizzazione di rilevati e argini;
- movimenti di terra con sottrazione e accumulo diemale; trincee, sbancamenti; attivita
estrattive;
- ripristino e realizzazione di recinzioni;
- opere di consolidamento dei terreni;
- opere di ancoraggio e sostegno dei terreni;
- opere per il ripristino di corsi d'acqua, per libhazione e/o la deviazione delle acque
superficiali;
- realizzazione di gallerie e manufatti sotterranei;
- escavazione di pozzi e di serbatoi di accumuloinibaaperficiali.
- opere per la raccolta e il trattamento dei rifliguidi e solidi;

4, Gli interventi di cui sopra non debbono comportterazioni dell'equilibrio idrogeologico e
delle caratteristiche ambientali e paesaggistiaidwbghi. Essi dovranno essere eseguiti secondo
guanto previsto dalle classi di fattibilita
5. Gli interventi su terreni che comportino trasformoat degli assetti del territorio, come
movimenti di terra, modificazione dello stato e sistenza delle colture arboree, modifiche delle
opere di regimazione delle acque superficiali dgmde, sono consentiti se realizzati in conformita
delle norme di tutela del presente RU, previa @sta e rilascio di atto abilitativo, a condizioiec

- larichiesta o0 comunicazione sia accompagnata gaagetto d’'insieme

- siano individuati sia gli assetti definitivi chedestemazioni intermedie.

6. Sono vietati in tutto il territorio comunale movinte di terra volti all'abbattimento di
terrazzamenti, ciglionamenti, formazioni calanchive
7. Le opere di limitato impatto sul’'ambiente poss@ssere realizzate previa presentazione di

una relazione di asseveramento (DIA) che contemgaplanimetria per I'individuazione dell’area
di intervento, un estratto del RU, una relazioromitga agronomica e geologica che asseveri che gli
interventi siano eseguiti nel rispetto dell’assatimlogico superficiale e sotterraneo esisterde, |
rappresentazione della rete di smaltimento delbpi@csuperficiali nello stato attuale e di progetto
per tutti gli interventi di modifica del suolo.



8. Le opere di limitato impatto sull’'ambiente sono:

- Trasformazioni morfologiche (a titolo esemplificatj livellamento, creazione di
terrazzamenti, scassi, ecc.) che comportino unaficazione del profilo naturale compresa
fra un minimo di cm. 60 a un massimo di cm. 10(Qia o in meno rispetto al profilo
naturale del terreno, su appezzamenti di terrencsaperficie minore o uguale a mqg. 5000.

- Larealizzazione di impianti irrigui di tipo fissole opere a loro connesse.

- Larealizzazione di sistemazioni idraulico-agrg@emanenti superficiali.

9. Le opere non assimilabili a quelle di “limitato iat” sul’ambiente sono i movimenti terra
eseguiti nell’ambito di:

- Nuovi impianti arborei specializzati, qualora il wimento di terra necessario superi i 100
cm. in piu o0 in meno rispetto al piano naturaleanpagna rilevato prima dell’esecuzione
dell'opera e per interventi di minore entita su eggamenti di terreno con superficie
superiore a mqg. 5000;

- Realizzazione o manutenzione straordinaria di irabidi interesse rurale (poderale,
vicinale, comunale)

10. Gliinterventi di cui al comma precedente sonoggsti a rilascio di titolo abilitativo previa
presentazione di un progetto d’'insieme, redattardprofessionista abilitato, che deve contenere:

- Relazione tecnica relativa alla localizzazione 'méirvento, finalita e descrizione in
dettaglio dell'intervento, quantita movimentatatdira e variazione quote altimetriche e
relative agli impatti visivi

- Cartografia 1:2000 con la localizzazione dell’intmmto ed estratto RU

- Elaborati progettuali in scala 1:2000 in piantajredezioni in scala non superiore 1:1000

- Dichiarazione di asseveramento redatta da un tecalfglitato relativa al mantenimento
degli assetti idrologici superficiali e sotterranei

- Relazione geologica

11.  Per gli interventi interessanti viabilita pubbliclkesoggette a pubblico transito occorrera
acquisire il nulla osta da parte dell'ufficio LL.P¢Settore viabilita).

Prescrizioni per larealizzazione di nuovi impianti arborei specializzati, ai fini della tutela

ambientale
12. Nelle aree con pendenza superiori al 35% i nuopiamti di vigneto specializzato (compresi
I reimpianti) devono essere realizzati su supedimorpate non superiori a 2,5 ha. Corpi vitati
contigui possono essere realizzati solo se sepdeatviabilita poderale o fasce di rispetto di
ampiezza non inferiore a mt. 3, cespugliate, atkarapermanenza con specie vegetali di interesse
agrario o forestale.
13. Vigneti o frutteti specializzati realizzati su suj@ con pendenze superiori a 35% devono
essere realizzati comunque con sistemazioni chengggcono un’ adeguata regimentazione delle
acque superficiali.
14. Nelle aree con pendenze inferiori al 35% i nuovpiamti di vigneto specializzato (compresi
I reimpianti) devono essere realizzati con supedtcorpate non superiori a 4 ha. Corpi vitati
contigui possono essere realizzati solo se sepdeatviabilita poderale e fasce di rispetto di
ampiezza non inferiore a m 3, arborate in permamean specie vegetali di interesse agrario o
forestale.



15.  Nei nuovi impianti di vigneto specializzato (comgirereimpianti) e vietato I'utilizzo di pali
in cemento o acciaio nelle aree soggette a salvdigugaesistiche e ambientali.

Sistemi vegetazionali, tutela del verde e boschi

16. Le aree boscate costituiscono invariante strugtupal il paesaggio e per I'ambiente e come
tali sono definite all’art. 10 delle NTA del Piastrutturale (Titolo 1l Statuto dei Luoghi).

17. Si definisce bosco qualsiasi area di estensioneimi@niore a 2.000 metri quadrati e di
larghezza maggiore di 20 metri, misurata dal pi@elee piante di confine, coperta da vegetazione
arborea forestale spontanea o di origine artiggiah qualsiasi stadio di sviluppo, che abbia una
densita non inferiore a 500 piante per ettaro oppiate da determinare, con la proiezione
orizzontale delle chiome, una copertura del sualo @d almeno il venti per cento. Costituiscono
altresi bosco i castagneti da frutto e le segherete

18. Le aree coperte da boschi cedui e/o fustaie, agestal governo o potenziamento del bosco e
del sottobosco, sia a scopi produttivi, di temgedo e di raccolta ti regolamentata, che di tutela
idrogeologica.

19. Gliinterventi consentiti sono finalizzati al re@rp ambientale delle aree degradate anche al
fine di creare servizi e attrezzature ricreatiaree di sosta.

20. Nelle Aree Boscate sono ammesse:

- le opere destinate al governo e potenziamento dstd e del sottobosco, sia a scopi
produttivi, di tempo libero e di raccolta regolartada, che di tutela idrogeologica,

- le attivita di coltivazione del bosco, di difeseofanitaria, di prevenzione e repressione degli
incendi, di tutela degli alberi monumentali, di temmazione idraulico forestale, di
rinaturalizzazione, di manutenzione e realizzazidaeesentieri e delle ippovie, di tempo
libero e svago, di didattica, di agriturismo esnlamente tramite recupero di edifici
esistenti e ove sia le aree boscate sia detticegiino parte di complessi aziendali unitari,
di manutenzione della viabilita e altre opere esitit

- Sono ammesse costruzioni di tipo precario e stafgon annuale per attivita faunistico-
venatorie e per attivita cinofile alle prime comsegjuali I'addestramento cani, secondo le
modalita disposte dall’articolo 34 comma 6 bis aeliR. 3/94.

21. | proprietari delle zone boscate devono intervepieeodicamente con il diradamento del
sottobosco e I'eliminazione delle piante infestapite necessario o quando indicato e ritenuto
opportuno per la salvaguardia dagli incendi dal pBorForestale dello Stato e curare |l
mantenimento dei tracciati pedonali e viari

22. In tali aree sono vietati disboscamenti che esulted normale taglio produttivo,
trasformazioni morfologiche, vegetazionali, coltuedell'assetto faunistico esistente nonché ogni
attivita che comporti processi di inquinamento enoaque di incompatibilita con le finalita di
conservazione del bosco.

23. E' vietato il danneggiamento delle torme vegetatieg prodotti naturali, nonché la loro
asportazione oltre ai limiti definiti dalle relagiveggi regionali.

24. E vietata I'apertura di nuove strade carrabiliyaagcce ecc. Per tutti i sentieri, le carrarecce
o simili, va mantenuta la destinazione a transikngmale, equestre, ciclabile ed é vietata la
circolazione motorizzata esclusi mezzi pubblicirediidenti e occupanti le abitazioni servite.

25. FE’vietata in genere la posa di cavi aerei di tefeanicazione, o di distribuzione dell’'energia
elettrica; che pud essere consentita lungo le estemilstenti, sentieri, spartifuoco o altre tracce



esistenti, purché non ne vengano alterate le eaisithe. Non sono ammessi insegne e cartelli
pubblicitari, parcheggi e viabilita non pedonalalye quella esistente o quella di nuova attuazione
per varchi tagliafuoco o tracciati percorribili deezzi di soccorso, nonché quelle per le indicazioni
dei percorsi trekking.
26. In esse, oltre a quanto stabilito nelle preceddigjposizioni comuni, non sono ammesse
nuove costruzioni di qualsiasi tipo, dimensionese, datte salve quelle necessarie alla vigilanza e
alla sicurezza, cosi come non sono ammesse insegrielli pubblicitari, recinzioni, parcheggi e
viabilita non pedonale, salvo quella esistente ellgui nuova attuazione per varchi tagliafuoco o
tracciati percorribili da mezzi di soccorso, o fiomali agli usi ammessi di tipo ricreativo e per il
tempo libero e di fruizione naturalistica, a seividelle strutture ricettive.
27. Nei complessi vegetazionali naturali e artificiali, consolidato interesse paesaggistico, gli
interventi devono assicurarne la conservazione dutala tendendo alla ricostruzione della
vegetazione in equilibrio con lI'ambiente e favorerd diffusione delle specie tipiche locali
attraverso:
- conservazione degli insiemi vegetazionali di tigotigcolare, mantenimento e ripristino delle
aree boschive:
- mantenimento delle formazioni arboree d'argineipdi, di golena;
- conservazione di elementi di particolare intergsseil disegno del suolo come filari di
alberi, cespugli, arbusti, anche al fine di garantorridoi ecologici;
- introduzione di essenze arboree e cespugliate tan@inalizzate alla tutela della fauna;
- divieto di taglio di alberi, isolati o a gruppi, ibuone condizioni vegetative, che
rappresentano elemento caratteristico del paesaggio
- mantenimento e ripristino all'interno dei boschpdrcorsi pedonali;
- ricostruzione delle alberature lungo le strade;
- mantenimento delle alberature segnaletiche di nentli arredo e stradali.
Qualora, per interventi ammessi dal presente Rdekba provvedere alla riduzione di formazioni
lineari arboree e arbustive, ne dovranno essemgprantate di nuove di pari lunghezza di quelle
eliminate. Il reimpianto dovra essere effettuatdiesvamente con specie autoctone o naturalizzate,
mentre l'eliminazione o la riduzione dovra avvenmeferibilmente a carico delle formazioni
composte da specie non indigene.

Assetto fondiario

28. | programmi di miglioramento agricolo ambientale jgrogetti di sistemazione ambientale

devono porre attenzione agli elementi tipici e ttarezanti del paesaggio agrario, che dovranno
essere restaurati e ripristinati, quali: terrazzamsiepi, alberi monumentali e secolari, emergenz

geologiche con valore paesaggistico, assetti magfol paesaggisticamente significativi, reticolo

idrografico superficiale.

Areetartufigene

29. Negli ambienti tartufigeni, riportati nella tavofd/1> del presente R.U., come definiti dalla
L.R. 50/95 e successive modifiche e integraziom sono ammesse alterazioni del terreno tali da
inficiare la possibilita dell’'uso e la produttivith detti ambiti.

30. Il Comune procede alla ricognizione delle areeufgéne secondo le definzioni contenute
nel presente punto, aggiornando di conseguenzatagrafia del RU.



31. Il trattamento selvicolturale delle formazioni vége che ospitano una tartufaia deve
preservare il piu possibile le piante simbionti gi@senti e incrementarne il numero effettuando
delle piantumazioni con specie simbionti autoctone.

32. Nelle “aree di effettiva produzione dei tartufi” ddentificarsi di massima con le aree non
coltivate e coperte da vegetazione spontaneandeaitresi essere escluse le opere di movimento
terra di qualsiasi genere (livellamenti, scavporti di terra o di altro materiale) al fine di non
danneggiare gli apparati radicali delle piante simbionti; inoltre per lo stesso motivo ¢ da evitare il
transito con mezzi meccanici pesanti che possompattare eccessivamente il suolo soprattutto se
effettuati con terreno umido ad eccezione dellabiita esistente. Dalle aree di effettiva
produzione di tartufi deve essere mantenuta ur@afas rispetto, di almeno 5 metri entro la quale
si adottino pratiche agronomiche rispettose dedbestema tartufigeno evitando lavorazioni a
profondita superiori a 30 cm evitando anche l'userHicidi e di fitofarmaci. Nelle aree di effetiv
produzione non sono consentiti interventi di nueddicazione rurale né l'installazione di strutture
precarie per lo svolgimento di attivita per 'aubasumo. In esse € inoltre vietata la costruzione di
annessi agricoli e di annessi eccedenti la capacttduttiva del fondo. E’ consentito il recupero
del patrimonio edilizio esistente anche a fini desiziali o ricettivi.

33.  Per il mantenimento dell’habitat, ad eccezionelidetavi per l'installazione di condotte
idriche, fognarie, reti elettriche e telefonichalioservizi in genere, dovranno essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

1. Le opere di regimazione idraulica dei fossinfi e torrenti, il taglio delle alberature entro il
limite del livello di massima piena, pur essendulizzate prevalentemente al miglioramento delle
condizioni di deflusso delle acque, devono rispetta vegetazione arborea tartufigena;

2. Gli eventuali interventi di regimazione idraaliall’interno dell’alveo devono essere effettuati
limitando al massimo la sagomatura dei fossi evimenti di terreno.

3. Il consolidamento spondale, di argine o di &sts, deve essere eseguito con I'esclusivo impiego
di tecniche di ingegneria naturalistica utilizzarsjeecie arboree e arbustive simbionti dei tartufi o
comunque sinergiche.

4. Gli scavi meccanici per la realizzazione e nbamzione delle infrastrutture devono essere
effettuati ad una distanza minima di ml 2,00 dplente di alto fusto.

Lungo le alberature stradali sono vietati i rint@raltri iempimenti che modifichino il livello de
terreno in corrispondenza del colletto delle piante

5. La nuova realizzazione di alberature stradalirél@revedere I'utilizzazione di specie arboree
simbionti quali il Tiglio (Tilia platyphillos).



Art. 38 - Zone A — Centri storici

1. Le zone A sono tessuti urbani corrispondenti aileiustorici medioevali e alle espansioni
ottocentesche che conservano visibili i carattesediativi originari nella loro struttura e nel@d
morfologia.
2. Essi sono costituiti da edilizia piu antica fornsitau strade matrici con prevalenza di case a
schiera e in linea.
3. Sono presenti edifici specialistici di antica onigi chiese, palazzi, conventi, ville e coloniche.
4. Si tratta di edifici in prevalenza anteriori al DGCalcuni edifici sono stati sostituiti, altri
presentano alterazioni.
5. Certaldo Alto si distingue per I'impianto urbandgtia borgo posto sul poggio.
6. Il RU articola le zone A nei seguenti ambiti sulse di caratteri omogenei:
Ambito A1 — Ambito urbano storico a tessuto compataratterizzato dal borgo medievale e
dalla prima edificazione pedecollinare
Ambito A2 — Ambito urbano storico a maglia ortoglenaaratterizzato da isolati chiusi
ottocenteschi di prima espansione
Ambito A3 e A3.1 — Ambito urbano storico a tessutisto e datazione eterogenea
caratterizzato da una edificazione storica corutesgerogenei ed edifici isolati

Gli interventi nelle zone A- Centro storico sonoltv@ preservare il patrimonio edilizio e
urbanistico nonché a mantenere la popolazione eetade le attivita culturali e tradizionali,
migliorando le condizioni abitative e la dotaziateservizi pubblici e privati.

7. Ne conseguono:

- l'allontanamento delle funzioni incongrue pregerdoprattutto produttive e la
riconversione di tali edifici. Nel caso di incongéutipologica e di scarso valore degli
edifici, essi possono essere sostituiti;

- il recupero fisico da perseguire anche per quedifici incompatibili, da un punto di
vista tipologico, con il resto del tessuto;

- il recupero edilizio e ambientale degli edifieicenti parte del tessuto, caratterizzanti il
tessuto, e delle loro pertinenze, con l'eliminaeiodegli elementi e dei materiali
impropri;

- la sistemazione delle pavimentazioni e dell'asrerbano;

- la riorganizzazione della pedonalita attravers@ unaggior connessione degli spazi
pubbilici.

- il recupero a funzioni pubbliche o ad usi pubbtic spazi abbandonati o usati non
adeguatamente.

8. Categorie di intervento:

Nellambito A1 é consentita la manutenzione ordemamanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, la ristrutturazione ewilifino alla categoria di intervento R2 con
esclusione della realizzazione di terrazzi a tadicaplumi tecnici e autorimesse pertinenziali,e¢ n
rispetto di quanto disciplinato al successivo coniida

Nellambito A2 e consentita la manutenzione ordemamanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, la ristrutturazione e@ilfino alla categoria di intervento R3;




Nellambito A3 & consentita la manutenzione ordeamanutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, la ristrutturazione eilfino alla categoria di intervento R5;

Nellambito A3.1 & consentita la manutenzione cadi®m manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, la ristrutturazione eiilfino alla categoria di intervento R3. E' a cari
dell'ambito A3.1 la realizzazione di un percorsovgmo di uso pubblico che connetta Via della
Canonica con il parco urbano.

Sono sempre consentite le opere per I'abbattimdetle barriere architettoniche purché non in
contrasto con i valori degli spazi e degli edifici.

9. Destinazioni d’'uso:
Le destinazione d’'uso consentite in tutte le zonéafie salve le limitazioni descritte al successiv
comma 10, sono le seguenti:

RESIDENZIALE: comprende tutte le civili abitazioni, comprese liguehe effettuano attivita turistico-ricettiva dase
appartamenti vacanza, di affittacamere, residerggoda e bed and breakfast, nonché i locali a derdelle abitazioni
(garage, magazzini, depositi, ecc).

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE: 2.03 attivita artigianali di servizio in funzione deltasidenza2.07 artigiani alimentari
che effettuano vendita per asporto e somministn&ziton assistita (gelateria, pizzerie a tagliotrgasmie, rosticcerie2.08
forni di panificazione; 2.09 servizi per la persona: lavanderie (nel casottiliiéa che scaricano reflui assimilati ad acque
domestiche di cui alla tab. <1>, all. <2> del Regwato Regionale 46/R/2008, acconciatori (parrucchibenibieri), estetist
(ivi compresi laboratori di tatuaggi e piercinggntri benessere2.11 toilette per animali2.12 palestre; 2.14 botteghe
artigiane intese come luoghi in cui si realizzammtestualmente produzione e vendita e la produzicere effettuata g
manualmente o con attrezzature di ridotte dimemsiam inquinanti e non rumorose.

COMMERCIALE:

3.01 alimentare 3.01.01 media struttura di vendita, compresi i centri conuiadi 3.01.02 esercizi di vicinato3.01.03 vendita

non assistita mediante un insieme di distributotomatici di prodotti alimentari

3.02 non alimentare 3.02.01 media struttura di vendita.02.02 esercizi di vicinato per la vendita al dettagliob@teghe
artigiane intese come luoghi in cui si realizzammtestualmente produzione e vendita e la produzitere effettuata o
manualmente o con attrezzature di ridotte dimemsioon inquinanti € non rumorose, quando sia pexntal I'attivita di

vendita di prodotti non di propria produzione. Nyg® di: supporti registrati audio, video e videmgii; 3.02.03 farmacie, e
parafarmacie3.02.04 esercizi di vicinato non compresi nelle voci eenti

3.03 somministrazione di alimenti e bevande, nonchégiari alimentari che effettuano vendita per asposd

somministrazione non assistita (gelateria, pizzariaglio, gastronomie, rosticcerie, forni) quarsit prevalente I'attivita di
vendita di prodotti non di propria produzione

3.06 sale cinematografiche e teatri

3.07 lavanderie a gettoni

3.08 vendita non assistita mediante un insieme diidigbri automatici di prodotti non alimentari

TURISTICO-RICETTIVA: 4.01 albergo, motel, villaggio alberga}.02 residenze turistico alberghie#03 case per ferie
4.04 ostelli per la gioventu.

DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attivitdegali, di consulenza, di contabilita, di
intermediazione, di assicurazione, studi di mercptdblicita, progettazione, servizi di vigilanzaneestigazione; banche,
agenzie immobiliari;5.02 agenzie di viaggio5.03 servizi di comunicazione, internet poir5;04 agenzie di scommesse,
sale giochi, (anche quando associate ad attivil@mmerciali);5.05 strutture sanitarie e casa di cura private, poligatbri
e ambulatori privati e strutture veterinafie)6 autoscuole5.07 asili e scuole private non parificate

DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postd| centri civici e sedi consiglio di frazione, chnaieri,

polizia, ecc); le sedi dei servizi di pubblico irgsse (soggetti gestori di luce, acqua, traspattblfici, raccolta rifiuti, ecc),
compresi depositi, magazzini, garagd)2 parcheggi pubblici6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, gEgyiate
pubbliche, piazze pedonal§.04 istruzione e cultura: asili, scuole, bibliotecheus®i, spazi espositivi,ecc,05 servizi

religiosi e luoghi di cultof.06 strutture sanitarie, assistenziali e veterinarspeglali, distretto socio sanitario, case di clra
pubbliche, ospedali diurni e strutture assimilgteliambulatori, ambulatori e centri di primo sowrecc.;6.07 attivita
sociali: sedi di circoli ricreativi, culturali e egivi; centri giovanili e centri anziani, centrepl’accoglienza sociale.10 gli
uffici di informazione pubblici.12 infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecpubblici o di pubblico interesse (opefe
di urbanizzazione primaria, impianti per la depioae, impianti per il trasporto e la distribuziodeenergia, acqua, gas
impianti di telecomunicazioni, impianti per la rafta e lo smaltimento dei rifiuti ecc.§;14 parcheggi privati a pagament
aperti al pubblico.15 ricoveri allaperto e/o al coperto di mezzi e/eicoli diversi da quelli ad uso familiare privat
comprensivi eventualmente di attivita di guardiafiaé magazzini e aree per il imessaggio e noleggieitioli con o senza
conducente.
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10. Limitatamente alle zone Al non sono consentiteelgusnti destinazioni: 2.08 - 2.12 -
3.01.01 - 3.02.01 - 5.04 - 6.14 - 6.156.16. Le destinazioni 3.01.03 — 3.07 — 3.08 sono
consentite nelle zone Al esclusivamente nell'agifine pedecollinare di Via Roma, Piazza
Boccaccio e Borgo Garibaldi, ad esclusione del bongdievale di Certaldo Alta.
Eventuali ulteriori limitazioni alle destinazioni’uso ammesse in tali ambiti potranno essere
regolamentate con specifico atto da approvare da gal consiglio Comunale previa concertazione
con le associazioni di categoria.
11. Nelle zone A si applicano inoltre le seguenti speoe disposizioni:
- non sono ammessi interventi che modifichino icdrati stradali esistenti, salvo Il
ripristino di antichi tracciati;
- devono essere conservati gli elementi architetian decorativi isolati quali fontane,
edicole, esedre, muri di recinzioni e di contenitogpilastri e cancellate;
- € vietata l'asfaltatura delle pavimentazioni dafa dei marciapiedi e delle scalinate
attualmente lastricate. Nei casi di manomissiomi @opertura o di rifacimento di tal
pavimentazioni si dovra procedere al ripristindal&stricatura;

12.  Gliinterventi ammessi nellambito A1 damno essere comunque attuati nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:
-Annessi

All'interno delle perimetrazioni di zona omogeneh pger i manufatti di natura precaria con
il carattere tipico degli annessi di tipo agricaasimili, non analizzati dettagliatamente e
non classificati direttamente nella presente naraat dispone quanto segue:

- quando gli annessi di cui sopra siano storicizzgio logicamente e ambientalmente
omogenei all'edificio cui fanno riferimento, le naditg di intervento per tali annessi saranno
le solite indicate per I'edificio;

- quando tali annessi si possono considerare draguperfetativa e di natura precaria € non
abbiano raggiunto sufficienti livelli di omogeneité@nbientale, si prescrive I'obbligo della
sostituzione edilizia al fine di armonizzare le atteristiche dei manufatti di progetto al
contesto circostante, evitando comunque la creazidin falsi storici, e che abbiamo
autonomia e riconoscibilita.

- Spazi scoperti privati

Gli spazi scoperti sono da considerarsi parte ratgg del tipo edilizio al quale sono
afferenti , in questo caso € reso obbligo per glitinterventi che coinvolgono l'intera unita
immobiliare o piu di una unita come unita minimaidiervento, la progettazione delle
sistemazioni di tali spazi. Se ne prescrive in agaso la loro conservazione dal punto di
vista dimensionale e funzionale.

- Elementi decorativi e di arredo urbano

Si specifica in particolare I'obbligo della conssrione e della valorizzazione di tutti gli
elementi decorativi in facciata, di pregio o traoimli, e degli elementi costituenti arredo
urbano.

Tra gli elementi suddetti sono inclusi:

-stemmi, statue, lapidi;

-tabernacoli e nicchie con immagini votive di tippadizionale;

-elementi architettonici e decorativi quali cornimarcapiano e di sottogronda, angolari
lapidei, zoccolature , merlature, barbacani, lofgigoorticati, balconi di impianto originale;




-fontane, pozzi, abbeveratoi;

-affrescature tradizionali, finte aperture dipieta stucco in rilievo;

-cancellate, inferriate, e altri accessori metatliqpregio e tradizionali.

- Muratura e intonaci

Si dispongono azioni di ripulitura dei paramenti raru esterni dagli elementi estranei
(canne fumarie, caldaie,tubazioni, ecc); non é eoti® lintonaco sulle murature in
laterizio; dove le facciate degli immobili non stain muratura a faccia vista si dovra
ripristinare I'originaria finitura ad intonaco, ettuando una nuova intonacatura a base di
calce da tinteggiare con colori delle tonalita deer (previo campionamento delle attuali
coloriture).

Non & consentito I'uso dei marmi o di pietra aavist

Ove presenti, anche parzialmente, e prevista laarwazione, il restauro, il ripristino delle
decorazioni ad intonaco rilevato (riquadraturaeléfiestre e porte, bugnato d'angolo , ecc).
E' prescritta la conservazione, il restauro edpiiistino dei fregi e delle decorazioni delle
quali restino tracce o altra documentazione anctogfafica attendibile.

Non é consentita I'aggiunta di terrazze.

Nel caso di muratura a faccia vista, non si pott@cgdere alla completa demolizione.
L'intera operazione sara condotta col metodo de&ti'e scuci" per piccole partite, in modo
da conservare al muro risanato le stesse carétieeglelle superfici antiche.

In tal caso anche la stessa malta di muraturae mealtti divisibili, dovra essere uguale a
guella antica.

Non sono consentiti rivestimenti esterni delle nwne con legno, lamiera, catrame, gres,
ceramiche o altro materiale e, ove esistente, scpt& la rimozione.

- Solai, volte ed archi

Non e consentita la rimozione e la sostituzione st@ai in legno esistenti con nuovi
orizzontamenti costituiti da materiali diversi.

Solo previo parere favorevole della CommissioneR##saggio, € ammessa la demolizione
dei solai antichi e la loro sostituzione con ataeti nuovi secondo tecniche attuali, purche
venga mantenuto inalterato il piano di calpesti, ¢ccezione del solaio dell’'ultimo piano
secondo quanto stabilito all’art. 19 lettera <R2)ifacimento del solaio non dovra in
nessun caso essere pretesto per ugualizzazziguiawi di calpestio e per alterazioni di
posizione delle finestre. Dovranno rimanere inaliaterate le posizioni dei davanzali delle
finestre rispetto ai solai.

Le volte esistenti, devono essere conservate mtagnte in tutte le loro caratteristiche.

- Coperture

La formazione di nuovi manti di copertura deve essealizzata con materiali di tipo
tradizionale , specificatamente con tegoli e capgcani.

| parziali o totali rifacimenti del manto di cop@ra potranno esser realizzati utilizzando i
materiali preesistenti qualora siano in lateriziet caso di materiali diversi (eternit, plastica,
lamiera, catrame,ecc) questi dovranno essere ostibn elementi in laterizio di tipo
tradizionale (tegoli e coppi toscani); qualora dgertura sia piana dovra essere pavimentata
con elementi in laterizio.

E' prevista la conservazione, il restauro, il gprio dei travicelli o0 mensole in legno delle
gronde sporgenti dalla copertura. E' altresi pitgcla conservazione, il restauro, il




ripristino delle mensole e dei cornicioni realizzat laterizio ed intonaco. Tra corrente e
corrente dovranno essere montate pianelle (0 mejxzéawvolati di legno, mai tavelle o
tavelloni.

Non é consentita l'installazione di tettucci privéesovrastanti gli ingressi o le finestre.

Non é consentito modificare la pendenza dei tsititenti .

Alternativa agli abbaini, ammessi dalla categoriantervento <R2> di cui all’art. 19 delle
presenti norme, puod essere consentita la messg@dra ai lucernari per una superficie
massima di mq 0.5 per ogni falda della copertunatailati nel rispetto del criterio di
minimo impatto visivo ed ambientale e del coordieato con le linee architettoniche della
costruzione eventualmente adottando finiture micheti

Sono altresi consentite le prese d'aria e gliistiagli impianti igienico-sanitari e di
riscaldamento, la parte eccedente I'estradossmalelo di copertura dovra essere realizzata
in armonia con il materiale del manto medesimoedgpibilmente con le forme ed i metodi
costruttivi caratteristici degli analoghi elemedittipo tradizionale.

| canali di gronda ed i discendenti dovranno esseftamiera o in rame a sezione circolare;
e escluso lI'impiego della plastica.

- Infissi e dispositivi di oscuramento

Nella progettazione degli infissi si deve prevedémapiego di materiali nobili (quali
legname e metallo) e il ricorso a tipologie codrenh i caratteri storicizzati dell’edificio o
del complesso edilizio ancorché di disegno contearnen.

Non &€ ammesso il posizionamento di dispositivi sElwamento esterni (quali persiane e
portelloni esterni, avvolgibili, serramenti in athinio, ecc), detti dispositivi potranno essere
messi in opera solo a seguito di puntuale attosdeaso da parte della Commissione del
Paesaggio.

- Pavimentazioni esterne

Per gli spazi pavimentati si prescrive la consenraz delle pavimentazioni originali se in
materiali lapidei o in laterizio. Gli spazi non panentati dovranno rimanere tali. E'
comunque fatto divieto di mettere in opera paviragioni in conglomerato cementizio o
bituminoso su superfici scoperte pavimentate e non.

- Recinzioni

Per quanto attiene alla recinzione degli spazi edoprivati, si prescrive I'obbligo della
conservazione e del restauro delle murature dnzemie e a retta tradizionali esistenti, in
termini di dimensioni, forma e materiali.

Non sono ammesse recinzioni costituite da rete lhoetao plastica; quelle esistenti,
dovranno comunque essere occultate da essenzealvedtd alla formazione di siepi. In
generale le opere di recinzione, comprese le clateetiovranno rispettare gli obiettivi ed i
criteri di tutela ambientale piu volte enunciati.

- Reti di servizio e impianti

Gli scarichi di acque bianche o nere, le tubazdanfumo, da ventilazione e simili, le canne
fumarie non devono essere posizionati sui frontigypali dell’edificio e non devono essere
visibili da spazi pubblici.

- Impianti di ricezione radiotelevisiva




L’installazione di nuovi apparati di ricezione sitigo collettivi delle trasmissioni
radiotelevisive e/o telematiche satellitari devpirarsi ai principi della salvaguardia del
decoro e dell’aspetto estetico delle citta e delare impatto visivo ed ambientale.
Gli apparati di ricezione delle trasmissioni sati@ii devono essere in via generale collocati
sulla copertura degli edifici e preferibilmentelauhlda interna rispetto agli spazi pubblici;
devono essere collocate possibilmente sul versggesto alla via pubblica o in giardini e
cortili non visibili dalla strada pubblica.
Le antenne paraboliche devono essere dimensianat@do da avere le forme piu ridotte e
la colorazione dovra armonizzarsi con quella dettmali copertura.
L’istallazione di detti impianti, fermo restandoamqio espressamente disciplinato dal D.Lgs.
42/2004, é subordinata alla preventiva acquisizidet#'atto di assenso da parte della
Commissione del Paesaggio.
- Impianti di climatizzazione
Per quanto riguarda gli impianti di climatizzazionen sono ammesse apparecchiature
esterne ai prospetti sulle strade principali, iesjucasi € possibile solo I'utilizzazione di
impianti completamente interni agli edifici. In tahso, sulle facciate, si dovra evitare
I'apposizione di griglie di areazione in plastieduminio, e simili, prediligendo la messa in
opera di griglie in ghisa, che nel caso di edifitonacati dovranno essere tinteggiate dello
stesso colore della facciata.
Dimostrata I'impossibilita di installare I'appardtatura di condizionamento all'interno
delle abitazioni e data la possibilita di instadlagli apparati impiantistici all’esterno degli
edifici nel rispetto del minimo impatto visivo edanhientale e del coordinamento con le
linee architettoniche della costruzione ed eventeate adottando finiture mimetiche
seguendo I'elenco di ipotesi esemplificative:
- Impianto esterno appoggiato al pavimento dellaibggoalcone quando il parapetto e
in muratura.
- Impianto esterno appoggiato al pavimento dellaibpggbalcone anche se il parapetto
non € in muratura ma a condizione che sia distdinddmeno mt 1,20 dal parapetto e
non per i piani rialzato o primo e l'unita esteman deve avere larghezza superiore a
mt. 0,90.
- Impianto esterno su parete posta su cortili int¢poirché non abbiano particolari

caratteristiche di pregio) ovviamente non visiddil’esterno.
L’istallazione di detti impianti € subordinata altquisizione dell'atto di assenso da parte
della Commissione del Paesaggio.




Art. 39 - Zone B — ambiti B1, B2, B3, B3 n°, B.apfB.comp, B.sat

1. Le zone omogenee “B’di completamento urbano, prevalentemente residiens@no
articolate nei seguenti ambiti, perimetrati e caddlistinti dalle sigle nelle tavole grafiche del RU
- Bl Ambito urbano di prima espansione

- B2 Ambito urbano ad impianto di recente datazione

- B3 Ambito urbano a progettazione urbanistica uiaita

- B3 n° Ambito urbano a progettazione unitarialgida e aree P.E.E.P.

- B3.appr Ambito urbano a progettazione urbanistiwgaria in corso di attuazione
- B.comp Ambito di completamento dell'aggregato mda

- B.sat Area di saturazione dell’aggregato urbano

2. Le destinazione d’'uso consentite nelle zone B $eseguenti:

RESIDENZIALE: comprende tutte le civili abitazioni, comprese Iguehe effettuano attivita turistico-ricettiva dase
appartamenti vacanza, di affittacamere, residerggoda e bed and breakfast, nonché i locali a Zendelle abitazioni
(garage, magazzini, depositi, ecc).

INDUSTRIALE E A RTIGIANALE : 2.0< attivita artigianali di servizio in funzione deltasidenza?.07 artigiani alimentari
che effettuano vendita per asporto e somministna&ziton assistita (gelateria, pizzerie a tagliofrgasmie, rosticceriel2.08
forni di panificazione; 2.09 servizi per la persona: lavanderie (nel casottiliid che scaricano reflui assimilati ad acque
domestiche di cui alla tab. <1>, all. <2> del Regwato Regionale 46/R/2008, acconciatori (parruciHhiarbieri), estetist
(ivi compresi laboratori di tatuaggi e piercinggntri benessere;2.11 toilette per animali2.12 palestre; 2.14 botteghe
artigiane intese come luoghi in cui si realizzammtestualmente produzione e vendita e la produzibeee effettuata g
manualmente o con attrezzature di ridotte dimemsimm inquinanti e non rumorose.

COMMERCIALE:

3.01alimentare 3.01.02esercizi di vicinato3.01.03 vendita non assistita mediante un insieme di thistori automatici di
prodotti alimentari

3.02non alimentare3.02.02 esercizi di vicinato per la vendita al dettaglidyaiteghe artigiane intese come luoghi in cuif si
realizzano contestualmente produzione e venditgapedduzione viene effettuata o0 manualmente o tioezaature di ridotte
dimensioni, non inquinanti e non rumorose, quand@eevalente l'attivita di vendita di prodotti naln propria produzione.
Noleggio di: supporti registrati audio, video e atdjiochi.;3.02.03 farmacie, e parafarmacid;02.04 esercizi di vicinato
non compresi nelle voci precedenti

3.03 somministrazione di alimenti e bevande, nonchdgiarti alimentari che effettuano vendita per aspod
somministrazione non assistita (gelateria, pizzareaglio, gastronomie, rosticcerie, forni) quasi prevalente I'attivita di
vendita di prodotti non di propria produzione

3.06 sale cinematografiche e teatri

3.07lavanderie a gettoni

3.08vendita non assistita mediante un insieme diilligiori automatici di prodotti non alimentari

TURISTICO -RICETTIVA: 4.01 albergo, motel, villaggio alberga}.02residenze turistico alberghie# 03 case per ferie
4.040stelli per la gioventu.

DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali; attivitdegali, di consulenza, di contabilita, d
intermediazione, di assicurazione, studi di mercptblicita, progettazione, servizi di vigilanzaneestigazione; banche),
agenzie immobiliari;5.02 agenzie di viaggio;5.03 servizi di comunicazione, internet poink;04 agenzie di scommessg
sale giochi, (anche quando associate ad attiviil@mmerciali);5.05 strutture sanitarie e casa di cura private, polidatori
e ambulatori privati e strutture veterinafe6 autoscuoleb.07asili e scuole private non parificate

DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postdl centri civici e sedi consiglio di frazione, chnaieri,

polizia, ecc); le sedi dei servizi di pubblico irgsse (soggetti gestori di luce, acqua, traspaitblici, raccolta rifiuti, ecc),
compresi depositi, magazzini, garage)2 parcheggi pubblici6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, gEggiate
pubbliche, piazze pedonalg.04 istruzione e cultura: asili, scuole, bibliotecheys®i, spazi espositivi,ecc6,.05 servizi

religiosi e luoghi di cultof.06 strutture sanitarie, assistenziali e veterinargpealali, distretto socio sanitario, case di cura
pubbliche, ospedali diurni e strutture assimilgteliambulatori, ambulatori e centri di primo soamwrecc.;6.07 attivita
sociali: sedi di circoli ricreativi, culturali e sgivi; centri giovanili e centri anziani, centrepl’accoglienza socialdg.10 gli
uffici di informazione pubblici.12 infrastrutture a rete e puntuali ed impianti tecpubblici o di pubblico interesse (opere
di urbanizzazione primaria, impianti per la depioae, impianti per il trasporto e la distribuziodeenergia, acqua, gas,
impianti di telecomunicazioni, impianti per la ratte e lo smaltimento dei rifiuti ecc.§,14 parcheggi privati a pagament
aperti al pubblico6.15 ricoveri all’aperto e/o al coperto di mezzi efeiooli diversi da quelli ad uso familiare privat
comprensivi eventualmente di attivita di guardiafid6 magazzini e aree per il rimessaggio e noleggiceitioli con o senza|
conducente.
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COMMERCIALE ALLINGR OSSO E DEPCSITI: 7.1 attivita commerciali all'ingrosso




3. Oltre alle destinazione riportate in tabella nelttne B sono consentite medie strutture
commerciali aventi una superficie di vendita nopesiore a 500 mq esclusivamente negli ambiti
ricompresi all'interno della perimetrazione ripagan cartografia.

4. Nelle zone B € ammesso il cambio di destinazionsalverso attivita di servizio definite
dall'art. 15 delle presenti norme e sopra elencs¢epre che le caratteristiche architettoniche
dell’edificio lo consentano e che siano reperiarcheggi necessari alla funzionalita del servizio
offerto.

5. Le manutenzioni ordinaria e straordinaria sono sempmmesse, cosi come gli
accorpamenti di unita abitative esistenti.

Ambiti urbani B1 di prima espansione

Gli ambiti B1 comprendono i tessuti della prima asgione, si caratterizzano per I'edificazione
compatta prevalentemente a filo strada, la presdnmolati chiusi, e la saturazione dei lotti ove
insistono in prevalenza edifici plurifamiliari, cgtepresentano criticita di varia natura .

Gli obiettivi sono di riqualificazione, con incremte delle dotazioni di verde e di parcheggi.
Categorie di intervento: manutenzione ordinaria, nub@nzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, opere per I'abbattimetette barriere architettoniche, interventi di
ristrutturazione edilizia di cui allart. 19 dellpresenti norme fino alla categoria R5 e R6
limitatamente alla lettera <c>

Ambiti urbani B2 ad impianto di recente datazione

Gli ambiti B2 comprendono i tessuti ad impiantorecente datazione, si caratterizzano per la
presenza di isolati aperti — o da edificazione catt@pma con elementi di discontinuita, con minori

relazioni strada-edificio, edifici isolati in compianon saturi e con aree pertinenziali libere, ove
insistono in prevalenza di edifici mono/bifamiliari

Gli obiettivi degli interventi in questa sottozomgguardano la riorganizzazione degli spazi

inedificati, il recupero delle aree con destinaeiamcompatibile, il riordino della viabilita.

Categorie di intervento: tutte le categorie di imemto previste all’ art. 19 e opere per

I'abbattimento delle barriere architettoniche.

Ambiti urbani B3 a progettazione urbanistica uniter

13. La destinazione d'uso e prevalentemente residenzan eventuale presenza di
commercio.

14.  Categorie di intervento: manutenzione ordinarianut@nzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, opere per I'abbattimelgite barriere architettoniche, ristrutturazione
edilizia fino alla categoria R6.

Ambito urbano B3 n° a progettazione unitaria pubbé e aree P.E.E.P.

Gli ambiti B3 n° comprendono i tessuti urbani agatbazione unitaria pubblica e le aree P.E.E.P.
del capoluogo, la destinazione d'uso € prevalenimesidenziale.

Categorie di intervento: manutenzione ordinaria, nub@nzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, opere per I'abbattimelgite barriere architettoniche, ristrutturazione
edilizia fino alla categoria R4.

Ambiti urbani B3.appr a progettazione urbanisticaniiaria in corso di attuazione
16. Le tavole del RU rappresentano gli ambitr@gpttazione urbanistica unitaria oggetto di PUA
approvati.



17 Per detti ambiti sono ammessi gli intervengvsti nei relativi strumenti approvati. La
rappresentazione degli assetti in essi previstietaria nelle tavole non e vincolante, mentre per le
aree con destinazione pubblica o di interesse mbhbn € ammessa la riduzione nelle eventuali
varianti.

Al fine di consentire il coordinamento delle preors in corso di attuazione, in rapporto alla nuova
cornice urbanistica dettata dalle previsioni dgewvite R.U., sono consentiti interventi che potranno
prevedere una riorganizzazione dei diversi lotterni del piano attuativo, senza ammettere
incrementi dell’originaria capacita edificatoriaréduita al comparto o eventuali riduzioni delle
aree destinate a standard pubblici; per questenailtpotra essere ammessa esclusivamente
I'eventuale rilocalizzazione, anche in comparti teomini al’ambito di lottizzazione, nell’ipotesi

in cui questo istituto sia gia previsto del P.UiiAcorso di attuazione.

Ambiti urbani B.comp di completamento dell’aggregatirbano

18. Il RU individua alcuni ambiti di integraziomll’abitato con destinazione prevalentemente
residenziale.

19. Ledificazione é subordinata all’approvaziatieprogetto unitario esteso all'intero ambito
(PUC) se viene rispettato I'assetto indicato nettheda progetto, o di uno strumento urbanistico
attuativo (PUA) se I'assetto indicato nella schpdagetto viene modificato.

20. Nelle Schede progetto le dimensioni insedgatolegli spazi pubblici e di uso pubblico e le
condizioni a cui é sottoposto l'intervento hanndove prescrittivo. E’ prescritto il soddisfacimento
degli standard di cui al D.I. 1444/1968,

21. Le B.comp individuate dal RU sono le seguent

- B.comp.1 UTOE 5
- B.comp.2 UTOE 12
- B.comp.3 UTOE 11

Aree B.sat di saturazione dell’aggregato urbano
22. 1l RU individua alcune aree ‘B.sat’ alle guadsegna il diritto di realizzare volumi edilizrc
specifiche Superfici Utili Lorde (Sul). Esse sorcskguenti:

- B.sat.1 UTOE 10
- B.sat.? UTOE 12
- B.sat.3 UTOE 12

Nelle Schede progetto sono riportate le dimendimsediative, gli spazi pubblici e di uso pubblico
da realizzare contemporaneamente all’edificaziaikadea per gli ambiti sopra elencati.

Per detti ambiti, trattandosi di interventi di gaizione dei tessuti a destinazione residenziale
esistenti, non e prescritta una puntuale deternonazlegli standard minimi di cui al D.I.
1444/1968 ma la sola verifica di rispondenza atl@azioni di spazi pubblici descritti dalla relativa
scheda progetto.



ARTICOLO MODIFICATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACOLTE

Art. 40 - Zone D - disposizioni generali e AmbitODD1, D2, D4, RA, CC, IDC

1. Sono le aree occupate da edifici o da attivita stidiali, artigianali, di deposito, o dove sono
previste queste destinazioni. Sono presenti iniquate le parti pianeggianti del territorio
comunale.
2. Esse comprendono le seguenti sottozone:
— DO Attivita produttive in zone di tutela storicaamnbientale ed in presenza di
attivita produttive dimesse
- D1 Ambito produttivo di ristrutturazione e satucae: D1a — di ristrutturazione

3.

e di saturazione in aree critiche; D1b - di ridtritdzione, di saturazione e
densificazione; D1c - di ristrutturazione, di satione e densificazione
limitata; D1d - di ristrutturazione o di saturazéoproduttivo commerciale;

- D2 Ambito produttivo di completamento

- D4 Aree di pertinenza di attivita produttive

— RAAmbiti RA per residenza e artigianato

— CCCentri Commerciali e/o direzionali esistenti

— IDC Impianti di distribuzione carburanti

Destinazioni d’'usoln tutte le sottozone D e RA sono ammesse le s#igdestinazioni

d’'uso, che potranno essere integrate o limitate dalrme previste per ogni singola sottozona:

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE : 2.01 attivita industriali o artigianali e rispettivi uéf; 2.02 attivita di ricerca €
laboratorio finalizzate alla sperimentazione prtidate rispettivi uffici; 2.03 attivita artigianali di servizio in funzione del
residenza;2.04 stoccaggio e deposito di merci e/o materiali (pido o al coperto) connesso all'attivita esistei2®5
esposizione e commercializzazione di merci e naltedi autoproduzione e rispettivi uffic2.06 produzione di energia
fotovoltaica;2.07 artigiani alimentari che effettuano vendita pgraag e somministrazione non assistita (gelatgizgerie a
taglio, gastronomie, rosticceri€);08 forni di panificazione;2.09 servizi per la persona: lavanderie (nel casottiii@ che
scaricano reflui assimilati ad acque domesticheculi alla tab. <1>, all. <2> del Regolamento Region&&R/2008,
acconciatori (parrucchieri, barbieri), estetisti @ompresi laboratori di tatuaggi e piercing), tebenessere2.10 lavanderie
industriali (nel caso di attivita che scaricanoduiehon assimilati ad acque domestiche di cui #laella <1> all. <2> de
regolamento regionale 46/r/200&);11 toilette per animali2.12 palestre;2.13 scuole di ballo2.14 botteghe artigiane integ
come luoghi in cui si realizzano contestualmentalprione e vendita e la produzione viene effettoataanualmente o co
attrezzature di ridotte dimensioni, non inquin@ntion rumorose2.15magazzini e aree per il imessaggio di veicoliifihtte,
ciclomotori, autoveicoli, autocarri, autobus, campeulotte, natanti e attrezzature balneari).

[
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COMMERCIALE:
3.01alimentare3.01.02esercizi di vicinato;
3.02 non alimentare8.02.02esercizi di vicinato, non alimentare, per la veadit dettaglio, e botteghe artigiane intese come
luoghi in cui si realizzano contestualmente prodogi e vendita e la produzione viene effettuata aualanente o con
attrezzature di ridotte dimensioni, non inquinantion rumorose, quando sia prevalente I'attivitaedfidita di prodotti non di
propria produzione. Noleggio di: supporti registeatdio, video e videogioch8.02.04esercizi di vicinato non compresi nelle
voci precedenti;

3.03somministrazione di alimenti e bevande, nonch@iarti alimentari che effettuano vendita per aspersmmministrazione
non assistita (gelateria, pizzerie a taglio, gastnaie, rosticcerie, forni) quando sia prevalenadtivita di vendita di prodotti
non di propria produzione

3.04luoghi di intrattenimento: sale da ballo, discticnight-club, bowling

3.06 sale cinematografiche e teatri.

DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermeedone,
di assicurazione, studi di mercato, pubblicitagetéazione, servizi di vigilanza e investigaziobanche, agenzie immobiliari.

DI SERVIZIO: 6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici postdl centri civici e sedi consiglio di frazione, chnaieri,

polizia, ecc); le sedi dei servizi di pubblico irgsse (soggetti gestori di luce, acqua, traspaitbfici, raccolta rifiuti, ecc),
compresi depositi, magazzini, garaged2 parcheggi pubblicif.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabili, geggiate
pubbliche, piazze pedonafi;04limitatamente ai musei e spazi espositivi, e6cl2infrastrutture a rete e puntuali ed impianti
tecnici pubblici o di pubblico interesse (operauhanizzazione primaria, impianti per la depuragiampianti per il trasporto
e la distribuzione di energia, acqua, gas, impidntielecomunicazioni, impianti per la raccoltacesmaltimento dei rifiuti
ecc.);6.14 parcheggi privati a pagamento aperti al pubblic@b ricoveri all'aperto e/o al coperto di mezzi ekiooli diversi




da quelli ad uso familiare privato comprensivi eévamente di attivita di guardianié;1€ magazzini e aree per il rimessaggjio
e noleggio di veicoli con 0 senza conducente.

COMMERCIALE ALLINGR OSSO E DEPOSITI: 7.1 attivita commerciali all'ingrosso7.02 magazzini e aree per 10
stoccaggio I'esposizione e la commercializzaziomaateriali e merci all'ingrosso.

4. ParametriDi norma i parametri urbanistici sono i seguenti:

Rc max 60% o 50% secondo le indicazioni nelle digesottozone

In tutte le sottozone, escluse le sottozone Dfgpporto di copertura puod essere incrementato del
5% nel caso in cui siano utilizzate modalita dddiaarchitettura finalizzate al contenimento
energetico e alla prestazione ambientalmente effieidell’edificio.

Altezza massima ml 9,00 o ml. 7,00 secondo le amani nelle diverse sottozone

5. Sono esclusi dal computo della superficigecta:

- gli sporti di gronda con aggetto non superiore 2 00;

- gli elementi aggettanti dalle pareti perimetrateese del fabbricato, quali pensiline a sbalzo
o altri elementi consimili con funzione di copegtysrivi di sostegni verticali, purché con aggetto
non superiore a ml 2,00;

- le scale di sicurezza, comunque configurate, paesterno dell'involucro edilizio, purché
adibite esclusivamente a tale funzione;

- I volumi tecnici come definiti all'art. 14 delle @senti norme;

- le opere, interventi e manufatti comunque priviildivanza urbanistico- edilizia.

6. Vanno in deroga alle altezze, su parere d€lanmissione Edilizia, le attrezzature
impiantistiche per lavorazioni particolari che sndstrano indispensabili al ciclo produttivo.
7. Tutto cio che non rientra nell'elencazionecdi al precedente comma 5 si realizza a

decremento della superficie coperta massima cotes¢tattoie, chioschi, ecc.); a tal fine determina
superficie coperta l'intera superficie del manofath realizzare.

8. In tutte le sottozone, nei lotti adiacenteatone residenziali non si applicano le deroghe
relative alle maggiori altezza di cui ai punti prdenti; e fatto obbligo di realizzare uno schermo
verde a filtro fra le attivita produttive e quetksidenziali.

9. Requisiti di sostenibilitd ambientaleéa progettazione di tutti gli interventi di ristturazione
con aumento del carico urbanistico e di nuova oagine deve essere indirizzata al rispetto delle
“Linee guida per la valutazione della qualita eetica ambientale degli edifici in Toscana di cui
alla D.G.R.T. n. 322 del 28/2/2005 come modificaia DGRT n. 218 del 3/4/2006 *“.

10. LAmministrazione Comunale si dotera di appmsiigolamento per I'erogazione dei relativi
incentivi previsti dalla L.R. 1/05.

11. Le norme di cui al presente articolo tendonadarre I'impatto ecologico delle attivita sul
territorio, anche attraverso forme di gestione dowata e congiunta (cosiddetto ciclo chiuso) che
consenta di :

ridurre i consumi energetici dei processi prodijttiv

minimizzare i costi di utilizzo delle materie prime

valorizzare dal punto di vista economico scarppriduzione altrimenti destinati a diventare rifiut
12. Fino all'approvazione del regolamento comurthleui al comma 6 del presente articolo, la
progettazione dovra comunque rispettare quanteoai nel presente articolo.

13. Il progetto deve contenere una relazione disirsanbientale che:



- motivi le scelte morfologiche dell'insediamento wetie tipologiche degli edifici in rapporto
al contesto ed in particolare all'esposizione aitvdominanti, alla piovosita, alla presenza
di elementi naturali ed artificiali, al soleggianh@n
- illustri puntualmente il rispetto delle condiziaefinite dal presente articolo nei commi che
seguono.
14. Alla relazione di analisi ambientale deve essdlegata la certificazione energetica di cui al
successivo comma.
15. La progettazione deve prestare specifichenatri agli aspetti del risparmio energetico,
ottenuto sia con un adeguato isolamento dellawzsine, sia mediante l'introduzione di elementi
solari attivi e passivi.
16. Per ogni intervento di nuova costruzione @sprive la redazione di una certificazione,
eseguita da tecnico abilitato, del consumo enagetell’edificio ai fini della sua classificazione
(certificazione energetica dell’edificio).
17. Devono essere garantiti:
— sistemi di minimizzazione della quantita dei rifiygrodotti e di riduzione delle loro
caratteristiche di pericolosita
— massimizzazione del reimpiego dei sottoprodoteléalvio a recupero dei rifiuti
— installazione di dispositivi per la prevenzione gdcontrollo di impatti sullo stato
dell'ambiente
— interventi per la razionalizzazione degli usi delkorsa idrica riducendo al minimo quello
di acqua potabile o privilegiando I'approvvigioname da pozzi
— reimpiego delle acque per un ciclo chiuso entratata all'interno della stessa azienda con
eventuali valutazioni riguardanti anche aziendettofe
— ubicazione preferenziale delle fonti di pressiombientale e di disturbo derivanti dal ciclo
di lavorazione in posizioni idonee a minimizzarelativi impatti
— eliminazione dei cicli produttivi di sostanze inganti e nocive con progressiva sostituzione
con sostanze non pericolose
— ove possibile adozione delle migliori tecniche atgarantire la protezione dellambiente
L'utilizzo di impianti che usino risorse rinnovaibgler la produzione di acqua calda € prescritto:
— ai fini del soddisfacimento del 100% del fabbisogh@acqua per usi sanitari nelle nuove
costruzioni,
— ai fini del soddisfacimento di almeno il 50% deblfissogno di acqua per usi sanitari nelle
ristrutturazioni.
18. | materiali utilizzati nelle costruzioni dowigo essere privi di emissioni inquinanti.
19. Compatibilmente con le funzioni ammesse, sarantilizzati, anche parzialmente, materiali
naturali ed ecologici che assicurino un basso itopanbientale in fase di produzione, di esercizio
e di smaltimento (laterizio, pietra, legno, sughgrannelli di fibra di legno, colle e vernici a kas
vegetale e minerale, ecc.).
20. Nella relazione ambientale di cui al quinto ooandelle presente sezione (requisiti di
sostenibilita ambientale), uno specifico capitokwvel contenere la descrizione delle caratteristiche
dei materiali utilizzati in funzione della loro $itgzione, smaltimento e riuso nel tempo.
21. Aifini della riduzione del consumo di acqugescrivono i seguenti accorgimenti minimi:
— installazione su tutte le rubinetterie di dispesitier la riduzione del flusso;
— utilizzo obbligatorio di cassette WC a doppia ctesca



— in tutte le realizzazioni superiori ai 200 mq dpstficie si prescrive il ricorso a sistemi di
riciclo delle acque grigie per I'alimentazione éetlassette di scarico dei WC e altri usi non
potabili.

22. La progettazione degli interventi deve veafe I'ottenimento di adeguate condizioni di
benessere ambientale per gli utilizzatori delleutsire, sia in termini di benessere
termoigrometrico, che di corretto uso dell'illumai@ane naturale, nonché di protezione dai rumori
interni e da quelli aerei.

23. Ai fini di una corretta conservazione nel tengegli interventi di cui al presente articolo, si
prescrive la redazione di un fascicolo del fablidazhe definisca le procedure per la manutenzione
degli elementi edilizi (di involucro e strutturakd impiantistici. Tale fascicolo dovra essere art
integrante dell’attestazione di abitabilita/agiaili

24. | nuovi spazi pubblici destinati a piazzakyrgheggi e viabilita ciclopedonale, devono essere
realizzati con modalita costruttive che consentiénbltrazione o la ritenzione anche temporanea
delle acque. Sono consentite deroghe a tale daposi solo per comprovati motivi di sicurezza o
di tutela dei beni culturali e paesaggistici.

25. 1l convogliamento diretto delle acque piovamégnatura o in corsi d’acqua superficiali deve
essere evitato quando e possibile dirigere le aay@aeee adiacenti con superficie permeabile, a
condizione che non si determinino danni conseguemistagno e/o che non sussistano rischi di
inquinamento del suolo e del sottosuolo.

26. La progettazione dei nuovi interventi deveesssndirizzata alla massima accessibilita degli
spazi pubblici e di quelli privati di uso pubblicptevedendo soluzioni per I'abbattimento delle
barriere architettoniche e adeguati spazi e apedfavorire, nell’'uso di tali aree, la socializicae

e 'effettivo utilizzo di tali aree.

27. Disposizioni a carattere generalentro i parametri definiti dal presente articolons ammessi
spazi per portierato e sorveglianza a servizioedadtivita, nella misura strettamente necessaria e
motivata, perché non costituiscano unita immobikatonome. E’ vietata la costituzione con tali
spazi di unita immobiliari abitative.
28. Le eventuali porzioni degli edifici e/o comgdeedilizi legittimamente adibite ad uso abitativo
possono essere oggetto di interventi urbanistidgiizedon eccedenti la ristrutturazione edilizia
fino alla categoria d’intervento R4, a condiziores @on siano costituite nuove unita immobiliari
ad uso residenziale.
29. Sono altresi ammessi:

a) pareti ventilate, strutture esterne di rivestitog ed altri elementi tecnologici consimili con
funzioni di contenimento energetico e/o di riquaézione estetico-architettonica,

b) realizzazione di autorimesse pertinenziali sctiperture

c) realizzazione di volumi tecnici e di autorimepgetinenziali nei piani interrati;

d) sistemazioni a verde, parcheggi pertinenziataso, pavimentazioni, cancelli, recinzioni,
arredi fissi in genere negli spazi pertinenziddeti

e) coperture vegetali,

f) barriere vegetazionali al fine dell'abbattimemtegli inquinamenti acustici e atmosferici e per
il miglioramento della percezione visiva degli sipaz

g) installazione di pannelli fotovoltaici sulle aure sia funzionali allautonomia energetica
dell’edificio, che in esubero rispetto a tale enigge



30. Ai fini dell’'autonomia energetica dell’edificionicaso di impossibilita d’'uso delle coperture,
ammessa la localizzazione dei pannelli fotovoltaiderra perché cio non sia a detrimento della
circolazione interna al lotto e della dotaziongydrcheggi secondo le regole fissate dalle presenti
Norme.

31. Linstallazione di impianti fotovoltaici, coiglrabili come attivita produttive autonome, e
ammessa, oltre che sulle coperture degli edifiecha nelle aree libere pertinenziali perché non a
detrimento delle minime dotazioni di parcheggi pemziali.

32. La realizzazione di impianti fotovoltaici qualdiata produttiva € ammessa anche in caso di
riutilizzo di attivita dismesse e di dismissioneathivita produttiva esistente tramite intervento d
ristrutturazione urbanistica. In quest’'ultimo casa, demolizione del/i fabbricato/i esistente/i
dimesso/i e seguita dalla installazione degli impidotovoltaici, nella misura tale da garantire
condizioni di sicurezza e di funzionalita, comprdsecircolazione interna al lotto e la corretta
urbanizzazione in relazione al contesto.

33. Gli interventi devono essere attuati con critergteriali e tecniche costruttive tali da garantire
un corretto inserimento nel contesto e contriballa riqualificazione estetico-funzionale delleare
pertinenziali.

34. Le distanze minime degli edifici sono fissate ih 500 dai confini e in ml. 10,00 dalle strade;
distanze e/o allineamenti diversi sono individued® apposito segno grafico sulla cartografia di
variante.

35. In caso di edificazione esistente con allineamentrofili di relazione riconoscibile rispetto
alla viabilita esistente e in presenza di risoesgitoriali limitrofe dotate di valore ambientale e
paesaggistico quali poggi o altre componenti néituitame nelle aree di Avanella e Bassetto, la
nuova edificazione dovra seguire tali allineamentlazioni.

36. Per i parcheggi, sia pubblici che privati, nelblme D valgono le seguenti regole:

- per la dotazione dei parcheggi pertinenziali pridgatcui alla L. 122/89 il riferimento € il
volume virtuale calcolato assegnando una altebeadidi m. 4 a tutti i locali che presentano
un’altezza libera maggiore;

- ai fini del calcolo delle superfici di parcamentevdno essere conteggiate le superfici dei
posti auto e quelle degli spazi di manovra e deaso strettamente necessari,

- i parcheggi devono essere localizzati in modo daresfacilmente utilizzabili con manovre
agili,

- i parcheggi devono poter essere utilizzati ingoariche dagli autotreni,

- i parcheggi non possono essere localizzati neiopgrdi collegamento diretti fra gli accessi
ai lotti e gli ingressi carrabili ai fabbricati,

- i parcheggi non possono essere localizzati nezplamecessari per le lavorazioni all’aperto
e per lo stoccaggio dei materiali e delle merci.



Art. 42 - Ambiti produttivi D1 di ristrutturaziones saturazione

1. Gli ambiti produttivi di ristrutturazione e saturaze D1 sono suddivisi nei seguenti
sottoambiti:

- Dla - diristrutturazione e di saturazione in angt#che;
- D1b - diristrutturazione, di saturazione e dena#ione;
- Dlc - diristrutturazione, di saturazione e denaifione limitata
= D1d - di ristrutturazione o di saturazione produttcommerciale

2. Individuazione e modalita di interventd_e sottozone D1 sono individuate con apposita
perimetrazione e sigla negli elaborati del R.U.

3. Sono zone ad elevata edificazione, ove sono piigsarotti attivita artigianali o industriali
con spazi liberi pertinenziali, anche con rappguasi saturo fra volumi edificati e area; puo
essere carente la funzionalita urbana, con effeftressione sugli spazi liberi e sugli
insediamenti residenziali limitrofi.

4. Nelle sottozone D1, in conformita a quanto stabial Piano strutturale vigente, sono
perseguiti obiettivi di:

- riqualificazione degli assetti insediativi e degpazi liberi privati e pubblici, anche mediante
miglioramento dei valori estetici e dei livelli gtazionali dei singoli edifici e/o complessi ediliz
con preferenza all'architettura contemporanea’effatienza ecologica degli edifici;

- salvaguardia e integrazione con i tessuti regiddinadiacenti, consentendo l'insediamento di
attivita complementari alla produzione compatibdn la residenza; in particolare nei lotti adiacent
alle zone residenziali dovra essere osservatmitdimassimo di 7,00 ml. e non sara consentita la
deroga dell’altezza indicata dal RU per le condeteiimpianti destinati a lavorazioni particolari.

- riqualificazione morfologica e funzionale e mali condizioni di sicurezza tramite la

realizzazione di spazi pubblici e viabilita pubhblic

5. Tranne che nelle sottozone D1a, ai fini dellagwinpleta riqualificazione funzionale e

morfologica, € ammessa la presentazione di progeitario esteso a due o piu lotti, contigui
0 non contigui, ove, tramite demolizione e ricozibne, ampliamenti e nuova edificazione si
intenda realizzare una nuova configurazione urlianigdilizia, nei limiti delle destinazioni e
dei parametri ammessi dal presente articolo, canpumemialita una tantum pari al 3% del
totale edificabile. L'intervento dovra comportameauspecifica soluzione migliorativa per la
funzionalita e I'immagine urbana, contribuendoaliicchimento di beni pubblici o di uso
pubblico o di servizi ancorché privati ma funziaradlcontesto. L'intervento di cui al presente
comma si configura come “comparto”, in esso si dgwerare secondo principi perequativi. Il
progetto unitario € accompagnato obbligatoriamdateonvenzione o atto unilaterale
d’obbligo disciplinante la dotazione di spazi pubi la loro cessione ed eventualmente
impegni di manutenzione, nonché le dotazioni spdwfa carattere pubblico di cui detto in
precedenza.

6. LAmministrazione comunale puo chiedere, in faseéldscio di parere preliminare di cui al
successivo comma, in alternativa al progetto uoitapecifico piano di recupero come
definito dalla LR 1/2005.

7. Le modalita di cui al comma precedente sono apgplicdietro presentazione di una proposta



preliminare soggetta al rilascio di un parere aaell’'organo comunale competente, anche
nel caso in cui una o piu proprieta intendano déxeazione alle opere pubbliche (viabilita,
parcheggi, ecc) indicate sulla cartografia di pjaaraorché non contigue alle proprieta
medesime.

8. Nelle sottozone D1 sono ammesse tutte le catedoigervento: la manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e risanamento conservaistoytturazione edilizia, ampliamenti,
sostituzione edilizia e nuova costruzione.

9. Destinazioni d’'usoln tutte le sottozone D1 sono consentiti, oltre dkkstinazione di cui
all'art. 40, anche esercizi commerciali di vicinatotal caso, anche in presenza di interventi
di ristrutturazione edilizia, dovranno essere rigpgli spazi minimi a parcheggio previsti per
legge (per la sosta stanziale nella misura staldiil’art. 2, secondo comma, della legge
24.03.1989, n. 122 e per la sosta di relazionla ne@kura minima di 1 mq. per ogni mq di
superficie di vendita).

Per le attivita di stoccaggio, deposito, commeatiingrosso, I'efficacia del titolo abilitativo
condizionata all'esistenza di idonea viabilita dt@sso al lotto.

In detti ambiti inoltre, al fine di recuperare gualificare il patrimonio edilizio esistente, e
ammessa la localizzazione di nuove medie struttiureendita nel rispetto della Disciplina
Regionale sul Commercio, esclusivamente per i d¢essp produttivi dimessi alla data di
adozione della variante n. 3 al R.U. che si attestille direttrici (strade mercato) evidenziate
sulla cartografia (Tav. 8).

| progetti finalizzati alla localizzazione di nuoweedie strutture di vendita dovranno contenere
puntuali verifiche atte a dimostrare che il traffimdotto dalla nuova attivita non produca
effetti negativi sul sistema della viabilita esrgte

A tal fine potra essere richiesta la realizzaziaheopere di adeguamento della viabilita
pubblica, come ad esempio interventi finalizzataldhrgamento della carreggiata stradale in
modo da consentire la realizzazione di corsie négelie per lo stazionamento dei veicoli in
ingresso o uscita dai parcheggi che correderanswuttura commerciale.

10. Parametri urbanistici.Le sottozone D1 si trovano in varie parti del terio comunale. Esse
sono distinte in:

Dla — di ristrutturazione e di saturazione in areeritiche
Rapporto di copertura: 50%, incrementabile del ®¥ogpoarchitettura
H.max ml. 7
E consentito I'incremento del numero delle unitamiobiliari, perché le nuove unita
immobiliari ad uso produttivo abbiano superficidauborda non inferiore a 500 mq.;

D1b - di ristrutturazione, di saturazione e densiftazione
Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del ®¥yogpoarchitettura
H.max ml. 9 - H.max ml. 7,00 in prossimita dellsidenze;
Nelle sottozone in localita Montebello contradditti con < D1b* > il rapporto di
copertura e pari al 50% (+ 5% per bioarchitetturecyementabile al 60% (+ 5% per
bioarchitettura) per i lotti collegati con Via T@s@ o in presenza di interventi che
consentano tale collegamento;
E’ consentito l'incremento del numero di unita immi@ri, perché le nuove unita




immobiliari ad uso produttivo abbiano superficidauborda non inferiore a mq 200.

D1c - di ristrutturazione, di saturazione e densiftazione limitata
Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del ®olpoarchitettura
H.max ml. 7
E’ consentito l'incremento del numero di unita immi@ri, perché le nuove unita
immobiliari ad uso produttivo abbiano superficideutorda non inferiore a mq 200.

D1d - di ristrutturazione o di saturazione produttivo commerciale
Rapporto di copertura: 60%, incrementabile del ®yogpoarchitettura
H.max ml. 7
E’ consentito l'incremento del numero di unita ioloiiari, perché le nuove unita
immobiliari ad uso produttivo abbiano superficidauborda non inferiore a mq 200.
Sono consentite inoltre attivita commerciali - needirutture di vendita previa dotazione
delle superfici minime a parcheggio previste pgg&eper le aree di relazione e per la sosta
stanziale fino al raggiungimento dei seguenti shaahdli legge:

- parcheggi pubblici nella misura stabilita dall’&@t.punto 2 del D.l. n. 1444/68,
per tali standard potranno essere computati inagpairte anche i parcheggi
pubblici esistenti;

- parcheggi per la sosta stanziale all'interno dedlfici e nell’area di pertinenza
degli stessi, nella misura stabilita dall’art. Z2cendo comma, della legge
24.03.1989, n. 122 , maggiorata per il parcheggimporaneo dei mezzi di
movimentazione delle merci;

- |1 parcheggi per la sosta di relazione sono dimeagicalmeno nella misura di
mqg. 1,5 per ogni mg. di superficie di vendita pasmdo ulteriori parcheggi,
nella misura di 1 mq. per ogni mq. di ulteriori sdri utili coperte aperte al
pubblico, destinate ad altre attivita complemerdaguella commerciale.

11.Disposizioni generaliDevono essere garantite condizioni di sicurezzaetie alla viabilita
principale esistente, e la realizzazione di spagam@heggio pubblico e pertinenziali, oltre a
quello per la sosta di relazione correlato alleviét commerciali, nella misura di legge.

12.La superficie permeabile di pertinenza non puoresséeriore al 25% .

13.1n caso di impossibilita di soddisfacimento di tpkrcentuale, devono essere realizzate misure
idonee a dare soluzione alle esigenze di non dispes o perdita delle acque.

14.E’ fatta salva la possibilita di presentazione,qimlunque momento, di specifico piano di
recupero, finalizzato alla soluzione di particoldegradi e per la miglior correlazione degli
interventi, anche superando la scala edilizia egdanfinalizzandosi alla riqualificazione
urbana o alla ottimizzazione dell'intero lotto.dessun caso, tuttavia, il piano di recupero puo
contenere previsioni in contrasto con le preseantine.



Art. 60 - Zoneferroviarie

Sono le zone che comprendono gli ambiti destinkdi mobilita ferroviaria sulle quali
insistono le attrezzature, i caselli ed il sistetedle costruzioni di presidio di dette aree, come |

stazione di Certaldo ed i relativi scali merci.

Esse sono sottoposte alle norme vigenti in maidrieostruzione e gestione delle opere
ferroviarie.

Sulle costruzioni esistenti sono ammesse tutte allegorie di ristrutturazione edilizia
necessarie per la piena funzionalita delle atttezeaicadenti in dette aree.

Le costruzioni e le aree comprese in ambito feeowi potranno essere gestite da Enti,
associazioni o soggetti privati.

Ogni intervento, ed ogni destinazione d’'uso divataaquella connessa alla gestione degli
impianti ferroviari, dovra essere autorizzata @alte gestore della tratta ferroviaria in oggetto.



Art. 67 - Opere pertinenziali
1. Nel territorio rurale valgono per le opere pertinah i disposti dell’art. 25 delle presenti
norme, oltre a quanto di seguito precisato.
2. Perlarealizzazione di autorimesse pertiradinnon applicandosi i disposti del Titolo llelia
Legge 24.03.1989 n° 122, devono essere rispedaeguenti condizioni:
« allinterno dei fabbricati esistenti ad uso abita®, non rurali, e degli edifici con
destinazione d’'uso agricola sui quali sono previgirventi che comportano la perdita della
destinazione d’'uso agricola, oggetto di intervetitastrutturazione edilizia, di sostituzione o di
ristrutturazione urbanistica, gli spazi per aut@ase pertinenziali possono essere reperiti nei
locali posti al piano terreno o in volumi gia preiesulle pertinenze per i quali, ove si renda piu
opportuno per ragioni di funzionalita e di riconfigzione tipologica e dove non esplicitamente
limitato dalle norme sul patrimonio edilizio esistie, Si ammettono interventi di trasferimento
in adiacenza al fabbricato principale;
3. Ove non sia possibile utilizzare spazi interni negflifici esistenti la realizzazione di
autorimesse pertinenziali € consentita a condizabree
— I manufatti risultino completamente interrati, peewttenimento di specifico Permesso
di Costruire. Per piano interrato si intende eseraente quella parte di fabbricato la
cui altezza, da pavimento ad intradosso solaigviBippa interamente al di sotto della
guota di campagna esistente, o di progetto nel dasatervento di sbancamento, e
abbia un fronte libero esterno (per l'accesso dexai) di una superficie massima di
18 mq. Si trattera comunque di volume interratohanoel caso in cui, al fine del
rispetto della normativa antincendio, sara necasgaevedere piu di un accesso e
quindi avere un fronte libero di superficie maggior

— laccesso al nuovo manufatto non alteri il profitnorfologico dei terreni e
contemporaneamente non vi sia alcuna modifica detke delle acque sotterranee e
superficiali;

— siano computati nella misura massima di 1 mg o@nmt di volumetria residenziale
abitabile, abbiano altezza netta massima di 2,40thosolaio;

— sia preventivamente siglato apposito atto d’obbpigdinenziale.

4. La realizzazione di nuovi locali interrati entro $agoma degli edifici di valore, vincolati e
schedati, di cui agli artt. 49 e 50, e vietatatalhedifici € ammesso I'utilizzo dei vani collocat
al piano terra come autorimessa solo laddove gyE@resenti, o siano facilmente ricavabili
senza danneggiare il valore dell’edifico oggettintiervento, grandi aperture, o nel caso in cui
le opere necessarie per il nuovo uso siano amnuzdsecategoria di intervento prevista per
I'edificio.

E’ consentita la realizzazione di autorimesse raternell’area di pertinenza degli edifici di
valore, vincolati e schedati, a condizione che dirmostrato che l'intervento non produca
alterazione delle caratteristiche storiche, aettuhiche e tipologiche dellimmobile e delle
relative aree pertinenziali, e previo parere dé€ltanmissione del Paesaggio (resta fermo che
non sara necessario il rilascio della presciltitorizzazione Paesaggistica nel caso in cui gli
immobili non ricadano entro gli ambiti a vincologsaggistico ai sensi del D.Lgs. 22/01/2004
n. 42).
5. La realizzazione di volumi interrati &€ consentili@ aeguenti condizioni:
a) verifica della profondita del livello di falda e luéazione della sua escursione
stagionale in relazione alla profondita di posdedfeindazioni;



b) alfine di evitare l'interferenza negativa sullaamica delle acque di falda il piano di
calpestio dei locali interrati deve rimanere pridigmente al di sopra del livello
massimo di risalita della falda;

c) nelle aree dove non sia possibile fondare al dissdpl livello massimo della falda,
possono essere realizzate, se consentite, nuotrezionsi interrate, a condizione che
i locali interrati siano resi stagni e non sia ps&v la messa in opera di
apparecchiature permanenti per la depressionetdgliéa d’acqua,

d) nel caso che le costruzioni interrate siano cawitla locali sotterranei di profondita
superiore ad un piano e/o da strutture fondaziodakette profonde, la loro
realizzazione e subordinata alla verifica dell'nfeeenza che le nuove costruzioni
produrranno sulla circolazione delle acque sottexearelativamente al loro possibile
sbarramento e conseguente innalzamento del lifrelidico e/o piezometrico.

6. Non sono consentiti interventi che alterino il baostato della rete di scolo delle acque
superficiali e profonde. Viceversa sono consertitti gli interventi che recuperino un
buono stato alla medesima rete.



ARTICOLO MODIFICATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACOLTE

Art. 77 - Programma aziendale pluriennale di miglioramento agricolo ambientale

1. Il ‘programma aziendale pluriennale di miglioran@enagricolo ambientale’ — di seguito
denominato programma aziendale - specifica glittlieeconomici e strutturali che I'azienda
intende conseguire, descrive la situazione attealaividua gli interventi agronomici nonché
gli interventi ambientali ove necessari, gli intemi edilizi, le fasi ed i tempi di realizzazione,
secondo le indicazioni dei commi che seguono.

2. Il programma aziendale deve contenere la verifiedladconformita con le disposizioni
urbanistiche e regolamentari comunali.

3. Nel caso in cui il programma abbia valore di piaituativo, la documentazione e integrata
dagli elaborati planivolumetrici e dalle norme dituazione, richiesti per gli strumenti
urbanistici particolareggiati.

4. Per la gestione del programma aziendale e sue walemiodifiche si applica I'art. 10 del
regolamento regionale di cui al DPGR n. 5/R dedlg&faio 2007.

5. Il programma aziendal@eve contenere obbligatoriamente i seguenti dati:

a) una descrizione della situazione attuale dell'aaen

b) una descrizione degli interventi programmati pesvolgimento dell'attivita agricole e
delle attivita connesse nonché degli altri intetveprevisti per la tutela e la
valorizzazione ambientale;

c) una descrizione dettagliata degli interventi ediiecessari a migliorare le condizioni di
vita e di lavoro dell'imprenditore agricolo nonché potenziamento delle strutture
produttive;

d) l'individuazione degli edifici esistenti e da reakre e delle relative superfici fondiarie
collegate;

e) l'individuazione degli edifici presenti nell'aziemditenuti non piu necessari e coerenti
con le finalita economiche e strutturali descritéé programma,;

f) lindicazione dei tempi e delle fasi di realizzazéodel programma stesso

g) la verifica di conformita con la vigente strumemntaz urbanistica e regolamentare del
comune;

h) la valutazione degli effetti sulle risorse ambidirdasul paesaggio..

6. La descrizione della situazione attuale dellazeendkeve rappresentare lo stato di fatto
complessivo, rilevato alla data di presentaziorigoramma, con riferimento a:

a) la superficie fondiaria aziendale, individuataenmini catastali e graficamente riportata
su estratto della carta tecnica regionale in siiala 10.000;

b) la superficie agraria utilizzata, comprensiva deghdinamenti colturali e delle
produzioni unitarie conseguite;

c) il numero degli addetti impegnati nella conduzicamendale (regolarmente inscritti
all'INPS) e I'impiego in termini di ore/lavoro;

d) gli impianti, le infrastrutture e le dotazioni azdali;

e) gli edifici esistenti con specificazioni in termidi ubicazione, volumi complessivi e
superfici utili, tipologia e caratteristiche codtive, stato di manutenzione ed effettiva
utilizzazione a carattere residenziale o produtivo



f) le risorse ambientali presenti sulle superficiessate dagli interventi di trasformazione
edilizia o colturale programmati, con particolaferrmento a:

descrizione dei caratteri geopedologici ed ambien{gerreno, giacitura, pendenze,
esposizione, clima, ecc);
rilievo cartografico e fotografico degli aspettidelle risorse di rilevanza paesaggistica ed
ambientale presenti sui fondi dell’azienda, nonkzhdescrizione della loro consistenza e del
loro stato di conservazione, con particolare nifemto a:
formazioni lineari arboree ed arbustive non coliyféari, siepi, ecc);
alberature segnaletiche di confine o di arredo;
alberi a carattere monumentale di cui all’art. 8.82/82 e L.R. n. 60/98; emergenze arboree
di pregio censite nel quadro conoscitivo del Pp&ante forestali non comprese nei boschi di
cui all'art. 55, comma 1 lettera a, della L.R. ®sigp 2003 n. 48/R,;
formazioni arboree di argine di ripa o di golena,;
corsi d’'acqua naturali o artificiali (regime e stakella manutenzione);
rete scolante artificiale (trama delle fosse poderstato della manutenzione);
particolari sistemazioni agrarie quali murettiyé@zamenti, ciglionamenti;
manufatti di valore paesaggistico, storico o testirale (oratori, tabernacoli, nicchiette votive,
croci stradali, lavatoi e abbeveratoi, pozzi, fpeisterne, forni, concimaie, aie, formelle in
marmo o in arenaria sulle facciate degli edificGameti il numero dellallivellazione, resti di
mulini ad acqua e a vento, fornaci, ecc.);
viabilita rurale esistente (con indicazione deitti@cciottolati, panoramici, ecc.)

7. La descrizione delle risorse deve essere esteba anc

sistemazioni e opere idraulico-agrarie (tipo ecsthtmanutenzione);

boschi (tipo e governo);

boschi percorsi da incendio (stato di ricostitugpn

oliveti di vecchio impianto;

giardini storici;

superfici impermeabilizzate (localizzazione, tipdimensione);

sorgenti, pozzi (con estremi della relativa auttazone);

laghi naturali e bacini per l'irrigazione;

falde acquifere (freatiche e artesiane);

cave, frane e dissesti;

aree soggette a fenomeni di ristagno ed aree sgndat

situazioni di degrado varie;

descrizione dei processi produttivi che possono paotare, direttamente o indirettamente,
danni ambientali;

specifici interventi di miglioramento:

dei processi produttivi, individuando intervensita minimizzare I'impatto ambientale;

degli aspetti e delle risorse rilevate, tramiteritaostruzione o l'incremento delle stesse, la
riduzione degli aspetti negativi, il isanamentdalsituazioni di degrado.

8. Le risorse ambientali sono descritte qualora laagione attuale presenti delle variazioni

rispetto alla documentazione cartografica e aeogfaffica di maggior dettaglio gia disponibile
presso la pubblica amministrazione o per adegugmegramma alle condizioni dettate dalle
presenti norme in ordine alla tutela ambientaleaespggistica.



9. A tal fine, nel programma aziendale, e indicatald@umentazione di riferimento ed allegata
idonea rappresentazione grafica alla stessa sial@er rappresentare le variazioni riscontrate
sia per ottemperare alle presenti norme in ordilagtatela ambientale e paesaggistica.

10.La descrizione degli interventi programmati persimlgimento delle attivita agricole, per le
attivita connesse e per gli interventi di tutelabéentale, € articolata, in rapporto a:

a) la superficie agraria che si prevede di porre oter@re a coltura in attuazione del
programma, con la descrizione degli ordinamentucali e delle produzioni unitarie che
si intendono conseguire, evidenziando le modifmazieventualmente apportate e le
pratiche di difesa del suolo correlate;

b) le eventuali attivita programmate connesse a qugjtecole ed il loro rapporto con le
tipologie e le caratteristiche produttive aziendali

c) la quantita e la qualita degli eventuali intervatitiutela ambientale, atti a minimizzare
gli effetti indotti sul’lambiente dalla gestioneiezdale, in termini di difesa del suolo, di
mantenimento delle sistemazioni agrarie aventvailza paesaggistica, nonché delle
risorse ambientali esistenti di cui al comma @, fegt

d) la quantita e qualita degli eventuali interventvdiorizzazione atti a favorire la diversita
e complessita ambientale, attraverso l'incremergtiedrisorse ambientali esistenti,
anche a fini di ricovero, pastura e riproduzionkaduna selvatica,

e) il fabbisogno di manodopera espressa in ore/lavovaché di impianti, infrastrutture e
dotazioni aziendali, necessari per il raggiungiroetegli obiettivi programmati.

11.La descrizione, accompagnata da idonea rappresamtagrafica su copia dell’estratto di
mappa catastale, degli interventi edilizi necesamiglioramento delle condizioni di vita e di
lavoro dell'imprenditore agricolo nonché al potemaento delle attivita agricole evidenzia, a
seconda dellintervento edilizio prospettato:

a) gli edifici esistenti ritenuti non necessari e naverenti con le finalita economiche e
strutturali del programma e non piu collegati olegdbili, anche con adeguamenti
edilizi, all'attivita programmata, con la individziane delle relative pertinenze;

b) gli edifici da realizzare, in rapporto di strettanzionalita con gli interventi programmati
sui fondi rurali, con specificazioni in termini dbicazione, volumi e superfici utili,
tipologia, caratteristiche costruttive e porziorglldzienda cui ciascun edificio e
riferito;

c) gli edifici esistenti, con I'individuazione delleigerfici dell’azienda cui ciascun edificio
sia funzionale, nonché gli interventi di ristrutimione urbanistica, ampliamento e
mutamento della destinazione d’uso di cui all’afiic43, comma 4, della L.R. 1/2005

12. 1 tempi e le fasi di realizzazione del programmacsmdicati correlando la realizzazione degli
interventi agronomici e degli eventuali interveatnbientali con I'attuazione di quelli relativi
agli interventi di nuova edificazione o con mutateetella destinazione d’'uso agricola.

P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Urbanistico Attuativo

13. Il P.A.P.M.A.A. ha valore di piano urbanisticolstivo, qualora preveda:
» la costruzione di nuove abitazioni rurali o l@aazione di nuovo centri aziendali (costituiti
da abitazioni e annessi agricoli), aventi in amlgeidtasi una volumetria superiore a 1500 mc;
» la costruzione di nuovi annessi rurali aventi ualumetria superiore a 2000 mc. riferita ad
un unico corpo di fabbrica,;



* la costruzione di nuovi annessi rurali aventi Muolumetria superiore a 2000 mc. riferita a
piu corpi di fabbrica quando, su parere della Cossione Urbanistica, sono ritenuti in stretta
prossimita fra loro. Tuttavia, anche in caso dialmzazione in ambiti differenziati la
Commissione Urbanistica potra valutare il correttgerimento ambientale in relazione alle
trasformazioni indotte dal sistema delle infragtme da realizzare, e assoggettare anche in
guesto caso l'intervento a PAJ.
 interventi di ristrutturazione urbanistica perwotume superiore a 2500 mc.
In tal caso il programma aziendale deve esseredatw dei seguenti elaborati, i quali hanno lo
scopo di descrivere la localizzazione e l'insentoedegli interventi nel territorio, dimostrando la
compatibilita di tipo paesaggistico-ambientale egbranzie per la conservazione degli aspetti
architettonici degli edifici meritevoli esistenti:

- estratto della cartografia del R.Wton [lindividuazione delle aree interessate dal
P.AP.M.AA.

- rilievo planimetrico della proprieta in scala apmiata all'intervento, comunque non
inferiore a 1:1000, con evidenziazione delle caeltun atto, delle alberature, delle
sistemazioni idraulico-agrarie e della viabilita;

- progetto di massimo delle opere proposte con ettspprofili in scala 1:200;

- documentazione fotografica di dettaglio;

- relazione illustrativa;

- norme di attuazione;

- schema di convenzione o atto d’obbligo;

- ricognizione delle criticita ambientali rinvenibgia sugli ambiti di proprieta che sulle aree
contermini;

- ricognizione sul sistema delle infrastrutture eleleisorse che ne documenti I'entita e lo
stato (Sistema viabilistico di accesso al complesggetto di P.A.P.M.A.A., analisi
dimensionale e analisi dello stato conservativo iste§a infrastutture/Risorse previa
acquisizione di specifici parere e n.o. da partglidenti erogatori dei servizi atti a
dimostrare la presenza, lo stato, e I'eventualessta di integrazione delle infrastrutture
stesse);

- proposta progettuale degli interventi di sistemazioambientale relativa agli ambiti
dell'azienda ed ai “sistemi” di cui al punto soueade corredata di specifici computi
estimativi delle spese da sostenere;

- qualora il programma aziendale preveda la reatipp@ di nuove abitazioni, in relazione
alle quantita minime di spazi pubblici prescriter e zone <E> dall’articolo 4.4 del D.M.
1444/1968, sara possibile provvedere alla loro ioees se dimensionalmente e
localizzativamente funzionali all’'utilizzo presedtper legge, o alla loro monetizzazione.

14.1l progetto di massima puo essere preventivamenggeptato all’A.C. per richiedere un assenso
preliminare sul’ammissibilita degli interventi.

15. 1l P.A.P.M.A.A. con valore di Piano Urbanistico A#tivo & approvato secondo le procedure
degli strumenti urbanistici attuativi.

Prescrizioni per le Aziende sovracomunali

Il programma di miglioramento agricolo-ambientalescrive la situazione attuale e gli edifici
esistenti in riferimento all'intero ambito aziereladnche se sovracomunale. Nel calcolo delle
superfici fondiarie minime di cui alla L.R. 1/20@5al Regolamento di attuazione emanato con



DPGR 9 febbraio 2007 n. 5/R, devono essere conglaaguperfici aziendali anche se localizzate
nei territori di piu Comuni contigui.

Il programma di miglioramento agricolo-ambientakdlel aziende di cui al comma 1 deve essere
presentato, nell'identico testo, in ciascuno dem@a ove si intendano realizzare gli interventi

edilizi.

Il programma e approvato da tutti i Comuni inteagissalle trasformazioni edilizie, anche in sede di
conferenza di servizi convocata d’'intesa fra i Cammedesimi o ad iniziativa di uno di essi.



Art. 81 - Impianti per I'utilizzo di fonti rinnovalili a fini energetici

1. Il presente RU distingue:

a) soluzioni per la riduzione del fabbisogno energetiegli edifici;

b) impianti per [l'autosufficienza dell'edifico, del owlesso edilizio, del nuovo
insediamento o dell’assetto insediativo soggettoricualificazione, a qualunque
destinazione, ivi compresi gli interventi per loilggpo rurale programmati con
PAPMAA purché non eccedenti detta autosufficienza,

c) impianti eccedenti I'autosufficienza di cui al peeente alinea;

d) impianti produttivi.

2. Impianti fotovoltaici e/o solari termici per laiduzione o l'autosufficienza del fabbisogno
energetico

Relativamente alle soluzioni di cui alle preceddetiere a) e b) del sovrastante elenco, che si
riferiscono agli impianti fotovoltaici e/o solaripér soluzioni finalizzate alla riduzione del
fabbisogno energetico e per impianti per l'autdsighza dell’edifico o del complesso edilizio),
valutato che i pannelli fotovoltaici e/o solari duxono impatti di tipo visivo per isenso di
intrusione, fortemente dipendente dai tipi di miaterutilizzati, dalla grandezza e dalla
collocazione, vengono disposte le seguenti presaiiz

» Si devono ricercare forme di produzione energedeanergia solare diverse a seconda
del contesto territoriale, urbano o rurale, insediae architettonico, e in funzione e
congruita con la presenza di valori puntuali ondieme.

* Inrelazione alla nuova edificazione, essi devasseee concepiti come parti integranti e
integrate del progetto architettonico.

* Nel caso di introduzione su edifici 0 complessistsiti, deve essere individuata la
collocazione che reca minor impatto visivo in matk non rendere la loro presenza
troppo invasiva.

* Sono ammessi interventi che uniscano l'utilizzded&nti rinnovabili con opere edilizie
minori, quali tettoie, coperture di parcheggi, mii

Tali impianti possono essere localizzati sull'istéerritorio comunale fatte salve le limitazioni di
seguito riportate:

IMPIANTI AMBITI URBANI TERRITORIO RURALE
. solari - Ambiti
. mbiti
fotovoltaici Ambiti <A1> Restanti ambiti| <E1.v> <E2.v> <El.pc> <El.cs>
. solari termici <A2> <A3> <GO>
Posizionati sulle ) Ammessi ) Ammessi
.. | Non ammessi Ammessi
coperture degli edifici Con prescrizioni Con prescrizioni
o ) Ammessi ) Ammessi
Posizionati a terra Non ammess Ammessi
Con prescrizioni




Non e ammesso il posizionamento, dei sopradettiantp in presenza di edifici vincolati o di
interesse di cui all’articolo 49 delle presentimet

All'interno degli ambiti urbani, in presenza di fdi classificati di interesse secondo quanto
disposto dall’articolo 50 delle presenti norme, Inambiti <A2> e <A3>, e nelle aree vincolate ai
sensi del Codice per i beni ambientali dal D.Lg&/02/2004 n. 42, al fine di contemperare |l
rispetto della norma energetica con la tutela ddorv paesaggistici, € ammessa l'installazione di
impianti solari termici e fotovoltaici a condiziocge:

» [linstallazione sia integrata nella copertura deglifici, adottando ogni possibile soluzione
tecnica per armonizzarne I'impatto visivo unitaneeati conseguimento della maggiore
efficienza energetica, ed a condizione che sia slirato che la loro collocazione rechi il
minor disturbo possibile al sistema delle visuaiealverso il borgo medievale di Certaldo
Alto;

* i pannelli solari termici e/o fotovoltaici instaliasulle coperture inclinate debbono essere
posizionati in parallelo con la falda di copert@éranon impegnare piu del 20% della falda
stessa; devono inoltre essere realizzati con duopedllo stesso colore della copertura o
scure non riflettenti, in modo da determinare upatto visivo assimilabile ai lucernari; non
e consentita l'installazione a vista di serbatacttumulo che dovranno essere posizionati in
sottostanti locali coperti, nel caso di edifici coopertura piana, i pannelli solari termici e
fotovoltaici e i loro componenti, non sono soggattimitazioni dimensionali, e potranno
essere installati in aderenza alle falde o connazlone ritenuta ottimale a condizione in tal
caso detti impianti dovranno essere visivamenteetani entro il parapetto o la gronda
della copertura stessa;

» linstallazione si avvalga di tecniche e materigie, unitamente al conseguimento della
maggiore efficienza energetica, assicurino unazsmhe architettonica ottimale;

» ove linstallazione sia prevista a terra, sianot&de soluzioni progettuali atte a garantire un
corretto inserimento paesaggistico, anche in cenzmione valori storici e architettonici
presenti nell’edificato circostante, nonché ad amzwarne I'impatto visivo col contesto
paesaggistico di riferimento.

Fermo restando quanto di sopra riportato, la linnitae dimensionale relativa alla superficie degli
impianti suddetti, in rapporto alla superficie delfalda, potra non essere rispettata previa
presentazione di specifica valutazione di insertm@mbientale in relazione alle visuali da e verso
il borgo di Certaldo Alta e del Poggio del BoccacciNella documentazione allegata alla
valutazione di inserimento ambientale si dovra ditreoe I'assenza di impatti negativi rispetto al
suddetto sistema di visuali presenti nel contest@ldre paesistico.

In territorio rurale € ammessa l'installazionem@pianti solari termici e fotovoltaici con le segtien
prescrizioni:

» sulle coperture degli edifici solo se classificdtinullo valore ai sensi dell'art. 50 delle
presenti norme e a condizione che l'installaziaaergegrata nella copertura degli edifici,
adottando ogni possibile soluzione tecnica per armzarne I'impatto visivo unitamente al
conseguimento della maggiore efficienza energetadafine di assicurare un corretto
inserimento nel paesaggio;

» come copertura di opere edilizie minori quali pknsiper posti auto, gazebo, pergolati,
ecc., realizzate a servizio degli edifici esiste™Non & consentita tale istallazione in
presenza di edifici classificati <RV> e <V>;

» ove linstallazione sia prevista a terra, dovramssere adottate soluzioni progettuali atte a
garantire un corretto inserimento nel paesaggiol @esritorio, anche in considerazione di
valori storici e architettonici dell’edificato cimstante, nonché ad armonizzarne I'impatto
visivo col contesto paesaggistico di riferimento.



3. Impianti solari fotovoltaici eccedenti l'autosti€ienza degli edifici e impianti di produzione di
energia

Relativamente agli impianti di cui alle precedéetiere c) e d) del sovrastante elenco (per sahiizio
finalizzate alla realizzazione di impianti ecceddiautosufficienza di complessi edilizi e per la
creazione di impianti produttivi di energia) sorssianilati ad attivita produttive, tali impianti son
ammessi esclusivamente:

+« negli ambiti a destinazione produttiva, commergiaieezionalecomunque correlata alla
produzione o erogazione di servizi, sulla copertegli edifici a destinazione pubblica
(quali, a titolo esemplificativo, i plessi scolastie gli impianti sportivi di recente
costruzione);

» nelle sottozone a destinazione agricola nel casaiiliimpianto sia riconducibile ad attivita
connessa all’agricoltura, svolta da imprenditorri@gi ai sensi dell'art. 2135 del CC,
purché l'impianto sia inserito con modalita tali @ssicurare il minor impatto paesaggistico
e privo di platee in cemento a terra;

* nelle aree di restauro e recupero ambientale divipreso I'ambito classificato <DE1>);

In questi casi, si dovra provvedere a documentaeetali impianti non risultano dannosi dal punto
di vista della percezione estetico visiva del pggsa

Gli impianti dovranno essere opportunamente sidiesgeondo un disegno coerente e ordinato
rispetto alla morfologia degli insediamenti esisited al disegno del paesaggio.

E’ possibile in questi casi ricorrere anche a gicooovimenti di terra e all'utilizzo di fasce
arbustive se coerenti con il contesto paesaggistico

Fermo restando quanto sopra riportato, l'instadl@idi impianti fotovoltaici a terra dovra rispetta

i criteri e modalita stabiliti nell'allegato A dalDeliberazione del Consiglio Regionale 11 febbraio
2013 n. 15.

4. Impianti di produzione energetica che utilizzamonti rinnovabili diversa da quella solare

4.1 Impianti eolici

Viste le risultanze del rapporto di valutazione gotlenziale eolico dei territori della regione,
elaborato dal Consorzio LaMMa, allegato al PIT, aquele si rileva che I'area del comune di
Certaldo e caratterizzata da bassi valori di pramlité (considerati i livelli relativi ai vari inatatori
documentati nelle mappe allegati a tale studio)neattesa di una puntuale concertazione
interistituzionale in funzione di esigenze di perazjone tra comuni, ai sensi dell’articolo 48,
comma 4, lettera a) della L.R. 1/2005, fatti sglvimpianti domestici fino a 5 Kw che potranno
essere realizzati sull'intero territorio comunateesclusione che per le aree prossime a edifici
vincolati o di interesse di cui agli articoli 4%8 delle presenti norme e nelle aree vincolatemsis
del Codice per i beni ambientali dal D.Lgs. 22/@D2 n. 42, sono ammessi impianti di produzione
di energia esclusivamente negli amkil.pc> quando:

- la potenza nominale sia inferiore a 60 Kw;

- siano rilevabili valori medi annui di ventosita parsuperiori a 5,00 m/s;

- il posizionamento di generatori eolici, non & pnossad edifici vincolati o di interesse di
cui agli articoli 49 e 50 delle presenti norme eal di fuori delle aree vincolate ai sensi del
Codice per i beni ambientali dal D.Lgs. 22/01/20042;



- sia dimostrata la possibilita di connessione al#e rsenza opere pregiudizievoli sul
paesaggio, salvo la dimostrata impossibilita texnie connessioni dei nuovi impianti alle
reti di trasporto esistenti dovranno avvenire ¢oad interrate;

- sia esclusa I'interferenza con corridoi ecologigfaunistci;

- sia esclusa la necessita di realizzazione di nuialita carrabile.

In questi casi, si dovra provvedere a documentiaeetali impianti non risultano dannosi dal punto
di vista della percezione estetico visiva del pggga

Linserimento degli impianti eolici per la produne di energia deve essere rispettosa degli skyline
del territorio e fare salvo il principio di non petbazione dello stato tradizionale dei luoghi.

Ai fini di valutare l'impatto e l'inserimento nelootesto ambientale degli impianti di produzione
eolica, con particolare riferimento agli effettsiii negativi sul paesaggio dovranno essere predott
specifiche indagini, rivolte a garantire un adeguatserimento rispetto ai coni di visuale di
particolare pregio paesaggistico, da sottoporraexegmtivo parere da parte della Commissione
Comunale per il Paesaggio (senza necessario dldseiutorizzazione ambientale e senza invio alla
Soprintendenza).

4.2 Impianti alimentati da biomasse
Relativamente alla di produzione di energia terngidaelettrica alimentati da biomasse € ammessa
la sola realizzazione di impianti di produzioneediergia elettrica di potenza non superiore ad 1
Mw.
Tali impianti sono assimilati ad attivita produtie sono ammessi esclusivamente:
* negli ambiti a destinazione produttiva, comunqueetata alla produzione o erogazione di
servizi;
* negli ambiti a destinazione pubblica, prossimi allee produttive, classificati <AIC.PR.po>
ed in territorio aperto nell’ambito classificato ED>;
* nella sottozona E1.pc alle aziende agricole nebbidondi un P.A.P.M.A.A..
Relativamente alle soluzioni di cui alle lettereeah), dell’elenco riportato in apertura al present
articolo, che si riferiscono agli impianti alimetitada fonti convenzionali o rinnovabili di
produzione combinata di energia elettrica e cabmme capacita di generazione inferiore a 50 kw
elettrici, si precisa che tali impianti possonoeesslocalizzati sull'intero territorio comunale ad
esclusione degli ambiti <A>, in edifici vincolati di interesse di cui agli articoli 49 e 50 delle
presenti norme e nelle aree vincolate ai sensi Qadice per i beni ambientali dal D.Lgs.
22/01/2004 n. 42.



ARTICOLO MODIFICATO A SEGUITO DELLE OSSERVAZIONI ACOLTE

Art. 84 - D5 Attivita produttive non agricole in ra E

1. Individuazione. Gli elaborati grafici del RU individuano con sg@he perimetrazioni e
con la sigla D5 seguita dal numero d'ordine alcaftigita produttive non agricole esistenti in aree
isolate nel territorio aperto non integrate comdee e gli ambiti industriali.

2. Interventi ammessi Per gli edifici sono ammessi la ristrutturazioadilizia fino alla
categoria R7, con un ampliamento della superfiojgeda e della volumetria secondo le quantita e
le modalita seguenti:

D5.1 VIAFIORENTINA  //

D5.2 VIA SCIANO, 71 mg. 800 Altezza massima atua
D5.3 VIATAVOLESE 147 /]

D5.4 LOC. AVANELLA mg. 400 Altezza massima atwia
D5.5 LOC. AVANELLA mqg. 1000 Altezza massimaustie
D5.6 LOC. AVANELLA mqg. 1000 Altezza massima |00
D5.7 LOC. AVANELLA mg. 500 Altezza massimauatte

3. | perimetri delle sottozone D5 corrispondono alleeache possono essere utilizzate come
pertinenze delle attivita produttive. All'interna thali pertinenze potranno essere realizzati gli
ampliamenti consentiti e gli interventi di sostitwze edilizia e dovranno essere posizionati
parcheggi pertinenziali commisurati all'intero cdegso produttivo e i piazzali necessari
all'attivita.

4, All'interno degli edifici presenti nellambito in same sono ammesse le seguenti
destinazioni d’'uso, fatte salve le attivita esititafia data di approvazione delle presenti norme,
anche se non ricomprese nell’elenco di seguitatiapo:

INDUSTRIALE E ARTIGIANALE : 2.01 attivita industriali o artigianali e rispettivi udf; 2.02 attivita di ricerca €
laboratorio finalizzate alla sperimentazione pradate rispettivi uffici; 2.03 attivita artigianali di servizio in funzione del
residenza2.05esposizione e commercializzazione di merci e rmalieti autoproduzione e rispettivi uffic2.06 produzione di
energia fotovoltaica2.08 forni di panificazione;2.12palestre2.13 scuole di ballo; 2.14 botteghe artigiane intesaedtuoghi
in cui si realizzano contestualmente produzionergdita e la produzione viene effettuata 0 manuatenercon attrezzature di
ridotte dimensioni, non inquinanti € non rumorose;

Y]

5 DIREZIONALE: 5.01 servizi professionali ed imprenditoriali: attiviggali, di consulenza, di contabilita, di intermedone,
di assicurazione, studi di mercato, pubblicita gettazione, servizi di vigilanza e investigaziobanche, agenzie immobiliari.

COMMERCIALE ALL'INGR OSSO E DEPOSITI: 7.. attivita commerciali all'ingrosso

In aggiunta alle destinazioni sopra riportate seampre ammesse le attivita artigianali connesse
con il settore agro-alimentare.

5. Nelle sottozone D5 non &€ comunque consentita nasattivita che sia classificabile a
rischio di incidente rilevante ai sensi dalla normativa vigente in materia ( 3.Lg. 334 del
17 agosto 1999 e s.m.i.), fatte salve le attivééstenti alla data di approvazione delle
presenti norme.

6. Le eventuali porzioni degli edifici e/o complesdlilzi legittimamente adibite ad uso
abitativo possono essere oggetto di interventi nigbao-edilizi non eccedenti la



ristrutturazione edilizia fino alla categoria <R4&,condizione che non siano costituite
nuove unita immobiliari ad uso residenziale.

7. Larealizzazione di volumi tecnici come definitiait. 14 delle presenti norme, &€ consentita
previo parere favorevole della Commissione Edilizia



Art. 95 - Attrezzature di interesse comune di progetto

1.

Il Regolamento Urbanistico individua le seguenteeardestinate alla realizzazione di
attrezzature di interesse comune:
AIC.PR.po — aree per attrezzature di interesse oenpolivalenti individuate nelle schede
progetto relative alle sottozone D3.1, D2.5 e d¥ila di Canonica o nella cartografia del
R.U.; in tali aree sono consentiti interventi dioma edificazione che potra avvenire per
decisione della G.C. attraverso I'approvazionerdptogetto unitario esteso a tutta l'area;
AIC.PR.rel — area per attrezzature religiose imdiata nella scheda progetto C.urb.1.4;
AIC.PR.re2— area per attrezzature religiose indiatd nelle tavole del RU in scala
1:10.000.
Nella sottozona AIC.PR.re2 é consentita, sulla lwhsen progetto unitario esteso a tutta
larea e di una convenzione con [I'Amministrazionem@nale, la realizzazione di
attrezzature per il culto nei limiti delle quantéalelle prescrizioni seguenti:

oltre al recupero degli edifici esistenti alla ddiaadozione del presente RU, per i quali
sono ammessi il cambio di destinazione d'uso ipagp alle funzioni assegnate e le opere
di ristrutturazione edilizia R3, ferma restando d#uale consistenza planimetrica e
volumetrica, € consentita la realizzazione di nu@umi fino a MC/MQ 0,5 per un’altezza
massima di ML 15,00, con esclusione di eventuati tampanarie per le quali € ammessa
un'altezza non superiore a ML 30.

la destinazione residenziale € ammessa esclusitanrefunzione delle attivita religiose
previste. Non é consentita pertanto la costruzidineesidenze che non siano strettamente
adibite all'alloggio del personale religioso deltanunita che opera stabilmente in loco.

Gli interventi di cui sopra non costituiscono opdrerrbanizzazione secondaria.

Il progetto dovra contenere, oltre alle carattets tipologiche e morfologiche degli edifici di
nuova edificazione e alle indicazioni per il recupdi quelli esistenti, il sistema degli intervedii
urbanizzazione primaria, la destinazione e le mtdali utilizzazione di tutte le aree libere, la
individuazione delle superfici e dei manufatti dadere all'Amministrazione Comunale, dli
interventi finalizzati alla conservazione e allalovezzazione del contesto ambientale, con
particolare riguardo alla difesa del suolo e altatgira del verde. Dovra inoltre contenere tugte |
indicazioni riguardanti le tecniche costruttive #dte, I'uso dei materiali, gli apparati tecnologic
impiantistici previsti.

3. Ove siano puntualmente previste, all’esterno deigarti, gli interventi per la realizzazione

di AIC si attuano per intervento edilizio direttoel rispetto delle norme statali e regionali
vigenti per il tipo di edificio e il regolare svatgento delle attivita previste.

Relativamente all’ambito AIC.PR.po che si riferisdecomplesso immobiliare dellla di
Canonica sono confermate le azioni di tutela e valorizaaeidegli edifici e del parco della
villa, a fini turistico—ricettivi, sociali e didati (articolo 58 e articolo 95 punto 10 del Piano
Strutturale), nonché le determinazioni comunaliagaunte in merito al patrimonio edilizio
ivi esistente di proprieta pubblica da parte degiiani comunali.

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbditia sono subordinati all’approvazione di
un “Progetto unitario di iniziativa pubblicaesteso a tutto I'ambito AIC.PR.po e nel rispetto
delle eventuali specifiche prescrizioni per glifeiliesistenti.

In detto ambito sono ammesse le seguenti destimafiaso:



6. DI SERVIZIO

6.01 gli uffici pubblici (uffici comunali, uffici p ostali, centri civici e sedi Consiglio di Frazionecarabinieri, polizia, ecc); le sedi|
dei servizi di pubblico interesse (soggetti gestodi luce, acqua, trasporti pubblici, raccolta rifiuti, ecc), compresi depositi,
magazzini, garage

6.03 verde pubblico, percorsi pedonali e ciclabilpasseggiate pubbliche, piazze pedonali

6.04 istruzione e cultura: asili, scuole, bibliotewe, musei, spazi espositivi, ecc.

6.05 servizi religiosi e luoghi di culto

6.06 strutture sanitarie, assistenziali e veterinae: ospedali, distretto socio sanitario, case di ca pubbliche, ospedali diurni e
strutture assimilate, poliambulatori, ambulatori e centri di primo soccorso ecc.

6.07 attivita sociali: sedi di circoli ricreativi, culturali e sportivi; centri giovanili e centri anziani, centri per I'accoglienza
sociale

6.09 attrezzature per lo sport ed il tempo libero pbbliche

6.10 gli uffici di informazione pubblici

Gli edifici e le aree, ricadenti nell'ambito <AI®RRo>Villa di Canonica potranno essere
gestiti da Enti pubblici, associazioni e/o soggetivati in possesso dei requisiti di legge per
I'esercizio delle singole attivita di interesse plito e/o collettivo.
Nelle more della formazione délrogetto unitariosopra citato, sono ammessi tutti gli
interventi edilizi finalizzati alla conservazionedli edifici esistenti.
In subordine, nel caso che non sia possibile addizeal recupero delle strutture a fini
didattici e sociali, vista in particolare la masifezione d'interesse, presentata
dallAmministrazione comunale di Certaldo, nell'amobdel progetto denominato “valore
Paese — DIMORE” promosso dall’Agenzia del Demagi@mmessa la formazione di un
“Piano di recupero di iniziativa privata'the preveda la rivalorizzazione del complesso
della Villa di Canonica per;

e attivita di ricerca e laboratorio finalizzate allsperimentazione

produttiva e rispettivi uffici;

» attivita turistico ricettiva,

e attivita direzionali, sanitarie e case di riposo.
A tal fine potra essere ammessa la compresenzaditinazioni d’'uso di seguito riportate
nellambito di un progetto che preceda la gestiam@taria dell’intero complesso
immobiliare.

2. INDUSTRIALE E ARTIGIANALE

2.02 attivita di ricerca e laboratorio finalzzate alla sperimentazione produttiva e rispettiviiffici;
5 palestre;
6 scuole di ballo;
7 botteghe artigiane intese come luoghi in cui si réiazano contestualmente produzione e vendita e lagduzione viene effettuata o
manualmente o con attrezzature di ridotte dimensioi non inquinanti € non rumorose.

3. COMMERCIALE

3.03 somministrazione di alimenti e bevande
3.04 luoghi di intrattenimento: sale da ballpdiscoteche
3.06 sale cinematografiche e teatri

4. TURISTICO-RICETTIVA

4.01 albergo, motel, villaggio albergo
4.02 residenze turistico alberghiere
4.03 case per ferie

4.04 ostelli per la gioventu

5. DIREZIONALE

5.01 servizi professionali ed imprenditoriali:attivita legali, di consulenza, di contabilita, diintermediazione, di assicurazione, studi di
mercato, pubblicita, progettazione, servizi di viganza e investigazione, banche, agenzie immobiliari

5.05 Strutture sanitarie e casa di cura prive, poliambulatori e ambulatori privati e strutture veterinarie

7 Asili e scuole private non parificate

Il grado d’intervento consentito per i diversi édlifdel complesso immobiliare, le aree
pubbliche oggetto di riorganizzazione funzionalehéettonica, e le opere di urbanizzazione
da realizzare sono descritte nella scheda proga#itambito AIC.PR.po ¥illa di
Canonice.

La convenzione che dovra essere stipulata con I'’Anstnazione comunale, al fine di dare
corso agli interventi prima citati, dovra contenerg puntuale regolamentazione circa |l
temporaneo uso pubblico di parti del complesso itnhaoe.



Art. 100 - F2.fe.PR - Parco fluviale dell’Elsa
1. L'ambito e assoggettato ad apposito piano attuativo

2. Fino all'approvazione di detto piano, sono vietateove costruzioni di qualsiasi tipo e
dimensione, alterazioni del suolo, nuove infrastingt impianti, reti energetiche e di
telecomunicazione; sono ammessi unicamente:

» larealizzazione di piste per la manutenzione deiad’acqua;
» larealizzazione percorsi ciclopedonali;

* la realizzazione di manufatti precari per la condog di fondi agricoli per
l'autoconsumo se ammesse dalla specifica peridalaiaulica.

3. Sono ammessi inoltre interventi finalizzati allauzione del rischio idraulico (anche in
connessione con la realizzazione di nuove infristel viarie previste negli ambiti
contermini) quali:

» casse di espansione e laminazione;

» aree di compensazione volumetrica delle acqueatsi d’acqua;
» allargamento dei fossi e delle luci dei ponti;

* realizzazione o ringrosso di argini, ecc.;

senza che questi costituiscano variante al R.U.risggetto degli indirizzi e prescrizioni di
cui al Tit. 1I.

4. Gli interventi necessari alla realizzazione ed ahtanimento delle funzionalita delle opere
cosi, come individuati sulla base dei progetti agecsono soggetti a vincoli preordinati
all'esproprio. Le suddette opere non dovrannosilsabire né modifiche né alterazioni se
non preventivamente autorizzate dalle autorita aiergi.



CAPO Il — DISPOSIZIONI SPECIALI

Art.105 - Aree bianche presenti nel territorio aper

Le aree rappresentate nella cartografia del RegaitoriJrbanistico non coperte da campitura o alle
guali non risulta attribuita una specifica siglaambito coincidono ordinariamente con le zone
percorse dai sistemi della mobilita urbana.

Qualora negli ambiti del territorio aperto non V& goincidenza tra le suddette campiture con il
limite amministrativo del Comune, questi verrantassificati “aree bianche”.

Per dette aree vale quanto disciplinato per gliiarobntermini.



